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ERSÄTTNING AV DETALJPLAN FÖR 

FASTIGHETEN SÖR SELLNÄS 7:6 OCH 

HALVARSGÅRDARNA 1:30 M FL 

INOM SELLNÄS OCH HALVARSGÅR-

DARNA 

I BORLÄNGE KOMMUN 

DALARNAS LÄN  

 

 

Planbeskrivning 
 

 

HANDLINGAR  Planhandlingar består av plankarta, i originalskala 1:1000 med 

planbestämmelser, planbeskrivning samt genomförandebeskriv-

ning. 

 

Övriga handlingar utgöres av grundkarta, illustrationskartor, 

fastighetsförteckning och samrådsredogörelse. Utlåtande till-

kommer efter utställning.. 

 

PLANENS SYFTE OCH  

HUVUDDRAG 

 Detaljplanen syftar till att ersätta gällande detaljplan så att fler 

villor kan uppföras samt ge möjlighet till ett mindre antal äldre-

bostäder. Detaljplanen avser också anpassa planbestämmelserna 

till pågående förskoleverksamhet i fastigheten Halvarsgårdarna 

1:30. 

 

AVVÄGNING ENLIGT 

MILJÖBALKEN 

 

 Planförslaget är förenligt med miljöbalkens 3, 4 och 5 kap.  

 

PLANDATA 

Lägesbestämning 

 Detaljplanen är uppdelad i två delområdet där delområde 1 är 

beläget mellan Sellnässjön och väg 656 i Sellnäs. Delområde 2 

är beläget centralt i Halvarsgårdarna enligt översiktskarta. 

 

Areal  Delområde 1 omfattar ca 1,2 ha medan delområde 2 omfattar 0,6 

ha. 
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Markägoförhållanden 

 

 

 

 

 Delområde 1 ägs av kommunen medan delområde 2 är i enskild 

ägo.  

   

TIDIGARE STÄLLNINGS- 

TAGANDEN 

 

Översiktliga planer 

 

 

  

 

 

Översiktsplanen redovisar samlad bebyggelse. 

Detaljplaner  Planuppdrag för delområde 1 respektive 2 erhölls av näringslivs-

och planutskottet 2011-01-28 respektive 2010-11-01. Delområde 

1 berör detaljplaner med kommunens arbetsnummer / lagakraft 

datum: 263 / 1992-10-15. Delområde 2 berör 260 / 

1988-07-21 och 396 / 1995-07-04. 

 

Strandskydd  Miljökontoret har 2013-02-06 har gjort en bedömning av strand-

skyddet. Strandskydd råder inom en liten del av planområdet i 

norr. Berört område är ca 10 x 50 m och består uteslutande av 

åkermark. Norr om planområdet inom strandskyddet ligger en 

rad befintliga villor med ett tomtdjup om drygt 50 m och däref-

ter närmast sjön en oexploaterad strandzon om drygt 30 m. Be-

rörd del av planområdet bedöms sakna naturvärden då naturlig 

vegetation saknas. 

I 7 kap.§15 miljöbalken uppräknas sex olika skäl för att dispens 

från strandskyddet ska kunna ges. I aktuellt fall är de två första 

skälen tillämpliga: 

 

1-Området har redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det 

saknar betydelse för strandskyddets syften och 

 

2-Området är väl avskilt från stranden genom väg, järnväg, be-

byggelse, verksamhet eller annan exploatering. 

 

I praktiken är strandskyddets syfte här utsläckt genom den tom-

trad som ligger närmast vattnet. Dessutom är aktuellt markom-

råde av ringa storlek, 500 m
2
. 

  

Riksintresse  Bergslagsbanan belägen väster om planområdet utgör riksin-

tresse. 

 

FÖRUTSÄTTNINGAR 

OCH FÖRÄNDRINGAR 

 

Mark och vegetation 

 

  

 

 

Delområde 1 är obebyggt och lutar i huvudsak mot väster föru-

tom närmast väg 656 där marken lutar mot norr och där också en 

del träd finns. 

Delområde 2 utgörs av fem bebyggda villatomter varav Hal-

varsgårdarna 1:30 har genom lov för tillfällig verksamhet såsom 

förskola. 
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Geotekniska- och mark-

förhållanden 

 Kjessler & Mannerstråle AB har i oktober 1980 utfört en geo-

teknisk undersökning av delområde 1 som nu är aktuellt för ny-

bebyggelse. Marken är fast lagrad och består av övervägande 

silt. Grundvattennivån ligger högt varför källargrundläggning 

helst bör undvikas. 

Markradon ligger under rekommenderade värden (mellan 4-6 kb 

/ kubikmeter). 

 

Bostäder  Delområde 1 är i dag obebyggt. Utifrån gällande detaljplan har 

endast mindre avvikelser gjorts där framförallt gatan som tra-

fikmatar området flyttas till mitten av planområdet. Området 

inrymmer småhusbyggelse, såsom illustrationskarta A visar, 8 

tomter, men ger också alternativt möjlighet att uppföra fem 

äldrebostäder i områdets norra del samt 6 villor såsom framgår 

av illustrationskarta B. Bebyggelsen uppförs i en våning. Såsom 

i tidigare detaljplan avses bebyggelsen kunna anknyta till den 

äldre bebyggelsen varför planbestämmelserna ställer krav på 

utformning och utseende av fasader och tak. 

 

Delområde 2 inrymmer fastigheten Halvarsgårdarna 1:30 inom 

vilken ett föräldrakooperativ bedrivit förskoleverksamhet sedan 

1990. Lovet för tillfällig verksamhet går nu ut och då föräldra-

kooperativet även i framtiden ämnar bedriva förskoleverksamhet 

i fastigheten avser detaljplanen anpassa planbestämmelse till 

verksamheten. Övriga bostadsfastigheter inom delområde 2 in-

går i planen endast för att gällande bestämmelsen angående anta-

let tomter inom området bör utgå, men i övrigt bibehålls gäl-

lande planbestämmelser. 

 

Fornlämningar   Inom planområdet finns inga fornlämningar enligt fornlämnings- 

 registret. Länsstyrelsen bedömer 2013-01-22 att det inte behö-

ver genomföras någon arkeologisk undersökning med anledning 

av en planeras framtida exploatering inom området. 

 

Tillgänglighet  Parkeringsplatser för rörelsehindrade bör placeras nära entréer. 

Tillgängligheten för funktionshindrade personer beaktas vid 

detaljprojekteringen och genomförandet. 

  

Gator och trafik 

 

  Lokalgata inom delområde 1 ansluter väg 656 mitt emot infarten 

  till ICA-butiken. Hastigheten på väg 656 intill planområdet är  

40 km/tim och trafikflödet 1310 fordon / dygn. Såsom i gällande 

detaljplan har utrymme reserverats för gång, cykel- och moped-

väg längs vägen norra sida. Även en bussficka kan inrymmas. 

Halvarsvägen inom delområde 2 ansluter väg 635. 

 

 Busslinje 55 och 27 ansluter Sellnäs respektive Halvarsgårdarna. 

 

Parkering   Parkering anordnas enlig kommunen parkeringsnorm på respek- 

 tive fastighet. 

 

Teknisk försörjning  Området ansluts till det kommunala va- och elnätet.   

 

Avfall   Kommunen tillämpar källsortering. Samtliga ny- och ombyggda 

 fastigheter ska förberedas för källsortering. Särskild hänsyn ska  
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tas till framkomligheten för transportfordon för avfallshämtning. 

 

 I området närmast väg 656 finns en återvinningsstation som  

 måste flyttas till ett annat läge. 

    

MILJÖKONSEKVENSER 

 

Stadsbild / landskapsbild 

  

 

Utformningen enligt planbestämmelserna anknyter till den äldre 

bebyggelsen och ger en enhetlig bebyggelseutformning. 

 

Buller  WSP har i en rapport 2011-05-19 redovisat bullerberäkning av 

bullerimmision från tåg- och vägtrafik. Såväl dygnsekvivalent-

nivåer såsom maximal ljudnivå överskrider riktvärdena vid pro-

gnostiserad tågtrafik 2020 och för den bullerutsatta sidan av den 

planerade bebyggelsen.  

Bullerreduktion för fönster och fasad får utifrån bullerredovis-

ningen för varje enskild hus väljas så att värdena hamnar under 

gällande riktvärden inomhus, dvs 30dBA ekvivalentnivå och 

45dBA maximal ljudnivå nattetid. Som mest behövs 33 dBA 

reduktion. 

Minst en uteplats behöver anordna på ett från trafikbullret av-

skärmat läge som för flertalet byggnader utgör den östra sidan 

av byggnaden. Ett par fastigheter närmast väg 656 har max-

nivåer vid fasad som överstiger 70 dB(A) varför uteplatser även 

här behöver avskärmas mot vägen. Enligt planbestämmelserna 

krävs att minst en uteplats ska placeras i ett från trafikbuller av-

skärmat läge. 

 

Vibrationer  En vibrationsmätning har utförts  av Metron miljökonsult AB 

2012-01-31. Utförda mätningar visar på mycket små vibrationer, 

storleksordningen  mindre än 0,1 mm/s, vilket tyder på fast 

mark.Trafikverkets kvalitetsmål 0,4 mm/s vägd RMS inom Sör 

Sellnäs 7:6 och Halvarsgårdarna m fl tillgodoses. Inga risker för 

byggnadssskador bedöms föreligga. 

 

Dagvattenhantering  Hög grundvattennivå bör begränsa lokalt omhändertagande av 

dagvatten till takvatten. För att undvika problem med vatten vid 

stora skyfall bör hus placeras högre än gatunivån. 

 

Energistrategi 

 

 Borlänge kommun har en klimatstrategi som ska tillämpas vid 

nyproduktion. Strategins krav på energieffektivisering kommer 

att användas vid försäljning av tomter. 

 

BEHOV AV MKB  Någon betydande miljöpåverkan bedöms ej föreligga varför nå-

gon miljökonsekvensbeskrivning enligt miljöbalken inte be-

höver upprättas. 
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ADMINISTRATIVA 

FRÅGOR 

 Genomförandetiden slutar fem år efter det detaljplanen vunnit 

laga kraft. 

 

Del av lokalgata i gällande detaljplan föreslås upphävas. 

 

Strandskyddet inom delområde 1 föreslås upphävas. 

 

   

   

 

PLAN- OCH MARKKONTORET  

2013-02-08 

 

 

Steve Johnson   Anders Jonsson 

Plan-och markchef   arkitekt 
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Genomförandebeskrivning 
 

 

 

 

ORGANISATORISKA 

FRÅGOR 

 

Tidplan 

  

 

Detaljplanen avses kunna antagas kommunfullmäktige tidigast i 

maj  2013. 

 

Genomförandetid  Genomförandetiden slutar fem år efter det att detaljplanen vun-

nit laga kraft. 

 

Ansvarsfördelning 

Huvudmannaskap 

 Kommunen är huvudman för allmän plats. Däri belägna vatten-

och avloppsledningar är Borlänge Energi huvudman för. An-

läggningar för elenergi ska ägas av distributören fram till anslut-

ningspunkt.  

 

FASTIGHETSRÄTTS-

LIGA FRÅGOR 

 

Fastighetsbildning 

 

 

Servitut 

  

 

 

Erforderliga åtgärder för fastighetsbildning initieras hos lantmä-

terimyndigheten av fastighetsägaren i detta fall av kommunen.  

 

Gata inom delområdet 1 avses omges med ledningsområden  



 

 

 

2 

 (u-betecknade på plankartan), inom vilka ledningsrätt och ser-

vitut för ledningar respektive snöupplag införs. Dessa 1,25 meter 

breda ledningsområden får inte förses med anordningar såsom 

staket, murar, häckar eller dyl. som kan försvåra underhåll av 

ledningar eller nyttjande för snöupplag. I delen närmast den as-

faltbelagda 5 meter breda körbanan reserveras 0,25 meter för en 

grussträng inom gatumarken. 

 

Inom kvartersmark längs väg 656 finns högspänningsledning 

och optokabel som kan behöva flyttas och säkerställas med led-

ningsrätt. 

 

För anslutning av dagvatten från fastigheten Halvarsgårdarna 

3:7 finns särskilt u-området anvisat. 

 

TEKNISKA FRÅGOR 

Geoteknisk utredning 

 

 Exploatören svarar för erforderliga geotekniska- och markunder-

sökningar. 

 

Ekonomiska frågor  Plankostnaderna 185000 kr avses belasta plan- och markkon-

toret. 
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