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OVERSIKTSKARTA DELOMRADE 1 OCH 2

PLANKARTA

DELOMRADE 2, HALVARSGARDARNA 1:30

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedan—

stdende beteckningar. Ddr beteckning saknas
gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning

ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Grdns for planomrdadet
———— Anvdndningsgrdns

— —— Egenskapsgrdns
= Utgdende grdnser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostdder

Gang—,cykel och mopedvdg dven bussficka

EENSE Skola
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+000.0 Foreskriven hojd over nollplanet

(+0000)  Utgéende gatuhdjd.

UTNYTTJANDEGRAD, PLACERING
UTFORMNING, UTSEENDE

&4 Utnyttjandegrad: Storsta sammanlagda bygg—
nadsarea dr 25% av fastighetsytan. Hogst tvéa
ldgenheter per fastighet.

Placering: Byggnad ska placeras minst 4,5 meter

frdn tomtgrdns. Uthus och garage, fristdende eller

sammanbyggt med huvudbyggnad far placeras
minst 3 meter frdn grdns till allman plats, gata,
och minst 1,5 meter till allmdn plats, park eller
natur samt, efter grannes medgivande, minst 1,5
meter frGn tomtgrdns till grannfastighet.

Garage ska placeras s& att fritt utrymme for bil—
uppstdllning intill 7,5 meter framfor garage medges.
Utformning: Hogst en (1) véning. Hdgsta byggnads—
hojd for uthus och garage dr 3,0 meter. Minsta
respektive storsta taklutning ar 14—30 grader.
Utseende: Fasad ska utgdras av rodmdalad trdpanel.
Taktdckning ska var rott taktegel eller takpannor.
Byggnadsteknik: Kdllare medges ej.

Storningsskydd: Minst en uteplats ska placeras /
anordnas i ett frGn jdarnvdgen och vdg 656 buller—
skyddat ldge.

&2 Utnyttjandegrad: Storsta sammanlagda byggnads—

area dr 25% av fastighetsytan.

Placering: Garage ska placeras s& att fritt utrymme
for biluppstdllining intill 7,5 meter framfor garage
medges.

Utformning: Hogst en (1) vaning. Hogsta byggnads—
hojd for uthus och garage dr 3,0 meter. Minsta
respektive storsta taklutning dr 14—-30 grader.
Utseende: Fasad ska utgdras av rédmdalad trdpanel.
Tacktdckning ska var rott taktegel eller takpannor.
Byggnadsteknik: Kdllare medges ej.

Storningsskydd: Minst en uteplats ska placeras /
anornas i ett frdn jdrnvdgen och vdg 656 buller—
skyddat ldge.

Utnyttjandegrad: Storsta byggnadsarea per fastighet
dr 150 kvadratmeter for huvudbyggnad samt 90
kvadratmeter for uthus och garage. Hogst en (1)
huvudbyggnad samt tvd@ Idgenheter per fastighet.

Placering: Byggnad ska placeras minst 4,5 m fran
grdans mot granntomt, respektive 2,0 m fr&n annan
tomtgrans.

Utformning: Minsta respektive storsta taklutning

dr 22—34 grader. Hogst tva vdaningar, ddrutover
far vind ej inredas. Hogsta byggnadshojd ar 5,6 m
och for uthus och garage 3,0 m. Entré ska
placeras mot gdrden.

Utseende: Fasad ska utgdras av stdende sdagad
trdpanel och malas i kulor motvarande traditionell
rod slamfdrg. Tak ska utgoras av takpannor

med matt rod kulor.

Byggnadsteknik: Kdllare medges ej.

Vdrdefulla byggnader och omraden: Vdrdefull miljo.
Ny bebyggelse ska utformas med sadrskild
hdansyn till omgivningens art.

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

u Marken skall vara tillganglig for allmdnna under—
jordiska ledningar samt snoupplag ldngs gata.

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
K- -—o—) Utfart far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

Strandskyddet upphdves for delomrade 1.

Omrdde ddr gdllande detaljplan ska upphdvas.

V.

Ldnr 2011/ 37
Grundkarta for

Sor Sellnds
| Borldnge

Matklass |
Koordinatsystem: SWEREF 99 15 45
Hojdsystem: Borldnge 1981

Stadsbygagnadskanforer  2013-03-07

Annelie Ingesson
ingenjor

Markinventering ar utford inom planomradet
samf ndrmast infilliggande fastigheter.

Godkand fran sekretessynpunkt for spridning
Lantmdteriverket 2011-08-05
Diarienummer

ERSATTNING AV DETALJPLAN
FOR FASTIGHETERNA

SOR SELLNAS 7:6 OCH
HALVARSGARDARNA 1:30 M.FL.

INOM SELLNAS OCH HALVARSGARDARNA
| BORLANGE KOMMUN, DALARNAS LAN
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Borlange

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

PLANDATA
Lagesbestamning

Areal
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ERSATTNING AV DETALJPLAN FOR
FASTIGHETEN SOR SELLNAS 7:6 OCH
HALVARSGARDARNA 1:30 M FL
INOM SELLNAS OCH HALVARSGAR-
DARNA

| BORLANGE KOMMUN

DALARNAS LAN

Planbeskrivning

Planhandlingar bestar av plankarta, i originalskala 1:1000 med
planbestammelser, planbeskrivning samt genomférandebeskriv-
ning.

Ovriga handlingar utgores av grundkarta, illustrationskartor,
fastighetsforteckning och samradsredogdrelse. Utlatande till-
kommer efter utstéallning..

Detaljplanen syftar till att ersatta gallande detaljplan sa att fler
villor kan uppféras samt ge mojlighet till ett mindre antal aldre-
bostader. Detaljplanen avser ocksa anpassa planbestammelserna
till pagaende forskoleverksamhet i fastigheten Halvarsgardarna
1:30.

Planforslaget ar forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kap.
Detaljplanen ar uppdelad i tva delomradet dar delomrade 1 ar
belaget mellan Sellnéssjon och vag 656 i Sellnas. Delomrade 2

ar belaget centralt i Halvarsgardarna enligt dversiktskarta.

Delomrade 1 omfattar ca 1,2 ha medan delomrade 2 omfattar 0,6
ha.



Markagoforhallanden

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplaner

Strandskydd

Riksintresse

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Delomrade 1 dgs av kommunen medan delomrade 2 &r i enskild
ago.

Oversiktsplanen redovisar samlad bebyggelse.

Planuppdrag for delomrade 1 respektive 2 erholls av naringslivs-
och planutskottet 2011-01-28 respektive 2010-11-01. Delomrade
1 ber6r detaljplaner med kommunens arbetsnummer / lagakraft
datum: 263 / 1992-10-15. Delomrade 2 beror 260 /

1988-07-21 och 396 / 1995-07-04.

Miljokontoret har 2013-02-06 har gjort en bedémning av strand-
skyddet. Strandskydd rader inom en liten del av planomradet i
norr. Berort omrade ar ca 10 x 50 m och bestar uteslutande av
akermark. Norr om planomradet inom strandskyddet ligger en
rad befintliga villor med ett tomtdjup om drygt 50 m och déref-
ter ndrmast sjon en oexploaterad strandzon om drygt 30 m. Be-
rord del av planomradet bedéms sakna naturvarden da naturlig
vegetation saknas.

| 7 kap.§15 miljobalken uppraknas sex olika skél for att dispens
fran strandskyddet ska kunna ges. | aktuellt fall ar de tva forsta
skalen tillampliga:

1-Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften och

2-Omradet ar val avskilt fran stranden genom vdg, jarnvag, be-
byggelse, verksamhet eller annan exploatering.

| praktiken &r strandskyddets syfte hér utslackt genom den tom-
trad som ligger ndrmast vattnet. Dessutom &r aktuellt markom-
r&de av ringa storlek, 500 m?.

Bergslagsbanan beldgen vaster om planomradet utgor riksin-
tresse.

Delomrade 1 ar obebyggt och lutar i huvudsak mot vaster foru-
tom narmast vag 656 dar marken lutar mot norr och dér ocksa en
del trad finns.

Delomrade 2 utgors av fem bebyggda villatomter varav Hal-
varsgardarna 1:30 har genom lov for tillfallig verksamhet sasom
forskola.



Geotekniska- och mark-
forhallanden

Bostader

Fornlamningar

Tillganglighet

Gator och trafik

Parkering

Teknisk forsoérjning

Avfall

Kjessler & Mannerstrale AB har i oktober 1980 utfért en geo-
teknisk undersokning av delomrade 1 som nu &r aktuellt for ny-
bebyggelse. Marken &r fast lagrad och bestar av Gvervagande
silt. Grundvattennivan ligger hogt varfor kallargrundlaggning
helst bor undvikas.

Markradon ligger under rekommenderade varden (mellan 4-6 kb
/ kubikmeter).

Delomrade 1 &r i dag obebyggt. Utifran géllande detaljplan har
endast mindre avvikelser gjorts dar framforallt gatan som tra-
fikmatar omradet flyttas till mitten av planomradet. Omradet
inrymmer smahusbyggelse, sasom illustrationskarta A visar, 8
tomter, men ger ocksa alternativt mojlighet att uppfora fem
aldrebostader i omradets norra del samt 6 villor sdsom framgar
av illustrationskarta B. Bebyggelsen uppfors i en vaning. Sasom
i tidigare detaljplan avses bebyggelsen kunna anknyta till den
aldre bebyggelsen varfor planbestimmelserna staller krav pa
utformning och utseende av fasader och tak.

Delomrade 2 inrymmer fastigheten Halvarsgardarna 1:30 inom
vilken ett fordldrakooperativ bedrivit forskoleverksamhet sedan
1990. Lovet for tillfallig verksamhet gar nu ut och da féraldra-
kooperativet dven i framtiden amnar bedriva forskoleverksamhet
i fastigheten avser detaljplanen anpassa planbestammelse till
verksamheten. Ovriga bostadsfastigheter inom delomréade 2 in-
gar i planen endast for att gallande bestammelsen angaende anta-
let tomter inom omradet bor utga, men i dvrigt bibehalls gal-
lande planbestammelser.

Inom planomradet finns inga fornlamningar enligt fornlamnings-
registret. Lansstyrelsen beddomer 2013-01-22 att det inte beho-
ver genomforas nagon arkeologisk undersokning med anledning

av en planeras framtida exploatering inom omradet.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade bor placeras néra entréer.
Tillgangligheten for funktionshindrade personer beaktas vid
detaljprojekteringen och genomférandet.

Lokalgata inom delomréade 1 ansluter vag 656 mitt emot infarten
till ICA-butiken. Hastigheten pa vég 656 intill planomradet &r
40 km/tim och trafikflodet 1310 fordon / dygn. Sasom i géllande
detaljplan har utrymme reserverats for gang, cykel- och moped-
vag langs vagen norra sida. Aven en bussficka kan inrymmas.
Halvarsvéagen inom delomrade 2 ansluter vag 635.

Busslinje 55 och 27 ansluter Sellnas respektive Halvarsgardarna.

Parkering anordnas enlig kommunen parkeringsnorm pa respek-
tive fastighet.

Omréadet ansluts till det kommunala va- och elnétet.

Kommunen tillampar kallsortering. Samtliga ny- och ombyggda
fastigheter ska forberedas for kallsortering. Sarskild hansyn ska

3



MILJOKONSEKVENSER

Stadsbild / landskapsbild

Buller

Vibrationer

Dagvattenhantering

Energistrategi

BEHOV AV MKB

tas till framkomligheten for transportfordon for avfallshamtning.

| omradet narmast vag 656 finns en atervinningsstation som
maste flyttas till ett annat lage.

Utformningen enligt planbestdmmelserna anknyter till den aldre
bebyggelsen och ger en enhetlig bebyggelseutformning.

WSP har i en rapport 2011-05-19 redovisat bullerberékning av
bullerimmision fran tag- och vagtrafik. Saval dygnsekvivalent-
nivaer sasom maximal ljudniva 6verskrider riktvardena vid pro-
gnostiserad tagtrafik 2020 och for den bullerutsatta sidan av den
planerade bebyggelsen.

Bullerreduktion for fonster och fasad far utifran bullerredovis-
ningen for varje enskild hus véljas sa att vardena hamnar under
gallande riktvarden inomhus, dvs 30dBA ekvivalentniva och
45dBA maximal ljudniva nattetid. Som mest behovs 33 dBA
reduktion.

Minst en uteplats behover anordna pa ett fran trafikbullret av-
skarmat lage som for flertalet byggnader utgor den Ostra sidan
av byggnaden. Ett par fastigheter ndrmast vag 656 har max-
nivaer vid fasad som 6verstiger 70 dB(A) varfor uteplatser dven
hér behdver avskarmas mot véagen. Enligt planbestammelserna
kravs att minst en uteplats ska placeras i ett fran trafikbuller av-
skarmat lage.

En vibrationsmétning har utforts av Metron miljokonsult AB
2012-01-31. Utforda méatningar visar pa mycket sma vibrationer,
storleksordningen mindre &n 0,1 mm/s, vilket tyder pa fast
mark.Trafikverkets kvalitetsmal 0,4 mm/s vagd RMS inom So6r
Sellnas 7:6 och Halvarsgardarna m fl tillgodoses. Inga risker for
byggnadssskador beddms foreligga.

Hog grundvattenniva bor begransa lokalt omhéandertagande av
dagvatten till takvatten. For att undvika problem med vatten vid
stora skyfall bor hus placeras hogre an gatunivan.

Borlange kommun har en klimatstrategi som ska tillampas vid
nyproduktion. Strategins krav pa energieffektivisering kommer
att anvandas vid forsaljning av tomter.

Nagon betydande miljopaverkan bedoms ej foreligga varfor na-
gon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken inte be-
hover uppréttas.



ADMINISTRATIVA Genomforandetiden slutar fem ar efter det detaljplanen vunnit
FRAGOR laga kraft.

Del av lokalgata i gallande detaljplan foreslas upphavas.

Strandskyddet inom delomrade 1 foreslas upphéavas.

PLAN- OCH MARKKONTORET
2013-02-08

Steve Johnson Anders Jonsson
Plan-och markchef arkitekt



Borlange

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Servitut
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Genomfdrandebeskrivning

Detaljplanen avses kunna antagas kommunfullmaktige tidigast i
maj 2013.

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vun-
nit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allman plats. Déri beldgna vatten-
och avloppsledningar &r Borlange Energi huvudman for. An-
laggningar for elenergi ska &gas av distributoren fram till anslut-
ningspunkt.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras hos lantma-
terimyndigheten av fastighetsdgaren i detta fall av kommunen.

Gata inom delomradet 1 avses omges med ledningsomraden



TEKNISKA FRAGOR
Geoteknisk utredning

Ekonomiska fragor

(u-betecknade pa plankartan), inom vilka ledningsrétt och ser-
vitut for ledningar respektive snéupplag infors. Dessa 1,25 meter
breda ledningsomraden far inte férses med anordningar sasom
staket, murar, héackar eller dyl. som kan forsvara underhall av
ledningar eller nyttjande for sndupplag. | delen ndrmast den as-
faltbelagda 5 meter breda korbanan reserveras 0,25 meter for en
grusstrang inom gatumarken.

Inom kvartersmark langs vag 656 finns hogspanningsledning
och optokabel som kan behdva flyttas och sakerstéllas med led-
ningsratt.

For anslutning av dagvatten fran fastigheten Halvarsgardarna
3.7 finns sarskilt u-omradet anvisat.

Exploatoren svarar for erforderliga geotekniska- och markunder-
sokningar.

Plankostnaderna 185000 kr avses belasta plan- och markkon-
toret.

PLAN- OCH MARKKONTORET

2013-02-08

Steve Johnson
Plan-och markchef

Anders Jonsson
arkitekt



