Dnr: Plannr:

2022/1512 654
Planuppdrag 2023-02-23 MSBN
GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for

Utsattaren 1 och Lantmataren 1 m.fl.

Inom Backelund
i Borlange kommun, Dalarnas lan

upprattad i februari 2024

Planbeskrivning

@ BORLANGE



Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan for Utsattaren 1 och Lantmataren 1 m.fl.



INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden
samt hur exploatering far ske nar det géller b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och
konsekvenser beskrivs och beddms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestdmmelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

| denna detaljplan ingar handlingarna plankarta med planbestammelser, planbeskrivning
och grundkarta. Ovriga handlingar utgérs av samradsredogérelse, fastighetsférteckning
och utredningar.

Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av plan-
kartan. Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, dndras eller ersatts av en ny
detaljplan.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen for Utsattaren 1 och Lantmataren 1 m.fl. handldggs med standardférfarande
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. Planforslaget antas av miljo- och samhalls-
byggnadsndmnden. Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende, myndigheter och
ovriga som bedéms ha vasentligt intresse av planen.

Standardférfarande

Samrad ¥ | Underréttelse | » > Str]aértlzlr(wzggs_ ¥ | Antagande | » | Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 5 kap.

Detaljplanen var pa samrad oktober — november 2023, granskning berdknas till forsta
kvartalet 2024 och antagande till andra kvartalet 2024.

Digital funktionalitet

| plan- och byggforordningen (2011:338) anges att detaljplaner och planbeskrivningar ska
utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgangliggéras och behandlas digitalt. Detta géller
alla detaljplaner och planbeskrivningar som har paborjats efter 31 december 2021.

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5), Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6), Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har
utformats enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan for Utsattaren 1 och Lantmataren 1 m.fl.



Begrepp

| planbeskrivningen sa kommer begreppen géillande detaljplan, aktuell detaljplan, detalj-
plan, aktuellt projekt och planomradet att anvandas. Med géllande detaljplan menas de
detaljplaner som nu &r juridiskt gallande, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som ar
under framtagande. Om inte nagon specificering anges sa syftar begreppet detaljplan till
den aktuella detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor all sorts industriverksamhet (under forutsattning att behdévliga
tillstand finns). | nulaget planeras en nyetablering av en lastbilsanldaggning inom Utsattaren
1 och en expandering av den befintliga verksamheten, Arcos Hydraulik AB som producerar
hydraulcylindrar, inom Lantmataren 1 och 2. Dessa ar de aktuella projekten. Planomradet
ar den geografiska yta som aktuell detaljplan omfattar.

Medverkande tjanstepersoner och konsulter

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun. Medverkande tjanstepersoner ar
planchef, planarkitekt, bygglovshandlaggare, milj6- och halsoskyddsinspektor, vatten-
strateg, biolog, trafikingenjor och mark- och exploateringsingenjor.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvandningen industri, verksamheter och
tekniska anldggningar, en expansion av Lantmataren 1, 6kad byggratt inom Utsattaren 1,
Lantmataren 1 och Lantmataren 2, nya ldgen for in- och utfarter samt att sakerstilla
Lusb&ckens gronstrak.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Rolf Ericson Bil i Falun AB har inkommit med en ansdkan om utdkad byggratt inom
fastigheten Utsattaren 1 for att mojliggbra en lastbilsanldggning. De har dven 6nskemal
om att ersatta de tva befintliga in- och utfarterna genom att férlagga en ny in- och utfart
mitt emot Planerargatan och genom att forskjuta den befintliga in- och utfarten mot
Ritargatan sa att den placeras mitt emot in- och utfarten till Mataren 1.

Fastighetsbolaget Arcos AB som producerar hydraulcylindrar inom fastigheterna
Lantmataren 1 och Lantmataren 2 har inkommit med en ansékan om planbesked. Ansékan
omfattar Lantmataren 1, Lantmataren 2 samt delar av fastigheterna Matsknutsgardarna
15:5 och Nygardarna 14:5. Ansékan avser en expansion av fastigheten Lantmataren 1 samt
en 6kning av byggratten for att kunna utoka den befintliga verksamheten.

For Utsattaren 1, Lantmataren 1, Lantmataren 2 och delar av Matsknutsgardarna 15:5 och
Nygardarna 14:5 mojliggérs markanvandningen industri och verksamheter. Byggratten
regleras genom en hogsta totalhojd samt att en del av marken inte far forses med
byggnad, silo, skorsten, torn eller cistern ovan mark. Befintliga allmannyttiga
underjordiska ledningar sakerstalls genom markreservat. Befintlig transformatorstation
angransande till Lantmataren 2 och befintlig pumpstation inom Lantmataren 2 planlaggs
med markanvandningen tekniska anldggningar. Detaljplanen mojliggér att en ny
transformatorstation kan uppforas vid Gjutargatan vaster om Utsattaren 1. Denna yta
planldggs med markanvandningen transformatorstation.

Mellan industrifastigheterna strécker sig Lusbacken med angransande gronstrak. Detta
omrade sakerstalls genom markanvandningen natur.

Del av Teknikergatan planlaggs som kvartersmark for industri och verksamheter,
resterande gatumark planldaggs med markanvandningen gata.

| den fortsatta bygglovsprocessen behdéver extra fokus laggas pa byggnadernas gestaltning
mot riksvag 50.

Plandata

Planomradet ar beldget i industri- och verksamhetsomradet Backelund. Det avgransas i
norr av Lusbadckens gronstrak och fastigheten Lantmataren 4, i vaster av riksvdg 50 och
fastigheten Teknikern 4, i sder av Gjutargatan och i 6ster av Ritargatan. Planomradet ar
ca 6,2 hektar (62 017 kvm).

Planomradet omfattar fastigheterna Utsattaren 1, Lantmataren 1, Lantmétaren 2 och
delar av fastigheterna Matsknutsgardarna 15:5 och Nygardarna 14:5.
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Rolf Ericson bil i Falun AB ager fastigheten Utsattaren 1, Fastighetsbolaget Arcos AB dger
Lantmaétaren 1 samt Lantmataren 2 och Borlange kommun ager fastigheterna Nygardarna
14:5 samt Matsknutsgardarna 15:5.

" Lusbickens
gronstrak

Béckelund

—

\ Mataren 1

MATAREN

/ ursaTTAREN

Utsattaren 1

Kartan visar ungefirligt planomrdde (réd streckad linje).

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen i regel inte andras, ersattas eller
upphévas mot berérda fastighetségares vilja. Under genomférandetiden far planen dock
andras mot berdrda fastighetsdgares vilja om det ar av stor allman vikt eller av nya
forhallanden av stor vikt som inte kunde forutses vid planlaggning.

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphévs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade.

Allman plats

Den allmanna platsen i aktuell detaljplan utgoérs av Ritargatan, Gjutargatan och Tekniker-
gatan samt Lusbackens gronstrak. Gatorna planldaggs med markanvandningen gata och
Lusbéackens gronstrak med markanvandningen natur.

Huvudmannaskap
For allman plats ar det kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggbr en expansion av fastigheten Lantmaétaren 1 at sydvast och sydost.
Detta innebar att delar av Nygardarna 14:5 och Matsknutsgardarna 15:5 planldggs som
kvartersmark med markanvandningen industri och verksamheter.
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- \‘\ Kartan visar den yta som detaljplanen
méjliggér att fastigheten Lantmdtaren 1
 expanderar med.

For Utsattaren 1, Lantmataren 1 och Lantmataren 2 mojliggor detaljplanen markanvand-
ningen industri och verksamheter. Hégsta nockhojd pa byggnadsverk ar 145,5 m 6ver
angivet nollplan fér Lantmataren 1, Lantméataren 2 samt delar av Matsknutsgardarna 15:5
och Nygardarna 14:5 och 146 m Over angivet nollplan for Utsattaren 1. Utbver hogsta
tillatna nockhojd tillats takinstallationer t.ex. skorstenar och ventilationshuvar till en
hogsta totalhdjd av 147 m 6ver angivet nollplan for Lantmataren 1, Lantmataren 2 samt
delar av Matsknutsgardarna 15:5 och Nygardarna 14:5 och 147,5 m OGver angivet nollplan
for Utsattaren 1.

For ytan narmast riksvdg 50 samt ytorna narmast Gjutargatan och Ritargatan far marken
inte forses med byggnad, silo, skorsten, torn, cistern ovan mark eller skyltanordning. Inom
ytorna narmast resterande fastighetsgranser far marken inte forses med byggnad, silo,
skorsten, torn eller cistern ovan mark. For ytan ndrmast riksvag 50 far marken inte
anvandas for parkering. Inom markanvandningen industri och verksamheter far skyltar
utomhus endast gora reklam for inom fastigheten existerande verksamheter och ska vara
fasta. Skyltar far inte placeras pa tak och stolpskyltar far hogst ha en totalhojd av 15 m
ovan mark. Om skyltar placeras inom markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar far dess grundlaggning inte skada ledningarna.

Befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar skyddas genom markreservat.

| korsningen Gjutargatan och Ritargatan far inga in- eller utfarter anordnas till Utsattaren
1.

Inom planomradet finns det tre omraden med kvartersmark med markanvandningen
tekniska anlaggningar/transformatorstation.

Befintligt

Inom Utsattaren 1 finns det ingen befintlig verksamhet, det har legat en truckdiesel-
anlaggning inom fastigheten men denna avvecklades ar 2022. Avverkning har skett inom
fastigheten. Marken ar grasbevaxt eller grusad.

Inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2 finns det ett antal enplansbyggnader med olika
hojd, takutformning och fasadmaterial. Majoriteten av marken ar asfalterad.

Ytan sydvast om Lantmataren 1 ar grasbevaxt.

Lusbéackens gronstrak bestar av en tradbevaxt backravin.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan foljer en lista
pa bestammelser och deras motiv.

- Gata (GATA)
Motiv: Att sdkerstélla befintliga gator samt majliggora breddning eller anlaggning av gang-
och cykelvag.

- Natur (NATUR)
Motiv: Att sdkerstélla det befintliga gronstraket samt Lusbacken.

- Teknisk anlaggning (E)
Motiv: Att sdkerstélla befintliga ndtstationer samt mojliggéra att marken kan bilda en
separat fastighet.

- Transformatorstation (E;)
Motiv: Att mojliggora for en transformatorstation sa att kapaciteten i elndtet kan hdjas
samt mojliggdra att marken kan bilda en separat fastighet.

- Industri (J)
Motiv: Att sdkerstalla markanvandningen industri vilket mojliggor detaljplanens syfte.
- Verksamheter (2)

Motiv: Att sdkerstalla markanvandningen verksamheter vilket mojliggor detaljplanens
syfte.

- Marken far inte forses med byggnad, silo, skorsten, torn eller cistern ovan mark
(61).

Motiv: Marken beho6ver vara bebyggelsefri inom ett visst avstand fran riksvag 50
(avakning, riskavstand farligt gods), mot angransande fastigheter (respektavstand till
naturomradet, brandskydd) och déar det finns underjordiska ledningar (atkomst).

- Marken far inte forses med byggnad, silo, skorsten, torn, cistern ovan mark eller
skyltanordning (6,).

Motiv: Inom marken narmast Ritargatan och Gjutargatan far inget uppféras som forsamrar
sikten. Marken som ar narmast riksvag 50 ska ocksa hallas fri fran byggnader, parkering
och skyltar (avakning, riskavstand farligt gods, gestaltning). Samma bestammelse finns for
samtliga angrdansande fastigheter 6ster om riksvag 50.

- Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 145,5 meter 6ver angivet nollplan. Utéver
hogsta tillatna nockhojd tillats takinstallationer t.ex. skorstenar och ventilations-
huvar till en hogsta totalh6jd av 147 meter 6ver angivet nollplan (hy).

Motiv: Begrdansningen i hojd har utgatt ifran vad 6vriga detaljplaner inom industri- och
verksamhetsomradet mojliggér samt utifran ett stadsbildsperspektiv.

- Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 146 meter 6ver angivet nollplan. Utover
hogsta tillatna nockhdjd tillats takinstallationer t.ex. skorstenar och ventilations-
huvar till en hogsta totalh6jd av 147,5 meter 6ver angivet nollplan (h,).

Motiv: Begransningen i h6jd har utgatt ifran vad ovriga detaljplaner inom industri- och
verksamhetsomradet maojliggér samt utifran ett stadsbildsperspektiv.

- Marken far inte anvandas for parkering (n1).
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Motiv: Marken som &r ndrmast riksvag 50 ska ocksa hallas fri fran byggnader, parkering
och skyltar (avakning, riskavstand farligt gods, gestaltning). Samma bestammelse finns for
samtliga angrdansande fastigheter 6ster om riksvag 50.

- Markens hojd far inte vara hogre dn 130,5 meter 6ver nollplanet (n,).

Motiv: Geotekniska utredningar har visat att marken kan hdjas till denna niva utan risk for
sattningar, ras eller skred.

- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u,).

Motiv: Sdkerstaller atkomst till befintliga ledningar och mojliggor att nya ledningar kan
forlaggas.

- In- eller utfart far inte finnas (granssymbol).

Motiv: Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv far det inte finnas ndgon in- eller utfart i narheten
av korsningen Gjutargatan och Ritargatan.

- Skyltar utomhus far endast géra reklam for inom fastigheten existerande
verksamheter och ska vara fasta. Skyltar far inte placeras pa tak. Stolpskyltar far
hogst ha en totalh6jd av 15 m ovan mark (f1).

Motiv: Att begransa skyltars budskap, dess placering och hojd innebér att eventuell
negativ paverkan pa naromradet mildras samt att en enhetlig gestaltning skapas i industri-
och verksamhetsomradet Backelund.

- Skyltar utomhus far endast gora reklam for inom fastigheten existerande
verksamheter och ska vara fasta. Stolpskyltar far hogst ha en totalhdjd av 15 m
ovan mark. Skyltar far endast uppforas under forutsattning att de inte skadar
och/eller hindrar atkomsten till allmannyttiga underjordiska ledningar (f,).

Motiv: Att begransa skyltars budskap, dess placering och hojd innebar att eventuell
negativ paverkan pa naromradet mildras samt att en enhetlig gestaltning skapas i industri-
och verksamhetsomradet Backelund. Grundldggning av skyltar far inte skada allmannyttiga
underjordiska ledningar.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
Forslag till stadsplan fér Matsknutsgardarna 15:5 m.fl. Laga kraft 1977-07-01, fysiskt arkiv,
Borlange kommun

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kv. Ingenjoren m.fl. Laga kraft 1981-05-
26, fysiskt arkiv, Borlange kommun

Ersattning av detaljplan for del av kv. Teknikern och Lantmataren, Laga kraft 2007-07-12,
fysiskt arkiv, Borlange kommun

Grundkarta
Grundkarta, daterad 2023-09-07, digitalt arkiv, dnr 2022/1512

Oversiktsplan
Oversiktsplan FalunBorliange, antagen 2014-06-17 KF, digitalt arkiv, dnr 2013/281

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort
Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort, antagen 2018-05-08 KF, digital atkomst:
https://www.borlange.se/foptatort

Miljostrategi
Borlange kommuns Miljostrategi 2021-2030, beslutad 2021-09-14 KF, digitalt arkiv, dnr
2021/839

Arkitekturprogram
Arkitekturprogram Borlange kommun, beslutad 2021-10-12 KF, digitalt arkiv: dnr
2019/183

Parkeringsstrategi och parkeringstal
Parkeringsstrategi for Borlange kommun, beslutad 2016-10-04, digitalt arkiv, dnr
2016/1939

Parkeringstal for Borlange kommun, beslutad 2017-02-14, digitalt arkiv, dnr 2016/1939

Dagvattenstrategi
Dagvattenstrategi, beslutad 2020-02-11, digitalt arkiv, dnr 201/2862

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Undersokning av betydande miljopaverkan, beslutad 2023-10-19 MSBNAU, digitalt arkiv,
dnr 2022/1512

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Dalastrategin 2030, faststélld juni 2021, digital atkomst, https:/www.reglab,se/wp-
content/uploads/2021/12/ Dalastrategin-2030-tillsammans-for-ett-hallbart-dalarna-
dec.pdf
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https://www.borlange.se/foptatort

Utredningar

Dagvatten- och skyfallsutredning

PM Dagvatten Utsattaren 1 (Mavacon), 2023-11-27, digitalt arkiv, dnr 2022/1512

PM Dagvatten Lantmataren 1 & 2 (Mavacon), 2023-12-04, digitalt arkiv, dnr 2022/1512
Geoteknisk utredning

PM Geoteknik LV-verkstad Utsattaren 1 (Sweco), 2022-03-30, digitalt arkiv, dnr 2022/1512
PM Geoteknik LV-verkstad Utsattaren 1 (Sweco), 2024-02-05, digitalt arkiv, dnr 2022/1512

Projekterings PM geoteknik Lantmataren 1 & 2 (Sweco), 2023-05-05, digitalt arkiv, dnr
2022/1512

Markmiljoutredning

Rapport avetablering av drivmedelsanlaggning Cicle K 25188 Borlange TDA (Ramball),
2023-02-10, digitalt arkiv, dnr 2022/1512

PM Miljoteknisk markundersékning Lantmataren 1 & 2 (Sweco), 2023-05-05, digitalt arkiv,
dnr2022/1512
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan
Gallande detaljplan for fastigheten Utsattaren 1, ”Forslag till stadsplan for
Matsknutsgardarna 15:5 m.fl.”, anger markanvandningen industriagndamal till en hogsta
byggnadshdjd av 10 m. Delar av planomradet far inte bebyggas. In- och utfarternas
placering ar styrda genom in- och utfartsférbud.
/ ARENTS f’::::,' :—4‘._/

XA e SRRl N\
Utsnitt ur detaljplanen “Forslag till stadsplan for Matsknutsgardarna 15:5 mfl. . Den yta av planomradet
som téicks av detaljplanen dr markerad med rod linje.

For Lusbackens gronstrak, Teknikergatan och delar av Gjutargatan anger gallande
detaljplan "Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for kv. Ingenjoren m.fl.”
markanvandningen park/plantering samt gata.

P = :3{;@@;‘%“% \\-'.

‘_g.g';:’_'-ll.'-;g'( - W f

- ,3‘3‘ W U RN W
GV i R

o

A \ W  Utsnittur detaljplanen "Forslag till dndring och utvidgning av
— | \qsg:f_:" \ \ stadsplan for kv. Ingenjoren m.fl. . Den yta av planomrdidet
i S S W TR som téicks av detaljplanen dir markerad med réd linje.
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For Lantmataren 1 och 2 anger gallande detaljplan "Ersattning av detaljplan for del av kv.
Teknikern och Lantméataren” markanvandningarna industri som ej far féranleda betydande
miljopaverkan samt bilservice. For ytan sydvast om Lantmataren 1 anges markanvand-
ningen skydd och for delar av Teknikergatan industrigata.

HI P EREY o

e [ - G /ﬁ-’/@%
e gﬁ F555 '{/ - Utsnitt ur detaljplanen Ersdittning av detaljplan for del av
Wt ( kv. Teknikern och Lantmditaren”. Den yta av planomrddet

MA SK\_\UTSCARD . . . . ..
\' | som téicks av detaljplanen dir markerad med rod linje.

\

Planbesked och beslut om planuppdrag

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden lamnade ett positivt planbesked den 2023-02-23
och gav plan- och markkontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for Utsattaren 1 m.fl.
Darefter inkom Fastighethetsbolaget Arcos AB med en ansokan for Lantmataren 1 m.fl.
Beslut togs i Miljo- samhallsbyggnadsnamnden den 2023-06-01 om att [amna ett positivt
planbesked och att det befintliga uppdraget att uppratta detaljplan fér Utsattaren 1 m.fl.
utokades sa att det dven omfattar Lantméataren 1 m.fl.

Oversiktsplan
| Oversiktsplan FalunBorldnge, antagen i juni 2014, &r planomradet redovisat som
bebyggelse — tatorter och planlagda omraden.

Kommunen ska strava efter att minska paverkan pa klimatet och att anvanda energi
effektivt. Att effektivisera de befintliga industriomradena sa att fler foretag far plats ar
efterstravansvart.

Kommunen bedomer att géllande oversiktsplan for FalunBorlange ar aktuell i berérda
delar och att féreslagen detaljplan ar forenlig med 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

| den fordjupade 6versiktsplanen for Borlange tatort (antagen 2018) anges markanvand-
ningen industri for kvartersmarken och park/friluftsliv for Lusbackens gronstrak. Gron-
straket anges ha vissa varden fér den biologiska mangfalden, en klimatreglerande effekt
for ekosystemtjanster och som vattenhantering for de reglerande ekosystemtjansterna.

Foreslagen detaljplan ar forenlig med den fordjupade éversiktsplanen.
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Miljostrategi

Borlange kommuns Miljostrategi 2021-2030 (Kommunfullmaktige 2021-09-14) tar upp
samhallsplaneringen som ett av de viktigaste verktygen for att skapa en hallbar kommun.
Vi ska hushalla med mark och anvanda den val. Kommunkoncernen ska genom sitt ansvar
for samhallsplaneringen dven bidra till ett transportsnalt samhélle. Gaendes, cyklisters och
kollektivresendrers ansprak pa tillganglighet ska prioriteras. Det ska vara latt att gora ratt
och att hela resan eller transporten ska fungera — det perspektivet ska vara centralt i all
samhallsplanering.

Parkeringsstrategi och Parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun (2016-10-04). Parkeringsstrategin anger vilket
avstand mellan bilparkering och bostad/bestksmal som accepteras. Besdkare och kunder
ska prioriteras, detta avstand far bedomas fran fall till fall beroende pa verksamhet.
Mellan arbetsplats och parkering tillats ett avstand pa upp till 600 meter. Parkeringsplats
for rorelsehindrade ska finnas inom varje fastighet.

Parkeringstal for Borlange kommun, beslutad 2017-02-14 anger féljande parkeringstal for
zon 3:

Cykel Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 3

Industri 9 st (8 personal, 1 besok)
Bil Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 3

Industri 10 st (9 personal, 1 besok)

Parkeringstalen ar flexibla, det &r dock kommunen som beslutar nar avvikelser fran
parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad. Om fastighetsdgaren atar sig att genomféra
atgarder som stimulerar ett mer hallbart resande och darmed bidrar till ett minskat
bilparkeringsbehov, kan denne fa anlagga farre bilplatser an vad kommunens parkeringstal
anger, sa kallat gront parkeringskop. Valet av atgarder ska utga fran platsens forutsatt-
ningar till ett hallbart resande. En bedémning av reduktionstalet gors fran fall till fall. Av
parkeringsplatserna for cykel bor 20 - 30 % finnas inomhus.

Slutgiltig parkeringslosning prévas samt beslutas i bygglovsprovningen.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin Dalastrategin 2030 (juni 2021) anger att satsningar
inom omradena: ett klimatsmart, ett konkurrenskraftigt och ett sammanhallet Dalarna
tillsammans ska bidra till det 6vergripande malet om ett hallbart Dalarna. | fokus ar
hallbarheten och att Dalarna ska bidra i genomférandet av Agenda 2030. | Dalarna ska vi
ta tillvara pa olika platsers forutsattningar och mojligheter. Utvecklingsstrategin hanvisar
till EU’s tillvaxtstrategi Den grona given. Tillvaxtstrategin ska stimulera till investeringar i
gron teknik och hallbara l6sningar, bidra till fler jobb samt bana vag for en rattvis och
socialt jamlik omstallning.

Regional vattenforsorjningsplan
Planomradet omfattas inte av vattenférsorjningsintresse enligt den regionala vattenfor-
sorjningsplanen.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berors av paverkansomrade for riksintresse avseende Borlange flygplats som
ar utpekad av Trafikverket som riksintresse kommunikation enligt MB 3 kap 8§. Inom
paverkansomrade for flygplatsen finns ett sarskilt behov av hindersfrihet.

Vaster om planomradet stracker sig riksvag 50 som ar av riksintresse.

Totalforsvar

Planomradet berdrs av paverkansomrade for riksintresse avseende Borlange flygplats som
ar utpekad av Forsvarsmakten som riksintresse for totalférsvaret enligt 9§. Planomradet
berors ocksa av paverkansomrade for en vaderradarstation som &r utpekad som riks-
intresse for totalférsvaret enligt 98.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Hushallningsbestammelserna anger att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvdandning som medfor en fran
allméan synpunkt god hushallning.

Planomradet omfattar inga sarskilda markanvandningsintressen enligt MB 3 kap 2§-8§.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Dalarnas luftvardsférbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedémt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for olika vattenférekomster. Dessa kan paverkas negativt av
bl.a. dagvatten, utslapp, lackage fran jordbruk och deponier.

Planomradet ligger inom ett ytvattenavrinningsomrade som har mattlig status. Narmaste
recipient for dagvatten fran planomradet ar Lusbacken. Lusbacken har enligt Lansstyrelsen
statusklassning mattlig ekologisk status och att den ej uppnar god kemisk status. Malet ar
att recipienten ska uppna god ekologisk status och god kemisk status till ar 2027.

Att den ekologiska statusen for recipienten ar mattlig beror till stor del pa att vattnets
férsurningsstatus bedéms vara hog. Ovriga orsaker r paverkan av naringsamnen med
overgddning som resultat samt att féororenande amnen i form av uran overstiger
beddmningsgrunden.

Att Lusbéacken har ej god kemisk status ar pa grund av fér hoga halter av bromerade
difenyleter, kvicksilver och perfluoroktansulfonsyra och dess derivater (PFOS). Bromerade
difenyleter och kvicksilver dverstiger gransvardena i samtliga vattenforekomster i Sverige
och beror till stor del pa luftburna fororeningar. De nuvarande halterna far dock inte 6ka
och renande atgéarder ska utforas for lokala punktkallor for dessa @mnen. Vid undersok-
ningar 2016 och 2018 uppmattes halter av PFOS som kraftigt overstiger gallande
gransvarde.

De paverkanskallor som bedéms ha en betydande paverkan pa Lusbackens status ar bland
annat jordbruk och enskilda avlopp nar det galler 6vergdodning. Befintliga industrier och
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omraden med fororenad mark bedéms paverka risken for sankt status gallande bland
annat PFOS, bromerade difenyleter och kvicksilver.

Krav stélls pa rening av dagvatten om storre asfaltsytor anlaggs eller om verksamheten
som bedrivs kan féranleda utslapp.

Buller

| stdder med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller nar
strdvan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Miljé

Dagvatten och skyfall
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

Dagvatten ska hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi. Strategin innehaller
bland annat féljande riktlinjer fér planlaggning:

e Vattenfloden fran omkringliggande mark ska kunna passera ny bebyggelse.
e Hojdsattning av mark och byggnader ska ta hansyn till skyfallsrisker (100-arsregn).

o Ny bebyggelse ska inte dka risken for skyfallsskador nedstréms. Vid risk for
skyfallsskador nedstréms avsatts platser for kontrollerad éversvamning.

e Vid ny exploatering bor vattendrag och dess naromraden med potential att bidra
med ekosystemtjanster for utjamning och rening bevaras och nyttjas i
dagvattenhanteringen.

e Nodvandiga ytor for fordrojning avsatts vid planldggning.

e Dagvatten fran ytor som kan anses vara kraftigt férorenade (t.ex. storre vagar,
storre parkeringar och omraden med miljofarlig verksamhet) ska omhéndertas pa
ett sadant satt att féroreningsinnehallet begrénsas.

Tva separata dag- och skyfallsutredningar har tagits fram, en for Utsattaren samt en for
Lantmataren 1 och Lantmataren 2. Inom Utsattaren 1 finns idag inga kdnda brunnar eller
ledningar. Det dagvatten som har bildats vid regn och sndsmaltning har till stor del
infiltrerat eller avrunnit ytligt mot recipienten Lusbacken. Det finns en befintlig dagvatten-
anslutning avsatt till fastigheten vid Gjutargatan. Anslutningen har dock inte kapacitet att
ta emot allt dagvatten fran fastigheten om hela ytan hardgors.

Utredningsomrade
Dagvattenledning

ilig fisdesriktning
Lokal lagpunkt

Ortofoto som visar befintlig
dagvattenhantering.
Killa: Mavacon AB
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De interna ledningarna inom fastigheterna Lantmataren 1 och Lantmataren 2 ar okdnda
men en gallerbrunn och en kupolbrunn finns pa respektive fastighet. Takytorna har till stor
del stuprér ned i mark vilket tyder pa att stérre delen av fastigheterna avleds till
servisledningarna som finns vid de 6stra fastighetsgranserna och mynnar i Lusbacken.

7 R

Utred ningsomr-éde | Ortofoto som visar befintlig
Dagvattenledning | dagvattenhantering.
Ytlig fiodesriktning = | xGilla: Mavacon AB

Marken inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2 varierar mellan +129,6 till + 131,3.
Riksvag 50, vaster om planomradet, ligger pa + 132,7. Darmed berors inte riksvdagen av
dagvattenfloden fran planomradet.

Avledning av skyfallsvatten ska ske pa sa vis att risken for skada pa angransande
fastigheter och Lusbackens slanter minimeras.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphéavt av Lansstyrelsen (beslut 2022-09-30 och tillagg till beslut 2023-
08-31) inom befintlig kvartersmark, for Teknikergatan och for delar av Ritargatan och
Gjutargatan. Inom planomradet géller strandskyddet fortfarande for Lusbackens
gronstrak, delar av Gjutargatan, for ytan som omfattar markanvandningen tekniska
anlaggningar 6ster om Lantmataren 2 och for ytan som omfattar markanvandningen
transformatorstation vaster om Utsattaren 1. Atgarder/byggnationer/anliggningar inom
dessa ytor kan krava strandskyddsdispens.

.

%
V%

l V)

Kartan till vinster visar den yta (rod skraffering) som upphédvandebeslutet 2022-09-30 omfattar. Kartan till hoger
visar dven den yta som tilldggsbeslutet 2023-08-31 omfattar.
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Dricksvattenforekomst
Planomradet ligger inte inom vattenmyndigheternas skyddade omraden enligt 3 kap
vattenforvaltningsférordningen med avseende pa dricksvattenforekomst.

Natur

Genom planomradets mellersta del stracker sig Lusbdckens gronstrak. Gronstraket anges i
den fordjupade oversiktsplanen ha vissa varden for den biologiska mangfalden samt ha
klimatreglerande effekt for ekosystemtjanster. Lusbédcken gar i en ravin med varierat djup.
Vid Gjutargatan ligger backen 4-5 m lagre dn angransande kvarter och vid Ritargatan 1-2 m
lagre.

Langs Lantmataren 1 fastighetsgrdans som vetter mot riksvag 50 finns atta bjorkar. Traden
star pa rad och bedoms utgoéra en allé. Alla alléer omfattas av biotopskydd, om atgarder
vidtas som kan skada trad i en allé kravs dispens fran biotopskyddet.

Halsa och sakerhet

De ndrmaste bostdderna ar beldgna cirka 200 m vaster om planomradet.

Omgivningsbuller
Verksamheterna som bedrivs inom planomradet ska efterleva Naturvardsverkets riktlinjer.

Risk for olyckor

Riksvag 50 stracker sig 31 m vaster om planomradet, byggratten ar placerad 41 m fran
vagkant. Enligt Lansstyrelsen i Dalarnas lans vagledning for planlaggning intill transport-
leder for farligt gods sa kan bland annat markanvandningen bilservice och industri
planeras 30 m fran vagkant utan sarskild riskhantering. Byggratten i aktuell detaljplan
kvarstar pa 41 m fran vagkant.

Backelunds kraftvarmeverk, som ar en Sevesoanlaggning, ligger drygt 200 m norr om
planomradet. | den fordjupade 6versiktsplanen for tatorten fastslas Sevesoanlaggningar-
nas riskhanteringsavstand. Med riskhanteringsavstand menas pa vilket avstand fran
riskkdllan som acceptabla risknivder kan uppnas. Ar man innanfér riskhanteringsavstandet
sa behover riskerna utredas narmare vid planering av ny bebyggelse. Backelunds
kraftvarmeverks riskhanteringsavstand ar 100 m. Planomradet ligger utanfér samtliga
Sevesoanlaggningars riskhanteringsavstand. Riskerna behover darmed inte utredas
narmare. Pa grund av planomradets narhet till Backelunds kraftvarmeverk sa beskrivs
riskbilden 6versiktligt nedan.

Backelundsverket producerar el och fjarrvarme genom forbranning av kallsorterat avfall,
biomassa och olja. Det ar framforallt de tre kemikalierna: eldningsolja, ammoniakldsning
och natronlut som anvands i lite storre omfattning och som finns i en lite storre
lagringsmangd. Av dessa tre kemikalier sa ar det endast lagringen av eldningsolja som
innebar att anldggningen klassas som en Sevesoanlaggning i den lagre kravnivan enligt
Sevesolagstiftningen. Den delen som omfattas av Seveso ronderas 3 ganger per dygn for
att sakerstélla att verksamheten fungerar som den ska. Risker som kan uppsta ar
miljostorande utsldpp av brénslen (olja)/kemikalier med valdigt sma konsekvenser och
brand i oljetank med konsekvensen att byggnad och angransande byggnader kan brinna
samt rokutveckling.
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Flyghinderanalys

Ar 2019 togs en flyghinderanalys fram i samband med planldggning av en fastighet i
Framtidsdalen. Aktuellt planomrade ligger inom det geografiska omrade som flyghinder-
analysen omfattar. Den byggratt som detaljplanen majliggor paverkar inte flygplatsen med
dess luftrum, in- och utflygningsprocedurer samt CNS-utrustning.

Risk for 6versvimning
Planomradet ligger inte inom nagot av Lansstyrelsens utpekade dversvamningskansliga
omraden. Hansyn behover dock tas till Lusbédckens fluktuerande vattenflode.

Risk for ras, skred och erosion

Delar av planomradet, ndrmast Lusbackens gronstrak ligger enligt SGU inom aktsamhets-
omrade for ras och skred. Férekomsten av ras och skred ar framst kopplad till branta
sluttningar, vattendrag och sjoar. Prognoserna visar generellt mot ett mildare och bl6tare
klimat med 6kat antal kraftiga skyfall, bade som punktvis hdndelse och som ihallande
nederbord under langre perioder. Vid kraftiga skyfall, blir marken tyngre néar vattnet drar
sig tillbaka. Den 6kade tyngden skapar da obalans och risken for ras- och skred 6kar. Ytlig
vaxtlighet har en stabiliserande effekt pa marken och bidrar till balansen i marken.

Sattningar kan dven uppsta i naturligt lagrade finsediment vid belastning fran byggnader
och dess omfattning avgors av lasteffekter och storleken pa byggnadernas grundplattor.
Sattningar kan aven uppkomma vid uppfylinader ovan naturlig markniva. Fér att utréna
om risk foreligger har geotekniska utredningar tagits fram.

Fororenad mark

Som bedomningsgrunder for ett industriomrade tillampas generellt sett Naturvards-
verkets skyddsnivaer fér en ”Mindre kanslig markanvandning”, MKM. Med detta menas
att marken anvands for t.ex. industrier, handel, kontor eller vagar. Inom ett MKM-omrade
ska yrkesverksamma personer kunna vistas 200 dagar om aret, medan barn och dldre ska
kunna bestka omradet tillfalligt utan att det medfér oacceptabla halsorisker.

Inom Utséattaren 1 har en truckdieselanldggning bedrivits. Nar denna avvecklades under ar
2022 genomfdrdes en sanering av fastigheten till MKM.

Inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2 finns det en potentiell féroreningssituation enligt
Lansstyrelsernas efterbehandlingsstod. En 6versiktlig markundersokning har darfor
genomforts. Undersokningen visar inga forhojda féroreningshalter som 6verstiger
tillampade riktvarden for MKM. | tva prov patrdffades enstaka metallhalter 6ver kanslig
markanvandning respektive over haltkriterierna fér mindre an ringa risk.

Radon

Matning av radon har inte utforts inom planomradet. Borldnge klassas generellt som
normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska radonhalten i det fardigstallda huset
vara under gransvardet 200 Bg/m3. Byggherren ar ansvarig for att reglerna foljs.

Lukt

Sverige har inga generella riktvarden gallande vilka luktimmissioner en verksamhet far
orsaka. | verksamhetens miljotillstandsprévning bedéms och utformas eventuella krav
utifran miljobalken.

Raddningstjansten
Narmaste raddningsstation ligger vid riksvag 70 ca 3,5 km fran planomradet. Insatstiden
for raddningstjansten understiger 10 minuter.

21

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan for Utsattaren 1 och Lantmataren 1 m.fl.



Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sidkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. | Borldnge har raddningstjanstens héjdfordon en réackvidd pa
32 meter.

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstéllningsplats for fordon
sakerstalls i bygglovsskedet.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska utredningar har utforts for Utsattaren 1, Lantmataren 1 och Lantmataren 2.

Marken inom Utsattaren sluttar mot norr och Lusbacken. Marknivaerna varierar mellan
+132,2 m och +126,5 m 6ver havet. Ytskiktet bestar av mulljord med ca 0,1-0,5 m tjocklek,
i den norra och lagre delen finns dven torv. Stérre delen av fastigheten bestar av silt,
narmast Lusbacken bestar jorden av svimsediment i form av silt och lera. Fast lagrad
friktionsjord erhalls pa ca 15 -20 m djup. Lattare byggnader kan grundlaggas med platta pa
mark. Ovriga byggnader kréver palning. Om ytan inom fastigheten ska planas ut kravs
fylinader pa 2-3,5 mi norra delen, all eventuell slant ska rymmas inom fastigheten.

Marknivan inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2 sluttar svagt mot Lusbacken och ligger
pa ca + 130 m. Ytskiktet bestar av ett fyllningslager (grus, sten och sand) till generellt 0,5-
0,7 m. Lokalt kan maktigare fyllning forekomma. Under fyllningen utgors jorden av
naturligt lagrad silt med inslag av lera ner till ca 3 m, darunder évergar marken till mer
sandigt material mellan 3-5 m, dock fortsatt med siltinnehall. Fran 5 meter slapper
sandskiktet och marken overgar till [6sare lagrad silt, mot djupet férekommer lager med
fastare lagringstathet. Sonderingar har drivits till 18 - 23 meter innan stopp mot block eller
berg. Grundldggning av planerade byggnader bedéms kunna ske ytligt med plattor pa ny
packad fyllning ovan naturligt lagrad silt under forutsattning att viss sattning kan
accepteras. Vid hoga sattningskrav kan maskinfundament erfordra palgrundlaggning.

Hydrologiska forhallanden

Nadrmaste recipient ar Lusbdcken som passerar genom planomradet och strommar mot
norr. Lusbacken ligger pa ca +125 m 6ver havet.

Ytvatten fran Utsattaren 1, Lantmataren 1 och Lantmataren 2 avb6rdas mot Lusbacken.
Inom norra delen av Utsattaren finns ett tidvis vattenfyllt dike. Aldre grundvattenutred-
ningar som har genomforts inom fastighetens sédra hogre beldagna omraden visar en
grundvattenniva pa 3-4 m under mark. Inom omradets norra lagre belagna del ligger
grundvattenytan nara markytan. Inom Lantmaétaren 1 och Lantméataren 2 genomférdes
undersokning av grundvattnet under april 2023. Grundvattnet forekom da 1-2 meter
under befintlig markniva.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.
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Fysisk miljo
Stadsbild

Bebyggelsen langs med riksvag 50 bestar av industri- och verksamhetsbebyggelse. Den del
av bebyggelsen som finns soder om Nygardsvagen/Ritargatan ligger pa ett avstand av
cirka 27 m fran riksvagens vagkant pa vastra sidan och cirka 40 m pa 6stra sidan. Pa vastra
sidan tillater géllande detaljplaner en hogsta byggnadshojd pa 5-7 m. Pa dess 6stra sida
tillats en hogsta byggnadshojd pa 8-14 m. De hogsta hojderna aterfinns i sddra delen av
bebyggelseomradet (14 m totalhojd) och precis norr om planomradet (10 m byggnads-
hojd). Drygt 200 m norr om planomradet, vid riksvag 50 ligger Backelundsverket vilkens
huvudbyggnad dr 36 m hog och de tva hogsta cisternerna dr 86 m och 60 m héga. Langs
jarnvéagen tillats bebyggelsen ha en byggnadshojd pa 10-15 m.

Nygardsvagen/Ritargatan

77,

Backelundsverket
Riksvag 50
Bostadsbebyggelse
Planomradet

Jarnvag

Ortofoto som visar ungefcirligt
k- planomradet (vod streckad figur)
och kringliggande omrdden.

Byggnadskultur och gestaltning

Majoriteten av industri- och verksamhetsbyggnaderna pa vastra sidan om riksvag 50
bestar av enplansbyggnader med stdende trapanel och sadeltak. Pa 6stra sidan om végen
samt langs jarnvagen har byggnaderna en mer blandad karaktar med varierande hojder,
fasadmaterial och takutformning. Fasader som vetter ut mot riksvagen bor utformas med
omsorg och upplag m.m. bor skarmas av med plank.

Sociala forutsattningar

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detalj-
projekteras och vid genomférandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas
nara entréer. Gangbanor ska planeras samt ha en markbelaggning som ar tillgdnglighets-
anpassad. Tillgdnglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.
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Trygghet och siakerhet
| dagslaget bedrivs det inga verksamheter inom planomradet som kraver dispens, anmaélan
eller miljotillstand enligt miljobalken.

Industrier kan vara i drift dygnet runt, det ar darfor viktigt att den fysiska miljon upplevs
trygg och sdker. Belysning bor finnas vid entréer, parkerings- och gangytor sa att
oskyddade trafikanter dels har god synlighet ur ett trafiksdkerhetsperspektiv och dels att
dessa platser dven upplevs trygga under dygnets morka timmar.

Den del av Teknikergatan som stracker sig parallellt med fastigheten Lantmataren 1 ar
skymd for forbipasserande trafik pa riksvag 50 och Gjutargatan. Den anvands ibland
nattetid for uppstallning av fordon. | dagslaget ar Lantmataren 2 instdngslad med tva
grindar och delar av garden inom Lantméataren 1 &r instdgslad med en grind.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det
finns tillrackligt med kapacitet i befintligt ledningsnat for att tillgodose aktuella verksam-
heters behov.

Vatten- och spillvattenledningar ar forlagda langs Gjutargatans norra sida. Det finns en
vattenanslutning till Utsattaren 1 i fastighetens sydostra horn. Spillvattenanslutning
planeras att anordnas vid Gjutargatan.

Vatten- och spillvattenledningar ar forlagda sydvast om Lantmaétaren 1, i Teknikergatan
samt i den Ostra delen av Lantmataren 2. Anslutningar finns for bade vatten och spill-
vatten till Lantmataren 1 och Lantmaétaren 2 i fastigheternas 6stra del.

Inom Lantmataren 2 6stra del finns en befintlig omradespumpstation.

Brandpost

Den narmaste brandposten till Utsattaren 1 finns i norra delen av Planerargatan pa ett
avstand av cirka 130 m. Den narmaste brandposten till Lantmé&taren 1 och Lantmataren 2
finns vasterut langs Gjutargatan pa ett avstand av cirka 270 m.

Brandposterna anses tillfredstallande for de verksamheter som planeras inom
planomradet. Om det blir aktuellt med en verksamhet som klassas som exceptionell
brandbelastning kravs ytterligare brandposter.

Dagvattenledningsnatet

Dagvattenledning ar férlagd langs Gjutargatans norra sida. Det finns en anslutning till
Utsattaren 1 i fastighetens syddstra horn. Om hela fastigheten hardgors har ledningen inte
kapacitet for att ta hand om ett tioarsregn.

Dagvattenledning som kommer fran bebyggelsen vaster om planomradet &r forlagd
sydvast om Lantmataren 1, den mynnar i Lusbacken. Lantmataren 1 och Lantmataren 2
har varsin anslutning till tva separat ledningar som ocksa mynnar i Lusbacken. En av
ledningarna ar i behov av restaurering.

El

Elledningar ar forlagda i Ritargatan och Gjutargatan. Utsattaren 1 kan anslutas till
befintligt elnat. En transformatorstation finns precis norr om Utsattaren 1.

Elledningar ar forlagda i Teknikergatan, i 6stra delen av Lantmataren 2 och sydvast om
Lantmataren 1. En transformatorstation ar forlagd precis 6ster om Lantmataren 2, fran
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stationen matas Lantmataren 1 och Lantmataren 2 med varsin anslutningsledning. En
utrangerad 400 V- kabel och en utrangerad signalkabel korsar fastigheterna i 6st- vastlig
riktning. Ledningarna kan i dagslaget ligga kvar i marken, om behov finns kan de tas bort.

Langs med Teknikergatan finns det gatubelysning. Tva armaturer star idag pa kvarters-

mark och ytterligare en kommer att hamna inom kvartersmark om detaljplanen far laga
kraft. Agandet av armaturerna kommer att tas éver av fastighetsigaren och kopplas till
fastighetens elnat.

Telekommunikation
Optoledningar finns langs Ritargatan och Gjutargatan. | dagsldget finns det ingen
anslutning till Utsattaren 1.

Optoledningar finns vaster om Lantmataren 1 och Lantmaétaren 2, sydvast om
Lantmataren 1 och i Teknikergatan. Anslutningar till Lantmataren 1 och Lantmataren 2
finns fran ledningen som ligger vaster om fastigheterna.

Varme
Befintligt fjarrvarmesystem har tillrackligt med kapacitet fér planerade verksamheters
behov.

Fjarrvarmeledning ar dragen langs Gjutargatan. Dar den nya in- och utfarten till Utsattaren
1 6nskas forlaggas finns det fjarrvarmeledningar med tillhérande avstangningsventiler inkl.
betdckningar. Hansyn behover tas till ventilerna i anlaggningsskedet och atkomst till dem
behover sdkerstallas.

Fjarrvarmeledningar finns sydvdst om Lantméataren 1 samt vaster om Lantmataren 1 och
Lantmataren 2. Den fjarrvarmeledning som matar fastigheterna ar dragen i vastra delen av
fastigheterna.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter for avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon for avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med
Borlange energi, sa att kravet pa tillganglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

Trafik

Gatunat

Transporterna till planomradet kommer primart via riksvdg 50, Ritargatan, Gjutargatan
och Teknikergatan. Utsattaren 1 har i dagsldget en in- och utfart fran Ritargatan och en
fran Gjutargatan. Lantmataren 1 och Lantmataren 2 har in- och utfart fran Teknikergatan.

De exakta trafikflodena for den truckdieselstation som legat inom Utsattaren 1 ar inte
kanda men har av foretradare for verksamheten uppskattats till i genomsnitt cirka 25
lastbilar per dygn, som mest cirka 50 lastbilar per dygn eller 4 lastbilar per timme.

Verksamheten inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2 har idag en trafikalstring pa
maximalt 10 lastbilar och 50-75 personbilar per dygn, vanligen ar det farre lastbilar per

dygn.
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Mataren 1

Utsattaren 1

Ortofoto som visar det befintliga gatunditet, ndrmaste busshdllplats (vid Nygadrdsvégen) dr markerad

med et plustecken.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

| dagslaget finns det en gang- och cykelvag som gar under riksvag 50 och stracker sig langs
Ritargatans Ostra sida fram till Norra Backagatan. Gang- och cykelvagen planeras att
forlangas sa att den fortsatter langs Ritargatans ostra sida fram till Gjutargatan dar den

viker av vasterut langs Gjutargatans norra sida for att sedan korsa Gjutargatan och ansluta
till Planerargatan. Resterande gatunat har blandtrafik.

Kollektivtrafik

Nadrmaste busshallplats ligger vid Nygardsvagen pa andra sidan riksvdgen cirka 700 m
gangavstand fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av linjerna 72, 152 och 218.
Turtatheten ar god.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomforande ber6r fastighetsdgarna/exploatorerna till Utséttaren 1,
Lantmataren 1, Lantmataren 2 och Borlange kommun. Exploatérerna blir ekonomiskt
ansvariga for genomforandet. Detaljplanen innebar att fastighetsregleringar kan genom-
foras som berér fastigheterna Lantmataren 1, Matsknutsgardarna 15:5 och Nygardarna
14:5 (se "Fastighetsrattsliga fragor” sid. 35).

Befintligt avtalsservitut for vag (vandmaijlighet) inom Lantmaétaren 2 planeras att dodas
och ett nytt avtalsservitut for vag (vandmaojlighet) planeras att tecknas med fastighets-
dgaren till Teknikern 4 (se "Fastighetsrattsliga fragor” sid. 36). Parterna har ingatt en
skriftlig 6verenskommelse om att avtalsservitut kommer att tecknas nar detaljplanen
vunnit laga kraft.

Riksintresse

Trafikkommunikation
Forslaget bedéms inte paverka riksintresset Borlange flygplats som ar utpekad av Trafik-
verket som riksintresse kommunikation enligt MB 3 kap 88.

En flyghinderanalys har genomforts av LFV ar 2019. Flyghinderanalysen redovisar vilka
byggnadshojder som paverkar civila in- och utflygningsprocedurer och cns-utrustning. De
byggnadshojder som aktuell detaljplan mojliggor klarar dessa héjder med marginal. Riks-
intresset for kommunikation paverkas darmed inte av forslaget.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka riksvag 50.

Totalforsvar

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset Borldange flygplats som ar utpekad av Forsvars-
makten som riksintresse kommunikation enligt MB 3 kap 9§. Planforslaget innebér inte
nagon byggnad hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse eller 20 meter utanfor
sammanhallande bebyggelse, och paverkar darmed inte den militara luftfarten.

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset vaderradarstation som ar utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse kommunikation enligt MB 3 kap 98.

Riksintresset for totalforsvaret bedoms darmed inte paverkas av planférslaget.

Hushallningsbestammelser

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB)3 kap 18.

Borlange har begransad tillgang till industrimark, den industrimark som ar planlagd
nyttjas. Om ytterligare industrimark ska maojliggoras behéver annan markanvandning
minskas. Det ar darfor viktigt att den mark som finns nyttjas effektivt. Att etablera en ny
verksamhet inom en befintlig industrifastighet eller expandera befintlig verksamhet
innebar ocksa att redan gjorda investeringar kan nyttjas.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Dalarnas luftvardsférbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedémt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borldange kommun.

Aktuell detaljplan mojliggor bland annat markanvandningen industri och verksamheter. De
aktuella projekten beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB
overskrids. Om verksamheten kraver dispens, anmalan eller tillstand utreds och regleras
verksamhetens paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att leda till namnvart 6kade dagvatten-
mangder jamfort med nollalternativet (gdllande detaljplaner). Men jamfort med nulaget
sa kommer det att innebara 6kade dagvattenmangder. Krav kommer att stéllas pa rening
av dagvatten om storre asfaltsytor anlaggs eller om verksamheten som bedrivs kan féran-
leda utslapp. Kravet stalls i mark- eller bygglovsprocessens tekniska samrad. Ett genom-
forande av detaljplanen bedéms darmed inte férsamra Lusbackens status. En viss
minskning av fosfor och kvave kan ske da angsmark inom Utsattaren 1 hardgors.

Buller

| stader med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller.

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram. Den anger att bada fastig-
heterna ligger i Backelunds industriomrade. Gallande detaljplaner mojliggér markanvand-
ningen industri for kvartersmarken. Aktuell detaljplan innebar markanvandningen industri
och verksamheter. Detta bedoms som langsiktigt lampligt. Aktuell detaljplans byggratt
beddms inte paverka ndromradet negativt.

Ingen av de aktuella verksamheterna anses paverka bostadsbebyggelsen som finns
nordvast om planomradet (ca 180 m fran Lantmataren 1 och 2 samt ca 380 m fran
Utsattaren 1). Ingen av de aktuella verksamheterna bedéms utgéra nagon fara for
manniskor, natur eller milj6. Backelunds kraftvarmeverk, som ar en Sevesoanlaggning,
ligger drygt 200 m norr om planomradet. Kraftvarmeverkets riskhanteringsavstand ar 100
m, anlaggningen bedéms darmed inte paverka planomradet eller paverkas av ett genom-
forande av aktuell detaljplan.

De eventuella negativa konsekvenserna som aktuella verksamheter kan innebara kan
begrdnsas genom atgarder.

Kommunens antagande ar att ett genomférande av planen inte kan antas innebéara en
betydande paverkan pa miljén, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med
mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen &r att varken en enskild
faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljobedom-
ning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Borlange kommun bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte medfor risk for

betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning behoéver darmed inte goras enligt
6 kap. MB och 4 kap. 34 § PBL.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Miljé

Dagvatten och skyfall

Tva dagvatten- och skyfallsutredningar har tagits fram, en for Utsattaren 1 samt en for
Lantmadtaren 1 och Lantmataren 2.

Utredningarnas berakningar utgar inte ifran nollalternativet som utgérs av de gallande
detaljplanerna som majliggér markanvandningen industri och att marken ar hardgjord.
Utan de utgar ifran nulagets markegenskaper. Berdkningarna visar att om dagvattnet inte
ska 6ka vid ett 100-&rsregn jamfért med nuliget s kravs en fordréjningsvolym pé 467 m3
for Utsattaren 1 och pd 56 m? fér Lantméataren 1 och Lantmataren 2.

Utredningarna presenterar forslag pa dagvattenhanteringar, men poangterar att det finns
alternativa I6sningar. Férslagen innebar flertalet brunnar inom fastigheterna som leder
vattnet till makadammagasin och sedan vidare till Lusbacken. Fér Utsattaren 1 planeras
hojning av marken att ske i fastighetens norra del. H6jningen utgors av makadam som
dven planeras att fungera som renings- och férdréjningsmagasin.

Bilaga 1 -
Systern|Osning
Utsattaren 1

ra

Utredningsomr.
Tak
Asfalt

Grés

Grus

Ny stédmur
Nytt magasin
Ny ledning
Ny drénering
Nytt utlopp
Nya brunnar
Lutningspil
ny markyta
Nytt dike

Ortofoto som visar forslag
pd dagvattenhantering
Kiilla: Mavacon AB

For Lantmataren 1 och Lantmataren 2 planeras makadammagasinen att placeras vid

vastra och Ostra fastighetsgranserna.

Bilaga 1 - Systemlosning [l
Lantmataren 1 & 2 /

Utredningsomr.
Fastighetsgrans

Bef. U-omrade [RREEEE
Bef. ledning -
Tak [
Asfalt 1
Grés [
Skog L]
Nytt magasin  som
Ny ledning _

Ny drénering L Ortofoto som visar forslag

pd dagvattenhantering
Kdlla: Mavacon AB

Lutningspil —
ny markyta
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Hojdsattningen inom Lantmataren 2 behover dven ta hansyn till Borlange Energis
pumpstation som finns inom fastighetens dstra del. Befintliga servisledningar inom
Lantmataren 1 och Lantmataren 2 har tillracklig kapacitet men det ar fordelaktigt om de
byts ut till en dimension storre.

Makadammagasinen forvantas rena dagvattnet i tillrackligt hog grad for att fastigheten
inte ska slappa ut en stérre mangd dmnen an i nulaget.

Bedémning

Fastigheterna utgors av befintliga industrifastigheter, den aktuella detaljplanen innebar
inte nagon namnvard ytterligare hardgjord yta jamfort med de géllande detaljplanerna
(nollalternativet). Ytan (734 m?) sydvist om Lantmétaren 1 &r i gillande detaljplan
planlagd som SKYDD och ar i nuldget grasbelagd, denna yta planlaggs i aktuell detaljplan
som industri samt tillats hardgoras.

Fastigheterna angrénsar till ett naturomrade med recipienten Lusbacken. Det finns
diarmed goda forutsattningar for att avledning av dagvatten kan ske pa sa vis att ingen
egendom tar skada. Det korta avstandet till vigtrumman under Ritargatan innebar att
vattenmangden fran fastigheterna vid ett eventuellt skyfall nar trumman innan det 6vriga
avrinningsomradets vatten nar trumman. Naromradet anses ddrmed ha kapacitet att
omhanderta det dagvatten som fastigheterna alstrar och som inte upptas av lednings-
natet. Fordrojningsatgarder anses darmed inte nddvandiga att sdkerstalla.

De interna dagvattenledningssystemen kommer att behdva ledas till de befintliga och
planerade anslutningspunkterna. Krav pa rening kommer att stéllas, antingen i mark- eller
bygglovskedets tekniska samrad, om storre asfaltsytor anlaggs eller om verksamheten
som bedrivs kan foranleda utslapp. Den sekundara effekten av rening ar att dagvattnet
kommer att fordrojas. Nar det galler skyfallsvatten som inte ryms i det interna lednings-
systemet sa ar det fordelaktigt om ytavrinningen fran Utsattaren sker vasterut 6ver de
angransande flacka ytorna. For Lantmataren 1 och Lantmataren 2 bér vattnet styras till
samma lagpunkter/sdnkor som idag for att undvika erosion pa nya stéllen. Ytavrinningen
sakerstalls i marklovet. Exploateringsavtalen sakerstaller att fastigheternas dag- och
skyfallsvatten avleds till Lusbacken.

Kommunen planerar att gora en 6versyn av hela Lusbackens avrinningsomrade for att
kartldgga var det 4r mest givande att anlagga fordrojningsatgarder for att avlasta
Lusbdcken samt hoja dess kapacitet.

Strandskydd

Om dagvatten avleds via ledning/6ppet dike fran Utsattaren 1 till Lusbdcken, parallellt
med Ritargatan, behover vegetation tas ner inom strandskyddat omrade.

Om atgarder eller byggnation ska ske inom de ytor som omfattas av strandskydd kan
strandskyddsdispans kravas.

Natur

Om avledningen av dagvatten inom naturmarken innebér en negativ paverkan pa natur-
omradet bor kompensationsatgarder genomforas. Omfattningen av atgarderna avgors av
konsekvenserna vid ett genomforande. | 6vrigt bedoms inte gronstraket langs Lusbacken
paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen anses kunna genomféras utan att bjérkarna, som bedéms utgoéra en allé,
inom Lantmataren 1 paverkas. Planbestammelser sdkerstaller att inga parkeringsplatser
tillats inom drygt fyra meter och att inga byggnadsverk tillats inom nio meter. Om
atgarder vidtas som kan skada traden kravs dispens fran biotopskyddet.
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Halsa och sakerhet

Inga bostader bedoms paverkas av ett genomfoérande av detaljplanen.

Omgivningsbuller
Detaljplanen omfattar inga bostadsbyggnader och angransar inte till bostadsbyggnader,
darmed finns det inget krav pa en bullerutredning i detaljplaneskedet (4 kap. 33 a § PBL).

Aktuella verksamheter beddéms alstra buller genom transporter, avgasflaktar och
ventilation.

Nadrmaste bostdderna finns ca 200 m vaster om planomradet, avstandet innebar att
bullret fran avgasflaktar och ventilation inte paverkar bostaderna. Trafikokningen som ett
genomfdrande av aktuella projekt innebar bedéms inte vara i den omfattningen att
bullernivaerna vid bostaderna dndras.

Oversvimning
Avledning av dag- och skyfallsvatten planeras att ske pa sa vis att risken for 6versvamning
nedstroms minimeras.

Ras, skred och erosion
En preliminar sattningsberakning har utforts for Lantmataren 1 och Lantmaétaren 2 utifran
onskad nybyggnation. Berdknad sattning uppgar till 2-3 cm och resultatet visar pa fullgod
barighet for antagna laster.

For att skapa en plan yta inom Utsattaren 1 behdver nordéstra delen av fastigheten hojas.
Innan uppfylinad kan utféras kravs urgravning av forekommande torv och mulljord.
Aterfylining efter utgravning kommer delvis att utféras under vatten samt uféras med
bergskross. Resterande fyllning bedéms kunna utféras med befintliga massor av silt fran
fastighetens sodra del.

Om eventuell fylinad sker sa ska det ske pa sa vis att det inte innebar nagon paverkan pa
angransande fastigheter. Om en ny slant skapas ska hela slanten inrymmas inom
fastigheten och det ar fordelaktigt om vegetation planteras i slanten for att motverka
risken for erosion och skred. En geoteknisk utredning har tagits fram som har réknat pa
stabiliteten i tva kritiska sektioner inom Utsattaren 1. En sektion i vastra delen av fastig-
heten dar slanten ner mot Lusbacken ar som brantast och ligger ndrmast fastighetsgrans.
Och en sektion i norra delen av fastigheten dar en hdjning av marken planeras, sektionen
ar tagen dar maximal fyllning krévs for att komma upp i en markniva pa +130,5 m 6ver
nollplanet. Bada berédkningarna visar att stabiliteten ar tillfredsstallande for nyttjandet av
fastigheten och for aktuella utfylinader. Darmed bedoms det inte féreligga nagon risk for
skred. Mark utanfor fastighetsgransen anses inte heller paverkas av sattningarna for
utfylinaden. For att sakra att marken inte hojs ytterligare sa sakerstéller detaljplanen att
markens héjd inom den norra delen av Utsattaren 1 inte far vara hogre dn 130,5 m 6ver
nollplanet.

Innan byggnation inom Utsattaren 1, Lantmataren 1 och Lantmdataren 2 behéver
ytterligare geotekniska utredningar tas fram som underlag for dimensionering av
byggnadernas geokonstruktion. Utredningarna bor omfatta sondering for bedémning av
pallangder och palbarhet samt installation av grundvattenmatare for att sakerstélla
grundvattennivaerna inom omradet. Jordprovtagning boér géras for att bestamma
materialtyp och tjalfarlighetsklass. Undersdkning av markradon i mark bor aven utforas.
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Fororenad mark

Den 6versiktliga markundersokningen visar tva prover inom Lantmataren 1 och
Lantmataren 2 som visar enstaka metallhalter 6ver kanslig markanvandning respektive
over haltkriterierna for mindre an ringa risk. Darfor maste tillsynsmyndigheten informeras
vid planerade markarbeten och om eventuella schaktmassor ska ateranvandas for
anlaggningsarbeten utanfoér arbetsomradet. D3 den utférda undersoékningen &r av 6ver-
siktlig karaktar sa gar det inte att utesluta att det kan finnas foéroreningar pa andra stéllen
inom omradet. Om det vid schaktarbeten patraffas jordmassor med avvikande doft eller
karaktar ska sakkunnig kontaktas.

Lukt

Generella atgarder for att motverka luktpaverkan ar bland annat behandling av utslapps-
amnen for att eliminera bort amnen som luktar, utformning av ventilationssystemet,
hojden pa och den geografiska placeringen av utslappspunkten. Att ha en sluten hantering
av luktkallor ar ytterligare en atgéard som bidrar till luktreducering.

Aktuella projekt anses inte medfdra nagon luktimmission.

Fysisk miljo
Stadsbild

For att utrona vilken hojd pa bebyggelsen som kan majliggoras inom planomradet behover
hansyn tas till angransande bebyggelse och de byggratter angransande detaljplaner
mojliggor samt utifran hur bebyggelsen upplevs pa hall och i naromradet. De som vistas pa
platsen ar framfoérallt forbipasserande bilister pa riksvdg 50 samt de som bor vaster om
planomradet.

Detaljplanerna for industri- och verksamhetsomradet 6ster om riksvagen mojliggor
bebyggelse mellan 8-15 m och planomradet ligger i ena dnden av industri- och verksam-
hetsomradet. | ndromradet finns Backelundsverket vars byggnader (huvudbyggnad 36 m
och cisterner pa 60-86 m) utgor solitarer i stadsbilden.

Riksvagens raka strackning, avstandet till riksvagen och att bebyggelsen ligger pa samma
avstand fran riksvagen gor att platsen ur en bilists perspektiv tal en hojning av hogsta
tilldatna hojd. Majoriteten av de boende har idag ett strdk med tréad mellan sig och industri-
och verksamhetsomradet. Traden skymmer sikten under sommarhalvaret och mildrar
eventuell paverkan vintertid. Utifran gallande forutsattningar gors bedémningen att
platsen tal en nockhojd pa 15 m inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Da det befintliga industriomradet ar av blandad karaktar sa stalls inga krav pa en specifik
utformning. Daremot sa bor fasader som vetter ut mot riksvagen utformas med omsorg
och upplag m.m. som ar synliga fran riksvagen bor skdrmas av med plank.

For att skapa en enhetlighet i industri- och verksamhetsomradet far skyltar utomhus
endast gora reklam for inom fastigheten existerande verksamheter och de ska vara fasta.
Stolpskyltar far hogst ha en totalh6jd av 15 m ovan mark och skyltar far inte placeras pa
tak. Om skyltar placeras inom markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar far
dess grundlaggning inte skada ledningarna.
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Sociala konsekvenser

Trygghet och sidkerhet

Om blivande verksamheter inom planomradet negativt paverkar ndromradets riskniva sa
ar verksamheterna av ett slag som kraver dispens, anmalan eller miljotillstand enligt
miljobalken. | dessa processer klargérs den specifika verksamhetens paverkan pa
omgivningen och dess lamplighet att bedrivas pa platsen avgors.

Detaljplanen mojliggor att Lantmataren 1 kan expandera och omfatta den angransande
Teknikergatan. Nar den offentliga gatan blir privatagd kvartersmark férsvinner mojlig-
heten att nattetid parkera pa Teknikergatans skymda del. Om Lantmataren 1 och
Lantmataren 2 slas ihop till en fastighet kan den nya fastigheten stangslas in och enbart ha
en grind. Detta innebar att verksamheten blir ett mindre lampligt objekt fér inbrott och
skadegorelse.

Trafik

Den planerade gang- och cykelvdagen langs Ritargatan och Gjutargatan paverkas inte av ett
genomfdrande av detaljplanen.

Da befintligt servitut for vaindmaojlighet for allman fordonstrafik inom Lantmataren 2
forsvinner vid ett genomférande av detaljplanen mojliggdrs en ny vandplats i Tekniker-
gatans nya ande. Befintlig asfalterad yta ar tillrdckligt stor for att en lastbil ska kunna
backvanda. Delar av den asfalterade ytan ligger inom Teknikern 4, radighet 6ver ytan loses
genom avtalsservitut.

Ortofoto med
redovisade
plangrinser.
Orangefiirgat
omrdde redovisar
vilken yta som blir
ny vandyta och
skrafferat omrade
visar vilken del av
véndytan som ligger
inom Teknikern 4.

Befintligt in- och utfartsférbud for Utsattaren 1 minskas ned och omfattar endast
korsningen Ritargatan/Gjutargatan. Detta for att mojliggéra nya in- och utfarter. Aktuell
verksamhet planerar att forlagga en in- och utfart mitt emot Planerargatan och en mitt
emot infarten till fastigheten Mataren 1. De foreslagna in- och utfarterna skapar en
tydligare och mer 6verblickbar korsningsutformning jamfort med de nagot férskjutna
korsningarna som funnits tidigare.

Den aktuella verksamheten, en lastbilsanldaggning, som planeras att anldaggas inom
Utsattaren 1 berdknas alstra cirka 26 lastvagnar/bussar per dygn samt 50 personbilar.
Tidigare lag det en tankstation inom fastigheten. De exakta trafikflédena for tankstationen
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ar inte kdanda men har av foretradare uppskattats till i genomsnitt cirka 25 lastbilar per
dygn. Som mest beddéms trafikflodet ha kunnat uppga till cirka 50 lastbilar per dygn eller 4
lastbilar per timme. Den uppskattade lastbilstrafiken bedoms darmed ligga i samma
harrad som tidigare, daremot beddms vissa transporter for personal och besdkare att
tillkomma. Men da en stor del av kundunderlaget till anlaggningen finns i ndromradet
beddms det totala transportarbetet inom Borldnge kommun snarast kunna minska da
lastbilar inte behover koras till den befintliga anlaggningen sdder om centrala Borlange.
Sammantaget bedéms den féreslagna anlaggningen kunna medféra sma positiva
konsekvenser for trafiksituationen i Borlange med majlig minskning av det totala
transportarbetet.

Verksamheten inom Lantmétaren 1 och Lantmataren 2 har idag en trafikalstring pa
maximalt 10 lastbilar och 50-75 personbilar per dygn, vanligen ar det farre lastbilar per
dygn. Om verksamheten expanderar beraknas trafikalstringen bli ca 10 lastbilar och ca 100
personbilar per dygn.

Befintligt trafiknat beddms ha kapacitet for den berdknade trafikalstringen som ett
genomforande av detaljplanen kan innebaéra.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet. Fastighets-
regleringarna provas enligt fastighetsbildningslagen.

Kvalitet pa fastighetsgranser

Berorda fastighetsgranser ar kontrollerade och inmatta. De gransmarkeringar som inte ar
aterfunna ar transformerade till Sweref 991545. Samtliga granser ar rattade med hjélp av
digital registerkarta (DRK). Inga gransbestamningar anses ndodvandiga.

Fastighetsreglering

Rolf Ericson bil i Falun AB ager fastigheten Utsattaren 1, Fastighetsbolaget Arcos AB dger
Lantmaétaren 1 samt Lantmataren 2 och Borlange kommun ager fastigheterna Nygardarna
14:5 samt Matsknutsgardarna 15:5.

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor att Lantmétaren 1 kan expandera och
omfatta delar av Nygardarna 14:5 och Matsknutsgardarna 15:5. Totalt kan Lantmataren 1
expandera med 1 347 m2,

« Kartan visar inom
vilka ytor som
=== Lantmdtaren I kan
—— ™ expandera. Streckad
Vta utgors idag av
lygardarna 14:5 och

prickad yta av
Matsknutsgardarna

N % _ 15:5. Orange streckad
TEKNIKERN \/Sﬁ/\\\i‘i’;t‘\ 5 %) lm]ered(il\,jlf;: .
? o - N _— gilland
7 WA 77

fastighetsgrdnser.

o

Fastighet Erhaller mark Avstar mark

Lantmataren 1 356 m? + 506 m? = 862 m?
fran Nygardarna 14:5

379 m?+ 106 m? = 485 m?
fran Matsknutsgardarna

15:5
Nygardarna 14:5 356 m? + 506 m? = 862 m?
till Lantmataren 1
Matsknutsgardarna 15:5 379 m?+ 106 m? = 485 m?

till Lantmataren 1

Tabellen redovisar vilka fastigheter som erhdller mark och vilka som avstdr mark om detaljplanen genomfors.
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Rattigheter
Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom
planomradet. Inom Utsattaren 1 finns inga ledningsratter eller servitut.

Inom Lantmataren 2 finns servitut for vandplan till forman for Nygardarna 14:5, detta
kommer att dodas vid ett genomférande av detaljplanen. Det finns fem ledningsratter
inom fastigheten for vatten, avlopp, tele, el och fjarrvarme.

Yta for nya ledningsratter

~1 Befintliga ledningsritter

NYGARDARNA

% Befintligt servitut for

2 .
vandplan

Nytt servitut for vandplan

&
N=R70650R Y

TOKNIKERH

\TEKNIKERN

Kartan visar de befintliga servitut och ledningsrditter som finns inom planomrddet samt forslag pd nya.

Inom Lantmataren 1 finns det inga ledningsratter eller servitut. Om fastigheten
expanderar enligt detaljplaneférslaget innebar det att fastigheten kommer att omfatta
allmanna underjordiska fjarrvarme-, el-, tele-, vatten-, opto- spill- och dagvattenledningar.
Da det ar befintliga ledningar som berdrs av expansionen och da en expansion ar till
forman for Lantmataren 1 ar en forutsattning for expansionen att ledningsagarna har
atkomst till ledningarna om behov uppstar. Nar ledningsarbete for underhall, reparation
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eller fornyelse av ledningar avslutats ska ledningsdgaren snarast mojligt aterstélla marken,
dock exklusive ytskikt. For asfaltering eller annat ytskikt svarar fastighetsagaren for
eventuellt aterstallande. Detta kommer att omnamnas i exploateringsavtalet och
kopeavtalet for att sedan sakerstallas i detalj i ledningsratten. Om Lantmataren 1 och
Lantmaétaren 2 kvarstar som tva separata fastigheter behover tillfarten till Lantméataren 2
sdakerstallas med ett servitut som belastar Lantmdataren 1.

Allmanna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har ledningsratt kan
sakerstallas genom bildande av ledningsratt. Inrattande av ledningsratt soks av lednings-
dgaren. Planbestdammelsen som anger markreservat fér allménnyttiga ledningar mojliggor
att dessa ledningar far forlaggas inom de ytor som bestammelsen omfattar och att
atkomst till ledningarna ska moijliggoras.

Ett avtalsservitut for vandplan behover tecknas med Teknikern 4 till férman for Mats-
knutsgardarna 15:5. Parterna har ingatt en skriftlig verenskommelse om att avtals-
servitut kommer att tecknas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Kapaciteten i det befintliga trafik-, vatten-, spill-, el- och fjarrvarmenatet anses tillrackligt
for ett genomforande av detaljplanen.

En ny avledning av dagvatten till Lusbacken behover anordnas fér Utsattaren 1, denna
planeras att dras fran fastighetens norra grans till Lusbacken. Projektering av ledning
ansvarar Borlange Energi fér, samrad ska ske med Strategi- och exploateringskontoret.

Restaurering behovs av befintlig dagvattenledning fran Lantmataren 2.

Langs med Teknikergatan finns det gatubelysning. Tva armaturer star idag pa kvarters-
mark och ytterligare en kommer att hamna inom kvartersmark om detaljplanen vinner
laga kraft. Agandet av armaturerna kommer att tas dver av fastighetsdgaren och kopplas
till fastighetens elnat.

En yta vaster om Utsattaren 1 planldggs med markanvandningen transformatorstation for
att mojliggora en forstarkning av elnatet. Uppforandet av en station kan krava strand-
skyddsdispens.

Utbyggnad allmén plats
Borlange kommun ansvarar for utbyggnad och férvaltning av allmanna platser inom
planomradet.

Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten
En spillvattenanslutning till Utsattaren 1 ska anordnas.

Om behov av ytterligare brandposter uppstar bestélls detta av Borlange kommun.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Borlange kommun ansvarar for utbyggnad och férvaltning av allmanna platser inom
planomradet. Ett genomférande av detaljplanen innebér inga nya allmanna platser.
Borlange kommun ansvarar for att avtalsservitut tas fram for ny vandplan som erséatter
befintlig vandplan inom Lantmataren 2. Borlange kommun ansvarar dven for att sdka
fastighetsreglering for Lantmataren 1.

37
Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan for Utsattaren 1 och Lantmataren 1 m.fl.



Exploatoren ansvarar for samt bekostar detaljplanens genomférande inom kvarters-
marken. Detta innebar att exploatéren bland annat ansvarar fér och bekostar projektering
samt bygg- och anldaggningsarbeten inom sin fastighet. Exploatéren kan dven tillskrivas
kostnad for atgarder utom kvartersmarken nar exploateringen ar orsaken till atgarderna.
Exploatoren bekostar fastighetsreglering for Lantmataren 1. Exploatoren tar 6éver dgandet
av gatuarmaturerna inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2. Exploatdren ansvarar dven
for och bekostar anslutningsavgifter for ledningar.

Drift och underhall av de allmanna ledningarna ansvar Borlange Energi for, detta omfattar
dven restaurering av befintlig dagvattenledning fran Lantmataren 2. Borlange Energi
ansvarar ocksa for utférande och placering av anslutningspunkter till det allmadnna VA-
ledningsnatet.

Planavgift

Planavgift i samband med bygglov tas inte ut av Borlange kommun.

Planavtal

Syftet med ett planavtal ar att reglera exploatdrens ansvar for detaljplanekostnader i
relation till kommunen. Planavtal med anledning av byggherrarnas begdran om att
uppratta detaljplan for fastigheterna Utsattaren 1, Lantmataren 1 och Lantméataren 2 samt
delar av Matsknutsgardarna 15:5 och Nygardarna 14:5, Borlange kommun, har tecknats. |
det fall det sker en andring av planférfarandet dandras aven kostnaden utifran gallande
avgift.

Utover ersattning till kommunen fér framtagande av detaljplanen ska byggherrarna
bekosta samtliga utredningar som ar nédvandiga fér planens framtagande. Byggherrarna
bekostar dessutom grundkarta enligt géllande taxa som faststallts av kommunfullmaktige
och fastighetsforteckning.

Drift allmén plats
Borlange kommun ar huvudman for all allman plats inom planen och ansvarar genom
Borlange Energi for drift av den.

Drift vatten, spillvatten och dagvatten
Borlange Energi ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningsnatet.

Gatukostnader
Ett genomforande av detaljplanen innebar inga nya gator. Eventuella nya in- och utfarter
bekostas av berord exploator.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med varje exploator innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet omfattar att exploatoren:

- bekostar samtliga kostnader fér genomférandet av detaljplanen inom
kvartersmarken

- kan tillskrivas kostnad for atgarder utom kvartersmarken nar exploateringen &r
orsaken till atgarderna

- bekostar fastighetsregleringar inom exploateringsomradet
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- bekostar inskrivningen av avtalsservitut for vandplan i anden av Teknikergatan till
forman for Matsknutsgardarna 15:5

- ansvarar for att hansyn tas till befintliga servitut eller andra rattigheter inom
kvartersmarken

- ansvarar for att byggnation och eventuell fylinad av fastigheten sker pa sa vis att
det inte innebar nagon negativ paverkan pa angransande fastigheter.

- bekostar nédvandiga anslutningar till ledningsnatet

- ansvarar for att medverka till att nya ledningsratter kan upplatas till férman for
ledningshavare

- ansvarar for att hansyn tas till befintliga fjarrvarmeledningar med tillhérande
avstangningsventiler inkl. betackningar vid anldaggande av ny in- och utfart

- ansvarar for och bekostar asfaltering eller annat ytskikt vid allménna
ledningsarbeten inom de ytor som i dagslaget bestar av Teknikergatan och
skyddsomrade (6ster och séder om Lantmaétaren 1)

- ansvarar for att kommunens dagvattenstrategi efterlevs och att dag- och
skyfallsvatten avleds till Lusb&cken.

- ansvarar for att hojdsattningen inom Lantmataren 2 tar hansyn till Borlange
Energis pumpstation som finns inom fastighetens 6stra del

- bekostar brandposter om behov foreligger

- ansvarar for att parkering ska anordnas enligt kommunens géllande parkeringstal

Exploateringsavtalet omfattar att Borlange kommun:

- ansvarar for inskrivningen av avtalsservitut for vandplan i anden av Teknikergatan
till forman for Matsknutsgardarna 15:5

- ansvarar for att ytterligare brandposter bestélls om behov uppstar

- ansvarar for att soka fastighetsreglering for Lantmétaren 1

Tidplan

Planens genomforande berdknas inledas under forsta halvan av 2024 under forutsattning
att detaljplanen far laga kraft. Genomforandetiden &r 5 ar och rdknas fran den dag
detaljplanen fatt laga kraft. Exploateringen inom Utsattaren 1 planeras att ske i en etapp
medan expansionen inom Lantmataren 1 och Lantmataren 2 planeras att ske i flera
etapper.

Provning enligt annan lagstiftning

Fororenade massor

Vid markundersdkningar, schaktsanering eller annan avhjalpandeatgérd inom plan-
omradet kan en anmalan om avhjilpandeatgard till miljokontoret kravas i de fall da risken
for spridning eller exponering 6kar och beddéms som mer an ringa.
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Upplysningar
Bygglov, marklov och rivningslov soks hos Plan- byggkontoret, Borlange kommun.

Ansvarig tillsynsmyndighet ska omedelbart kontaktas vid patréffande av synlig fororening
eller avvikande massor vid markarbeten.

Henrik Modigh Sanna Bystrom
Plan- och byggchef Planarkitekt
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