BORLANGE

Sellnias tomtomrade med smahustomter— information till
spekulanter/tomtkopare

Allmént

Omgivningar

Service

Kommunikationer

Var

Borldnge kommun sdljer sméhustomter via tomtkén. Omradets
vagar och ledningar byggs ut nu och blir klara till hosten/vintern
2022.

I Sellnés finns nérhet till natur och friluftsliv. Ca 1,5 km s6der
om Sellnds finns Romme Alpint — sddra dalarnas storsta
alpinanldggning. Tomtomradet ligger ca 500 meter fran
idrottsplats med skidspar/motionsspar. Den nérliggande sjon har
begrinsade badmojligheter. Anlagd badplats finns inom 3 km,
vaster ut.

Affar Ica Néra, ca 50 m

Forskola Forédldrakooperativet i Halvarsgardarna
F-ak 6  Halvarsgéardars skola

Buss precis utanfor infartsgatan till tomtomradet

Ca 1 mil sdder om Borlénge centrum ligger byn Sellnds. Mitt i
byn ligger det nya tomtomradet. Infartsvédgen till tomtomradet
ligger mitt emot Ica Nara.
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Vem far soka en tomt?

Antal och storlek
Fastighetsbeteckningar

Pris
Tilltrade

Vad ingar i priset?

Vad ingér inte?

Teknisk forsorjning

Skick

Vad far man bygga?

Niva pa fardig gata

Grundforhallanden

Den som star i tomtkon och har betalat sin avgift. Den som har
lagst konummer av de som soker en viss tomt erbjuds kdpa tomt.

5 tomter med en areal inom intervallet 1064 — 1486 kvm.
Se bilaga 1 for fastighetsbeteckning och tomtstorlek.

375 000 - 540 000 kr beroende pé tomtstorlek och ldge. Se
bilaga 1.

Tilltrade berdknas ske forsta kvartalet 2023 eller efter
Overenskommelse.

I priset ingér en avstyckad tomt med fardig gata till tomtgréns.

Koparen far sjdlv betala anldggningsavgift for vatten och
avlopp, el samt eventuell fiber. Lagfart betalar kparen. Detaljerad
grundundersdkning ingér inte.

Tomterna dr forberedda for anslutning till elnit,

stadsndt och vatten- och spillvattennit. Kontakta Borldnge
Energi for mer information och erbjudande om anslutningspaket
for tomten.

Tomterna dverlats 1 befintligt skick.

Se giéllande detaljplan, bilaga 2.
Vart rad r att ta kontakt med byggnadskontoret for mer detaljerad
information.

Observera att nivan pa gatan inte ar fardigstélld nér tilltrade till
tomterna ges. Som det dr nu har Borldnge Energi inte lagt nagon
asfalt. De kommer att ldggas ett forsta lagret 1 maj och da blir den
5 cm hogre. Nagot ar senare ldggs sista lagret som dr 3.2 cm.
(Brunnarna justeras upp i samband med beldggningen.)
Gatunivan blir ca 8,2 cm hogre i fardigt skick efter att
toppbeldggning lagts. Toppbeldggningen planeras att utféras nér
villaomradet dr utbyggt. Detta som en pdminnelse nir det dr dags
finplanera tomten och anslutningen mot gatan.

Det finns en oversiktlig grundundersdkning frén 1980, se bilaga 3.
Marken bestér forutom av ett matjordsskikt av fast lagrad silt ned
till ett djup som varierar mellan 3 och 5 meter. Silten underlagras
av fast bottenmorén. Silt dr en flytbenédgen jordart vilket innebéar
att schaktning bor undvikas vid tjillossning och kraftigt regn. Silt
ar en mycket vanlig jordart i Borlinge Kommun.
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Det ar relativt hog grundvattenniva i omradet, vilken innebir en
rekommendation om att undvika grundldggning med djupa
schakter.

Radon Mitning av markradon &r gjord 1991 och det uppmattes mycket
laga markradonhalter. Se bilaga 4.

Slintning All slantning ska ske pd egen mark, inom tomten.

Fyllnadsmassa Tomterna har olika behov av fyllnadsmassa.
Tomternas uppskattade behov av fylinadsmassa
Sellnds tomter fyllning kubikmeter
Sér Sellnds 7:16  |"extra fyllnadsbehov" 1000
Sor Sellnds 7:15  |"normal tomt" 310
Sor Sellnds 7:14  |"normal tomt" 240
Sor Sellnds 7:13  |"normal tomt" 0
Sor Sellnas 7:12  |"normal tomt" 0
Fyllnadsbehovet ar uppskattat och kan avvika fran den
uppskattade volymen.
Tomt 7:14 och 7:15, behover fyllas 250-300 m3 ndarmast gatan.
Tomt 7:13 och 7:14 ligger hogre an gatan.

Avrinning Samtliga tomter maste finplaneras sa att ytvatten rinner av tomten

mot gatan. Fardig mark ska luta minst 5 %, 3 meter frin byggnad.
Resterande mark rekommenderas att utféras med en marklutning
pa minst 2% for att klara 6kade nederbérdsmingder.

| 3m Lutning pé resterande mark
‘ 5% T

Férdigplanerad mark ska utforas s att ytvatten inte leds in till
granne. Det ar inte tillatet att leda in vatten pd grannens fastighet.
Om dike anordnas i tomtgréns ska det goras i samforstand

och gemensamt med grannen.

minst 2%

Grinser och hornpunkter Griansmarkeringar kommer att sdttas ut i januari. Tomternas
granser kommer bli markerade med ror. Ténk pa att era
grinsmarkeringar/ror dven dr er grannes. Uppmana girna de
entreprendrer ni anlitar att vara forsiktiga med grinsroren. Att fa
griansror/markeringar atersatta innebir en lantméateriforrattning
som ni fér betala.
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Servitut och ledningsratt

Varje fastighet belastas av servitut mot gatan. Ett omrade pa

1,25 m langs gatan ger kommunen rétt till sndupplag. Staket och
hickar far inte anldggas sé att de hindrar kommunens mojligheter
att 1dgga upp sno langs gatan.

P& samma omréde belastas fastigheterna/tomterna av ledningsritt,
dvs Borldnge Energi har ritt att lagga ner och bibehalla
underjordiska ledningar i marken. Till ledningsritt kan dven
forekomma tillhdrande anordning ovan jord, s& som optoskap.
Ledningsritter géller vatten, avlopp, el, fiber. Ledningsrittens
bredd varierar mellan 0,25 och 1,5 meter beroende pé vilken
fastighet som berors. Se bilagor 5: Servitutsavtalsritningar.

Betalning, tilltrdde, lagfart Den som tilldelas en tomt genom tomtkdn far tva ménader pa sig

RA&d innan tilltrddesdagen

att undersoka sin mojlighet att bebygga tomten. Den som
bestimmer sig for att kdpa en tomt skriver pa ett kopekontrakt
dér villkor som kopeskilling, betalning och tilltrddesdag anges.
Tomten maste bebyggas och ha ett slutbesked (fardigbyggd)
inom tvéa ar fran tilltradesdagen.

Nir betalning skett och koparen fatt sitt kopebrev ska den nye
dgaren ansOka om lagfart hos lantmaéteriet. Behdver man hjélp sa
brukar banken hjilpa till med detta.

Ta kontakt med banken om dina 1&nemdjligheter. Ta kontakt med
leverantorer av smahus, nyckelfardiga eller paket. Prata med
byggnadskontoret vilka begransningar som géller for byggandet pa
tomten. Bestéll en nybyggnadskarta hos byggnadskontoret.

Den anvinds for att rita in byggnaden pa och dér anges
begrinsningslinjer och hdjder f6r gatan osv. Planera for ett hus
som &r anpassat till tomtens storlek och viderstrecken. Ge
markentreprendren den oversiktliga geotekniska undersokningen
for att f4 ett béttre kalkylunderlag for markarbeten.

Slutligen vill vi pAminna om skyldigheten att rétta sig efter
byggnadsreglerande bestimmelser. Samhillsbyggnadsndmnden
har bla a till uppgift att vara samhéllets kontroll- och
tillstdndsorgan. Namndens behandling av ett bygglovsdrende dr en
kontroll av att det planerade bygget uppfyller
byggnadslagstiftningens krav. Detta sker dels 1 form av granskning
fore bygglov dels i form av besiktningar under byggets ging.
Néamnden svarar genom kontoret Bygg och karta for att husen
stakas ut enligt situationsplanen. Samhéllsbyggnadsnimndens
kontroll kan enbart goras mot lagstiftningens minimikrav och &r
endast av stickprovsmissig karaktér. Det dr védsentligt att
tomtkdparen uppmarksammar att det dr den byggande som sjilv
har det priméra ansvaret for att bygget for den kvalitet och det
utférande som Onskas.
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Nyttiga kontaktuppgifter

Bygg- och kartkontoret, som &r byggnadsnamndens
forvaltningsorgan, limnar gérna rdd och upplysningar i
bygglovsfragor. Det dr lampligt att 1 forvag raidgora med Bygg-
och kartkontoret om husets placering, utformning och fargsattning.

Johanna Lindstrom kdpekontrakt, tomtkon,

johanna.lindstrom 1 @borlange.se, 0243—74160 (begransad kontakt
via telefon 23 dec -1 jan.)

Bygglov Borldnges hemsida Bygga, bo och milj6 0243—74000
Borlédnge Energi 0243—73000

E-post Borldnge Energi forsaljning@borlange-energi.se

Kartan ovan visar fastighetsindelning och benimning pé
tomterna.

Tomterna pé véstra sidan (Sor Sellnds 7:9 — 7:11) avses att séljas i
paket genom markanvisning, da tomterna kriver stor miangd
fyllnadsmassa och helhetsgrepp, for att l0sa tex avvattning.

Bilaga 1: Tomtpriser

Bilaga 2: Detaljplan

Bilaga 3: Geoteknisk undersokning
Bilaga 4: Markradonundersokning
Bilaga 5: Servitutsavtalsritningar

Bilaga 6: Intresseanmélan



