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Inledning

Samradet for detaljplanen har pagatt mellan 2023-12-18 till 2024-02-05.
Detaljplanehandlingarna, daterade november 2023, sdndes ut till sakdgare enligt
fastighetsférteckning samt till berérda remissinstanser enligt sarskild séndlista.
Detaljplanehandlingarna har under samradstiden ocksa funnits tillgdngliga pa biblioteket
vid Sveatorget, pa Palladium Sveagatan 21 samt pa kommunens hemsida. Totalt inkom 18
skriftliga yttranden under samradstiden.

Samradsredogérelsen innehaller en sammanstallning av de skriftliga synpunkter som har
kommit in under samradet samt en redovisning av kommunens stallningstaganden och
forslag med anledning av synpunkterna. Av samradsredogorelsen framgar ocksa vilka
synpunkter som inte kunnat beaktas och skalen till detta. Alla inkomna yttranden finns
tillgangliga i sin helhet hos Borlange kommun. Inga namn eller évriga personuppgifter

redovisas, i enlighet med dataskyddsforordningen (GDPR)

Inkomna synpunkter

Sammanfattning avinkomna yttranden

Vid samradstillfallet har yttranden enligt féljande sammanfattning inkommit.

Tabell 1. Sammanfattning

Myndigheter och andra remissinstanser Datum Anmarkning
Lansstyrelsen 2024-02-25 Synpunkter
Lantmateriet 2024-02-05 Synpunkter
Raddningstjansten 2023-12-15 Ingen erinran
Ellevio 2023-12-18 Ingen erinran
Postnord 2023-12-18 Synpunkter
Trafikverket 2023-12-20 Synpunkter
Skanova 2023-12-22 Synpunkter
Polisen 2024-01-23 Ingen erinran
Social- och arbetsmarknadsnamnden 2024-01-23 Ingen erinran
Kommunskydd 2024-01-26 Synpunkter
Miljéinspektor 2024-01-29 Ingen erinran
Borlange Energi 2024-01-30 Ingen erinran
Forsvarsmakten 2024-02-01 Ingen erinran
Gymnasiendmnden 2024-02-01 Ingen erinran
Omsorgsnamnden 2024-02-01 Ingen erinran
Skolndmnden 2024-02-01 Ingen erinran
Kultur- och fritidsnamnden 2024-02-05 Ingen erinran
Sakagare enligt fastighetsforteckning Datum Anmarkning
Privatperson 1 2024-01-30 Synpunkter



Synpunkter och kommentarer

Synpunkter i inkomna yttranden och kommunens kommentarer redovisas nedan.

Tabell 2. Myndigheter och andra remissinstanser

Synpunkt

Lansstyrelsen 2024-02-25

OVERPROVNINGSGRUNDANDE
SYNPUNKTER

Lansstyrelsen har inte identifierat nagra
Overprovningsgrundande fragor enligt 11
kap. 10 § plan- och bygglagen.

RADGIVANDE SYNPUNKTER

DAGVATTEN

Av planbeskrivningen framgar att ett av
planens syften ar att sakerstalla
hanteringen av dagvatten. Samtidigt
beskrivs det att foreslagna
dagvattenatgarder ar frivilliga att anlagga
vid ett genomférande av detaljplanen.
Dessa beskrivningar kan uppfattas som
motstridiga och avsikten bor fortydligas.

Detaljplanen innebar tillkommande
hardgjorda ytor for kontor och parkering.
De tillkommande hardgjorda ytorna kan
forvantas ge upphov till en 6kning av
fororeningstransporten i dagvatten fran
omradet, framfor allt fran tillkommande
parkeringsytor. Lansstyrelsen vill framhalla
vikten av att en hallbar dagvattenhantering
tillampas vid ny eller dndrad bebyggelse.
En hallbar dagvattenhantering innebar
bland annat en hantering av dagvatten som
bidrar till att minimera belastningen av
fororenat dagvatten och i méjligaste man
uppratthalla en naturlig vattenbalans.
Grona vistelseytor kan ofta kombineras
med ett lokalt omhadndertagande av
dagvatten.

Kommentar

Stdllningstagandet noteras.

Detaljplanens syfte har omformulerats. En
hdllbar dagvattenhantering dr en
férutsdttning fér en Iémplig
markanvéndning, och behéver dérfér inte
sdrskilt anges som detaljplanens syfte
anser kommunen.

Fér att ytterligare sdkerstdlla
dagvattenhanteringen utifran féreslagen
I6sning enligt planbeskrivningen, har en
planbestdmmelse ns - Marken far inte
hardgoras till mer dn 30% av dess yta lagts
till inom utan Iéngs fastighetsgréns mot
Siliansvdgen. Ddrutéver finns inom
innergdrden bestimmelserna n; - Marken
far inte hardgéras, med undantag av
uteplats samt gangvagar, och n, - Marken
far inte hardgoras, sedan tidigare.

Motiven till ny och n, dr: “Foér rekreativt och
ekologiskt syfte begrénsas méjligheten att
hdrdgéra marken. Detta gynnar ocksd de
befintliga trddens fortlevnad.” och fér ns: ”
| syfte att sékerstdlla yta for avrinning,
férdréjning och rening av dagvatten
begrdnsas méjligheten att hardgéra
marken.”.



UNDERSOKNINGSSAMRAD OM
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har bedomt att miljépaverkan
inte kan antas bli sa betydande att en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap
miljobalken behover goras. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att
detaljplaneforslaget inte innebar
betydande miljopaverkan.

Lantmateriet 2024-02-05

BEFINTLIGA
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Nar en ny fastighet intrader i en befintlig
gemensamhetsanlaggning ska dgaren till
denna betala ersattning till dvriga deldgare
for det varde av anldggningen som den
intradande fastigheten far del av.
Ersattning blir aktuellt dven vid uttrade ur
en gemensamhetsanldggning, dgaren till
den uttradande fastigheten har da ratt till
ersattning for det varde den avstar. Det
bor ndmnas att ersattningsreglerna i 37-40
§§ AL blir aktuella om deldagande
fastigheter forandras. Ersattningsreglerna
géller dven i de fall nar 6verenskommelse
enligt 43 § AL tecknas mellan
intradande/uttradande fastighetsidgare och
samfallighetsforeningen.

Det beskrivs att byggaktdren ska ansoka
och bekosta lantmateriférrattningen for
omprovning av Bokstodet ga:2. Det bor
tydliggoras att det ar fastighetsagaren som
kan ans6ka om omprévning, en byggaktor
som inte ar fastighetsagare har inte ratt att
ansoka.

KONSEKVENSERNA AV ATT
GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS
BEHOVER REDOVISAS

Lantmateriet konstaterar att
exploateringsavtalets huvudsakliga innehall
ar utformat pa ett tillrackligt tydligt satt.
Daremot behdéver konsekvenserna av att
exploateringsavtal tecknas fortydligas.

Stdllningstagandet noteras.

Information om att erséittningsregler enligt
Anldggningslagen 37-40 §§ gdller vid
intréde eller uttrdde till en
gemensamhetsanléggning, och dven om
6verenskommelse enligt 43§ tecknats, har
lagts till i planbeskrivningen under
GENOMFORANDEFRAGOR/Prévning enligt
annan lagstiftning. Avsikten med
planférslaget dr dock att deldgande
fastigheter och andelstal i Bokstddet ga:2
ska vara oféréndrade.

Texten i planbeskrivningen under
GENOMFORANDEFRAGOR/Ekonomiska
fragor/Gemensamhetsanldggningar har
dndrats till att “Fastighetsdgaren fér
Bokstddet 14 ansvarar fér och bekostar
lantmaditeriférrdttning vid éndring av
befintlig gemensamhetsanléggning.”. |
aktuell detaljplan dr det densamme som
byggaktéren.

Konsekvenserna av exploateringsavtalet
framgdr av beskrivningen under
GENOMFORANDEFRAGOR/Ekonomiska
fragor/Planekonomisk bedomning,
ndmligen:



Exempelvis sa beskrivs att
exploateringsavtalet bland annat ska
reglera genomfdérandet av planen sa som
ansvar for att bekosta
lantmateriforrattningar, som omprovning
av gemensamhetsanlaggningen for lekpark
och gronyta. Konsekvensen blir i det fallet
att de deldgande fastighetsdgarna kan
forvanta sig att en omprdévning sker utan
att de behover bekosta
lantmateriforrattningen.

Postnord 2023-12-18

Post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och
brevbdrare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av
postmottagning i samband med
nybyggnation.

Trafikverket 2023-12-20

Det ar positivt att detaljplanen dndrar
markanvandningen inom fastigheterna
Bokstodet 1 och 14 fran bostader till
kontor. Ur bulleravseende ar detta en
logisk andring da berérd markyta har sa
pass hoga bullernivaer att den ej ar lamplig
for bostadsbyggnation.

Viktigt har ar dock att sakerstalla att
detaljplanen inte mojliggor for ytterligare
bostdder, detta da bade maximala och
ekvivalenta bullernivaer ar héga och i flera
fall 6verstiger riktvarden for bostader.

Det bor dartill papekas att bullernivaer
(maximala och ekvivalenta) ar héga vid
platsen for kontor, varfor byggnadens
fasad och planlésning bor utformas sa att
en accepterad bullerniva kan uppnas
inomhus. Inomhusnivaer anges for

e Byggaktéren ansvarar fér samt
bekostar genomférandet av
detaljplanen

& Byggaktéren ansvarar fér och
bekostar anslutningsavgifter fér
ledningar samt nédviéindiga
ledningsflyttar

e Fastighetsdgaren fér Bokstédet 14
ansvarar fér och bekostar
lantmaditeriférrdttning for
omprévning av ga:2, enligt
exploateringsavtalet

Synpunkten noteras.

Bostdderna dr befintliga, och
genomférandet av detaljplanen kan
innebdra en férbdttrad bullermiljé for de
boende jimfért med nuldge, dd en ny
kontorsbyggnad enligt féreslagen byggriditt
kan ge en bulleravskdrmande effekt.

Planbestémmelserna inom
anvédndningsomraddet for bostdder
bekrdftar befintlig utbredning och volym
genom bestimmelser e, — Stérsta
byggnadsarea for bostadshus dar 60 m? per
fastighet, e¢ - storsta byggnadsarea for
forradsbyggnad dr 6 m? per fastighet och
storsta byggandsarea for uterum ar 8 m? i
en vaning per fastighet, h, — Hégsta
nockhéjd pa bostadshus dr 10 meter, o, -
Takvinkeln fér bostadshus ska vara 28
grader.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

narvarande i Boverkets byggregler vilka
namner att rum i arbetslokaler avsedda for
kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska
utformas sa att uppkomst och spridning av
stérande ljud begransas sa att olagenheter
for manniskors halsa darmed kan undvikas
(BFS 2013:14).

Skanova 2023-12-22

Skanova har markforlagda teleanlaggningar
inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar
att sa langt som maijligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.
Skanova onskar i ett tidigt skede medverka
i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsmoten for det
aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommunskydd 2024-01-26

Langs Siljansvagen finns idag en gc vag
som, savitt vi forstar, kommer att utgora
angoringsvag for det nya kontorsomradet.
Vi konstaterar att detta kommer att
paverka framkomligheten och sdkerheten
for oskyddade trafikanter.

Yta som idag anvands som bollplan
kommer med den nya detaljplanen att
istallet bli en "gard” for gemensamt
nyttjande av saval boende som personal i
det nya kontorsomradet. Detta innebar en
forsamring for de boende. Férandringen ar
ocksa en maijlig kalla till otrygghet da

Férordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader anger nivder som
ska klaras utomhus. Tekniska krav pd
byggnaders utférande fér att klara BBR:s
nivder inomhus ska inte stdllas i
detaljplanen utan hanteras i
byggprocessen med tekniskt samrdd,
startbesked och slutbesked.

Synpunkterna har dérmed inte féranlett
ndgon dndring av planférslaget.

Kommunen har varit i kontakt direkt med
Skanovas ndtférvaltare den 2024-02-20.
Skanovas allmdnna ledningar inom
planomrddet finns inom féreslaget
egenskapsomrdde med bestimmelsen u, -
Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Skanovas brunnar
inom planomradet har under februari 2024
inspekterats pa plats av Skanova, och
bedéms kunna hanteras utifran
planférslaget. Kontakt ska tas mellan
byggaktér och Skanova infér eventuella
dtgdrder.

Angéringsvédgen som dsyftas ligger inom
kvartersmark idag, och dr inte en allmdn
fédrdvdg. Planférslaget innebdr att
utrymmet nyttjas fér angéring till den nya
kontorsbyggnaden och viss rundkérning fér
storre fordon. Det bedéms inte Idmpligt att
leda allmdn trafik genom fastigheten,
varfor utemilién bér utformas sa att
grdnsen for den privata fastigheten tydligt
framgadr.

Gemensamhetsanlédggningen Bokstédet
ga:2 aterfinns inom fastigheten Bokstodet
14. Av totalt 27 andelar i
gemensamhetsanlédggningen innehas 15
andelar av Bokstodet 14. Att éndra
andelstalen skulle innebdra att de
fastigheter som blir kvar i



barnen inte langre har tillgang till en
avskild grasyta for lek och bollspel, utan
istallet ska dela denna gard med okanda
vuxna.

Dar man idag till storsta delen bara traffar
grannar fran omradet kommer man i
framtiden att moéta fler okanda manniskor
med oklar koppling till platsen.

For att begransa upplevelsen av otrygghet
ar det viktigt att omradets utformning
tydligt signalerar att det ar en yta
reserverad for boende och personal i
kontorshusen och inte en publik park.
Principerna fér CPTED? bor vara
vagledande vid utformningen av omradet
vilket med fordel kan anges under rubriken
Byggnadskultur och gestaltning.

gemensamhetsanlédggningen blir skyldiga
att ersdtta de fastighetséigare som
uttrdder. Genom att dndra dndamdal for
gemensamhetsanldggningen bedéms
utifrdn planférslaget anvdndningarna
bostdder och kontor kunna samexistera.
Férslaget har kommunicerats till
fastighetsdgarna inom kvarteret Bokstédet
vid tva samrddsméten, den 2023-06-12 och
2023-10-17, och genom detta samrdd.

Planférslaget syftar till en édndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande
utformning samt en frdn social synpunkt
god livsmiljé som dr tillgénglig och
anvdndbar fér alla samhdllsgrupper, i
enlighet med PBL 2kap 3§. Utemiljén bér
utformas sa att grdnsen fér den privata
fastigheten tydligt framgar.

Synpunkterna har dédrmed inte féranlett
ndgon dndring av planférslaget.

L CPTED — Crime Prevention Through Environmental Design. Metoden bygger pa sex principer. Se t ex

Boverket om CPTED



https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/stadsutveckling/brottsforebyggande-och-trygghetsskapande-atgarder/metoder/fysiska-atgarder/cpted/

Tabell 3. Sakagare enligt fastighetsforteckning

Synpunkt

Privatperson 1 2024-01-30

Om det ska byggas en vaning till kdnns det
inte sa kul att det ar stora fonster mot
villorna som ligger narmast.

Om det kommer att byggas kontor pa
parkeringen, var ska bilarna parkera da?
Det har hant att det statt bilar efter vagen,
sa vi som bor har problem att ta oss ut fran
vara gardar.

Andringar

Kommentar

Utifran PBL 2 kap 2 § ska mark anvidndas
for det éndamdl som omrddet dr mest
ldmpat fér med hdnsyn till beskaffenhet,
ldge och behov. Féretride ska ges Gt sddan
anvdndning som fran allmdén synpunkt
medfér en god hushdllning.

En fértdtning av central mark stdmmer
overens med kommunens éversiktsplan och
en pabyggnad av befintligt kontor bedéms
utifrén det allmdnna intresset vara en
ldmplig markanvéndning.

Planférslaget utgdr frén kommunens
parkeringsnorm (2017-02-14). Det nya
féreslagna kontoret planeras med 25
parkeringsplatser fér bil och minst 40
parkeringsplatser fér cykel, varav 10
platser ér méjliga att placera invindigt i
kontorsbyggnaden. Den befintliga
kontorsbyggnaden byggs pd och planeras
med totalt 15 parkeringsplatser for bil i
markparkering och 25 parkeringsplatser for
cykel.

Synpunkterna har dédrmed inte féranlett
ndgon dndring av planférslaget.

Har foljer en sammanfattning av dndringar av planforslaget infor granskning:

Plankarta med planbestammelser

e Ny planbestimmelse n5 - Marken far inte hardgoras till mer 3n 30% av dess yta
¢ Ny planbestimmelse b1 - Kéllare far utféras till en storsta yta av 240 m?

¢ Ny lydelse for planbestammelse om korsmark - Marken far endast forses med
byggnad sasom miljohus, forrad, carport eller annan kompletterande funktion.

Parkering medges

e Ny lydelse for planbestammelse f4 - Skarmtak pa huvudbyggnad far kraga ut max
2.5 meter med en fri hjd om minst 3.90 meter ovan markniva

e Ny lydelse for planbestammelse b2 - Minst en utrymningsvag ska mynna bort fran
rekommenderad fardvag for farligt gods



Ny lydelse for planbestammelse b3 - Friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida
som vetter bort fran rekommenderad fardvag for farligt gods

Handlingar

Grundkarta uppdaterad den 2024-03-20

Fastighetsférteckning uppdaterad den 2024-03-19

Geoteknisk utredning 2024-01-04 rev 2024-03-08 har lagts till (Ovrig handling)
Tradinventering 2023-09-08 har lagts till (Ovrig handling)

Planbeskrivning

Beskrivningen av dagvattenhantering har setts 6ver genomgaende i
planbeskrivningen.

Beskrivning av geotekniska forutsattningar har utvecklats genomgaende i
planbeskrivningen. Det ar mojligt att utféra kallare till en begransad omfattning,
men konstruktionen ska vara utford pa ett sant satt att grundvattennivan inte
paverkas.

DETALJPLANENS SYFTE

o Syfte har omformulerats. Dagvattenhanteringen anges inte som syfte, utan
kan antas vara en utgangspunkt for en lamplig markanvandning.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

o Beskrivningen har andrats for féljande bestammelser: plusmark, g1, n1, f1,

3, f4, e1, e6.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR och KONSEKVENSER

o Beskrivning av utveckling av angransande bostadskvarteret Lararinnan har
uppdaterats. Marken ar planlagd for bostdader och dgs av kommunen.

o Beskrivning av planuppdraget har uppdaterats pga att planomradet
utdkades till att omfatta dven radhusen, beslutet togs i samband med
samradsbeslutet.

o Beskrivning av dalastrategin 2030, regional utvecklingsstrategi, har
justerats.

o Beskrivning av riskutredningens slutsatser har fortydligats i
planbeskrivningen.

o Beskrivningen av risk for dversvamning har uppdaterats. Planomradet ligger
inte inom omrade med risk for 6versvamning kopplat till hoga floden i
vattendrag.

o Beskrivning av gestaltningen av befintlig bebyggelse inom och i anslutning
till planomradet har utvecklats.

o Beskrivning av planforslagets intention med det gemensamma
gardsutrymmet har utvecklats.

o Beskrivning av brandpost har é@ndrats. Brandposten vid Lergatan-
Spelmansgatan ar idag inte en prioriterad brandpost. Raddningstjansten
bedémer om atgard kravs. Atgarden kan avtalas mellan Raddningstjansten
och byggaktoren.

o Beskrivning av parkeringsberdkningen har setts over.



e GENOMFORANDEFRAGOR
o Beskrivning av ansvarsférdelning vid utbyggnad av vatten och avlopp har
dndrats till ” Fastighetsdgaren ska anmaila till respektive huvudman om
anslutning av vatten och avlopp infor att anslutning ar aktuell.
Anslutningsavgifter erlaggs fastighetsagaren enligt géllande taxa”
o Raéttigheter (fastighetsratt) har uppdaterats i texten
o lllustrationer och bildtexter har uppdaterats och alternativtext har lagts till
(tillgdnglighetsanpassning)
e Ovriga redaktionella dndringar

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
e Genomfdrandet av detaljplan for kv. Bokstédet och Bokhallaren 16 inom
Ostermalm, mars 2024, kan inte antas medfdra betydande miljopaverkan, beslut

den 2024-03-25.
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