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Undersokningens syfte

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stallning till om
genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att ta
reda pa det ska i princip alla forslag till detaljplaner genomga en undersdkning.

For detaljplaner som pabérjats fran och med 1 april 2020 ska undersékningen genomféras
inom ramen for detaljplanesamradet. Om undersokningen kommer fram till att planens
genomfdrande kan antas medféra en betydande miljépaverkan innebar det att planen ska
miljobeddémas.

Undersdkningssamrad

En undersokning ska besta av tre moment, identifiering av omstéandigheter,
undersokningssamrad och sarskilt beslut. Kommunen ska identifiera de omstandigheter
som talar for och emot en betydande miljépaverkan. Kommunen ska ocksa genomfora ett
samrad om fragan med lansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berérda
utifran sitt sarskilda miljoansvar. Efter undersokningen ska fragan om betydande
miljopaverkan avgoras genom ett sarskilt beslut.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utveckling av befintlig kontorsetablering i ett
centralt lage inom Borlange genom att medge ny kontorsbebyggelse och pabyggnad av
befintligt kontor. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstalla befintliga radhus i anslutning
till kontorsbebyggelsen.

Detaljplanen styr bebyggelsens placering, skala och utformning for att sakerstéalla en god
bebyggd milj6 med byggnader som samspelar med den omgivande bebyggelsen.
Detaljplanen ska bidra till en stadsmassig utveckling i ett strategiskt lage déar tva av
infartsvagarna till centrala Borlange korsar varandra. Ny bebyggelse pa platsen kan
forstarka Siljansvagens betydelse som stadsstrak in mot centrala Borldnge.

Planens syfte dr ocksa att sdkerstélla hantering av dagvatten och ett gront, inre gardsrum
for utomhusvistelse mellan den nya kontorsbebyggelsen och de befintliga radhusen.

Planomradet

Planomréadet ar beliget i stadsdelen Ostermalm i Borldnge. Planomradet avgrénsas i norr av
Spelmansgatan och i vaster av Lergatan. | sder avgransas planomradet av E16 och i Oster
av Siljansvagen. Planomradet &r cirka 0,88 hektar (8800 kvm).
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Orienteringskarta med planomrddet markerat i rétt.

i

Ortofoto med planomrddets avgrdnsning markerad.
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Planomradesgrans
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llustrationsplanen visar ett méjligt utnyttjande av planens bestdmmelser, men dr inte
juridiskt bindande. (Gaia arkitektur, Urbio landskapsarkitekter)

| Oversiktsplan FalunBorldnge, antagen i juni 2014 anges som framsta bebyggelsestrategi
att staderna ska fortatas, i forsta hand i stadskarnorna inom 1 kilometers radie kring
resecentrum. Den gemensamma strategin innebar lokalisering av offentliga funktioner till
centrala ldagen, samt planering for funktionsblandning av handels- och tjansteféretag och
bostader. | den tillhérande markanvandningskartan redovisas planomradet som Bebyggelse
— tatorter och planlagda omraden.

Den aktuella detaljplanen mojliggor att en fortatning kan ske inom tatorten och att
verksamheter dven fortsattningsvis finns integrerade i en del av staden som i 6vrigt har en
stor andel bostader. Planuppdraget anses darfor vara i linje med gallande oversiktsplan.

For planomradet galler dven den férdjupade Oversiktsplanen for Borldange tatort, antagen i
maj 2018. Den férdjupade oversiktsplanen vill se att Borlange utvecklas till att bli en mer
anpassningsbar och forandringsbenagen stad som tal pafrestningar och utmaningar.
Genom atgéarder dar bostdader och verksamheter blandas och genom att bygga vackert,
klimatsmart och med grénska kan en mer hallbar stad kan uppnas.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen ska nyttjandet av befintlig planlagd arbetsplatsmark
utredas i syfte att effektiviseras. Arbetsplatser, med undantag for stora industrier som kan
bullra och stora pa andra satt, kan garna placeras i ndrheten av bostader. Affarer, kontor,
mindre verkstader for reparationer, atervinningsbutiker, kaféer och restauranger
tillsammans med bostdder ger en tryggare och mer intressant miljo.
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Den fordjupade 6versiktsplanen anger ocksa planeringsinriktningar for kontor som sager att
nybyggnation av kontor i centrala Borlange i forsta hand ska ske pa redan planlagd mark for
kontor. | planeringen av kontor ska 6ppenhet visas och férutsattningar ska skapas for
effektivare arbetsplatser och arbetssatt.

Planomradet redovisas i den fordjupade Oversiktsplanen som befintlig bebyggelse och
omrade med reglerande ekosystemtjanster som bidrar till luftrening och bullerddmpning.
Enligt handlingen ska atgarder som kan paverka ekosystemtjansterna negativt undvikas.
Gar inte detta ska atgarder vidtas sa att paverkan blir sa liten som majligt. Om detta inte
heller ar moijligt ska atgarder genomforas sa att ekosystemtjansten kan fungera pa en
annan plats i narheten eller [angre bort. Planuppdraget anses vara i linje med den
fordjupade 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan for planomradet ar Ersattning av detaljplan for Kv. Lararinnan med
flera, DP 452, antagen 2004. Detaljplanen syftar till att mojliggora for ny bostadsbebyggelse
med lagenheter inom kvarteren Lararinnan och Bokhallaren. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggora for att ett par nya villor kan uppféras i kvarteren Vastra Leran och Tolvmannen.
Aven omréde for kontorsindamal ndrmast Gradarondellen ingér i detaljplanen. Gillande
detaljplan omfattar dven allman platsmark som gransar mot aktuell detaljplan, dar SKYDD
har viss betydelse for avvdagningarna som gors i aktuell detaljplanen.

Inom kvarteret Lararinnan har en markanvisning gjorts och bygglov har beviljats for
bostadsbebyggelse.

.F..

Gridardndallen

N LRI

Utsnitt ur gc'illandé detaljplan, DP 542. Aktuellt planomrdde markerat med réd linje.

For aktuellt planomrade medger géllande detaljplan kvartersmark i form av bostadskvarter
(Bokstodet 1 och 14) och kontor (Bokhallaren 16).
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Fastigheten Bokhallaren 16 medger kontorsdandamal i tre vaningar och en byggratt av 300
kvadratmeter byggnadsarea. Parkering far anordnas mot befintlig villabebyggelse.

Detaljplanen i 6vrigt, inom aktuellt planomrade, medger att bostader far uppforas inom tva
egenskapsomraden. Det Gstra egenskapsomradet far bebyggas med maximalt 1300
kvadratmeter byggnadsarea och hogst 3 vaningar far uppforas. | vaster, mot Lergatan far
bebyggelse om maximalt 600 kvadratmeter byggnadsarea uppféras i hogst 2 vaningar.
Utover reglerad byggnadsarea far garage och férrad uppforas.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Nar ny detaljplan vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare
utanfoér den nya planen.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver Kv. Bokstédet och Bokhallaren 16 sannolika utveckling om
gdllande detaljplan inte ersatts med ny detaljplan. Nollalternativet innebar i detta fall att
den géllande detaljplanen genomfors i sin helhet, Erséttning av detaljplan fér Kv.
Ldrarinnan m fl., DP 452.

Befintlig kontorsbyggnad inom Bokhallaren 16 &r i nollalternativet utbyggd tills sin
maximala byggratt, vilket den ar dven idag. Desamma galler befintliga bostader inom
egenskapsomradet i vaster, mot Lergatan. Utbver reglerad byggnadsarea har garage och
forrad uppforts. Inom Bokstédet 1 och 14 medger gallande detaljplan att bostader far
uppforas om maximalt 1300 kvadratmeter byggnadsarea, i hogst tre vaningar.
Egenskapsomradet ar idag bebyggt med radhus om cirka 120 kvadratmeter byggnadsarea.
Detta innebar att ytterligare bostadsbebyggelse om cirka 1180 kvadratmeter byggnadsarea
har uppférts inom egenskapsomradet i nollalternativet. Utover reglerad byggnadsarea har
dven garage och forrad uppforts.

Angoring till planomradet kan i nollalternativet ske via Lergatan/Brunnsgatan, alternativt
via Spelmansgatan.

Motiverat stallningstagande
Utifran Miljobalken 6 kap 6§ och Miljobedémningsférordningen 5§ bedémer Borldnge
kommun att planforslaget inte forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Planférslaget innebar dndrad anvandning fran bostader till kontor pa en yta som &r utsatt
for bullerstorning fran trafik, vilket innebar en forbattring da andra bullerriktvarden géller
for kontor jamfort med bostader. Uppférande av en byggnad enligt byggratten kan ocksa
innebéra en férbattrad bullermiljo for befintliga bostader inom kvarteret, da den ger en
bulleravskarmande effekt.

Den utokade byggratten jamfért mot gallande detaljplan bedéms vara en god hushallning
av markresursen da det innebér fértatning i centralt lage. Okad bebyggelsetithet i centralt
lage kan ocksa bidra till ett battre resandeunderlag i kollektivtrafiken och kundunderlag till
serviceetableringar. Planforslaget medger ny trafikangéring fran Spelmansgatan for att
minska storningen fran tillkommande biltrafik, och parkeringsnormen styr minsta antal
cykelplatser for att bidra till ett hallbart resande.
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Planforslaget hanterar risker fran farligt godsled genom planbestammelser. Planférslaget
reglerar utformning av ny bebyggelse for att anpassa den till omgivande bebyggelse.
Planforslaget reglerar skydd av trad och begransar hardgjord yta, vilket bidrar till
fordrojning av dagvatten, ger férutsattningar till ett utjamnat mikroklimat, biologisk
mangfald och upplevelsevarden. Planférslaget paverkar inte nagra skyddade omraden och
beddms bidra till att miljélagstiftningen ska kunna féljas.

Undersokning om risk for betydande miljopaverkan

PLANEN, miljobedomningsforordningen 5§ 1, a-d
I vilken utstrdckning anger/har planen

- forutsdttningar for verksamheter eller atgdirder?
| forslaget till ny detaljplan provas mojligheten att skapa forutsattningar for utokad byggratt
inom Bokhallaren 16 for kontor i en pabyggnad om tva vaningar och dndrad
markanvandningen till att medge kontor inom Bokstddet 1 och 14. Bebyggelse inom
Bokstodet 14 ska forhalla sig till Siljansvdagen och Mjalgarondellen och utférs med en hogre
bottenvaning for att forstarka Siljansvagens betydelse som stadsstrak in mot centrala
Borlange samt bidra till att skapa ett stadsmassigt gaturummet langs Siljansvdagen och mot
Mijalgarondellen. Detaljplanen reglerar byggrattens placering intill Siljansvagen och
bottenvaningens hojd genom bestdmmelse pa plankartan. Detaljplanen medger en byggratt
om 2700 kvm (bruttoarea) BTA inom Bokstddet 14 och byggratt for komplementbyggnad
inom Bokstodet 1 om 35 kvm BYA (byggnadsarea).

Markanvandningen ska vara forenlig med risker fran narliggande tankstationer som
hanterar farliga amnen samt narliggande transporter med farligt gods. En riskutredning har
tagits fram som underlag till detaljplanen.

- betydelse for andra planers miljéeffekter?
Del av omradet bestar av vegetation. Inom omradet finns ett par tallar och grupp av
lovtrad. Planforslagets ambition ar att bevara en del av dessa och skydda dem med
planbestimmelser. Ingen kind férekomst av skyddade arter finns inom omrédet. Aven
inom kvarteret Lararinnan innebar genomforande av detaljplanen att vegetation kommer
att forsvinna.

- betydelse for hallbar utveckling?
Detaljplanen ger forutsattningar for en tat bebyggelsestruktur i ett Iage dar tillgangen till
service och kollektivtrafik ar relativt god. Detaljplanen kan bidra till att kundunderlaget till
service och kollektivtrafiken forbattras. Detta ger forutsattningar for en hallbar
stadsutveckling.

For att skapa forutsattningar for bevarande av ekosystemtjanster pa platsen avser
detaljplanen att reglera bevarandet av trad och begrédnsa hardgjord yta.

Planens utforande kan ocksa bidra till att framja den sociala hallbarheten genom att
mojliggdra for bildande av sociala, trygga och attraktiva motesplatser.
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- betydelse for majligheter att félja miljélagstiftningen?

I vilken utstrackning har detaljplanen betydelse for Motverkar Okar
genomforande av gemenskapens miljolagstiftning?
Motverkar eller 6kar detaljplanen méjligheterna att uppna
en viss kvalitet?

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477; Okar
Information; Beslutade eller féreslagna atgardsprogram;
Overskridanden av miljokvalitetsnormerna 2014)

Miljokvalitetsnorm for buller (SFS 2004:675; Atgardsprogram Okar
for omgivningsbuller)

Miljokvalitetsnorm for kvantitativ status for grundvatten (SFS Okar
2004:660)

Miljokvalitetsnorm for kemisk status for grundvatten (SFS Okar
2004:660)

Miljokvalitetsnorm for ekologisk status for ytvatten (SFS Okar
2004:660)

Miljokvalitetsnorm for kemisk status for ytvatten (SFS Okar
2004:660)

Miljokvalitetsnormer for havsmiljo (SFS 2010:1341; HVMFS Okar

2012:18; HVMFS 2012:18; statusklassning kommer att finnas i
atgardsprogram for havsmiljon som faststalls 2016.)

Kan genomférandet av detaljplanen antas omfatta en
verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 Nej
a § Miljobalken.

Detaljplanen bedéms bidra till att miljolagstiftningen ska kunna féljas.

PLATSEN, miljobedomningsforordningen 5§ 2,8,9

Har platsen erkdnd skyddsstatus? (p. 9)

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset Borlange flygplats som &r utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse for totalforsvaret (3 kap. 9 § MB). Planforslaget innebar
inte nagon byggnad hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse eller 20 meter
utanfér sammanhallande bebyggelse, och paverkar ddrmed inte den militara luftfarten.

Forslaget bedoms inte heller paverka riksintresset vaderradarstation som ar utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse for totalforsvaret (3 kap. 9 § MB).

Planomradet ar beldget i anslutning till vag E16 som omfattas av riksintresse for
kommunikation (vag, 3 kap. 8 § MB). Paverkan pa riksintresset undviks genom att
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-2010-477/
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dagvatten hanteras inom planomradet sa att belastningen pa vag 50/70/E16 inte 6kar, ny
byggratt tillats inte ndarmare dn nu befintlig bebyggelse och ytor dar manniskor uppehaller
sig stadigvarande planldaggs pa samma avstand som idag. Detaljplanen bedéms vara forenlig
med riksintresset.

Finns kéinda miljéproblem pa platsen? (p. 2)

Buller

Planomradet ligger i anslutning till E16 och Siljansvagen som bada ar trafikintensiva vagar.
Detta innebér att omradets sédra och Ostra delar darmed utsatts for forhallandevis hoga
bullernivaer. Nivaerna ar hogst narmast Siljansvdagen men nivaerna avtar snabbt med
avstand. Ny markanvédndning innebar kontor vilket dr en anvandning mindre kanslig for
omgivande trafikbuller. Riktvarden for kontor avser enbart inomhus, vilket inte styrs genom
detaljplanen. En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. Féreslagen
bebyggelse mot Siljansvagen kan fungera som bullerskydd for befintliga bostader.

Risker

Foreslagen anvandning medfor ingen risk for farligt gods eller miljofarlig verksamhet men
planomradet angransar till E16, som ar rekommenderad vag for farligt gods. En
riskutredning har tagits fram for omradet. Den anger att en utveckling av omradet i linje
med forslaget ar majlig, men riskreducerande atgarder krévs.

Ar platsen redan pdverkad eller sérbar av ndgot skiil? (p. 8)

Marken inom foreslaget planomrade bestar av silt. Planomradet ligger inte inom utpekat
riskomrade for ras eller skred (Lansstyrelsen i Dalarnas kartunderlag). Kartunderlag visar
dock att det forekommer erosionsbendgen jordart inom planomradet (Lansstyrelsen i
Dalarnas kartunderlag).

PAVERKAN, miljobedémningsférordningen 5§ 3,4,5,6

Befolkning och manniskors halsa

Buller

Detaljplanen kan generera en mindre trafikokning och darmed aven generera hogre
bullernivaer an i dagslaget. Detaljplanens syfte ar dock att skapa en mer stadsmassig miljo
med bebyggelse mot Siljansvagen vilket kommer att utgora ett bullerskydd mot de inre
befintliga delarna av omradet. Detaljplanen kommer inte att medge nagra nya bostéder.

Risk

Markanvandningen ska vara forenlig med risker fran verksamheter som hanterar farliga
amnen samt transporter med farligt gods. Foreslagen anvandning inom planomradet
medfor inga risker for manniskors halsa och sakerhet.

Djur- eller vaxtarter som ar skyddade enligt 8 kap. Miljobalken och biologisk
mangfald i 6vrigt

Detaljplanens genomforande kommer att innebéra att ytor med vegetation bebyggs. En
tradinventering har genomforts for att bedoma befintliga varden. Utpekade trad ska
bevaras inom befintlig gemensamhetsanlaggning.

Mark, jord, vatten, luft, klimat
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Exploateringen innebér att marken till viss del blir hardgjord vilket innebar att hantering av
dagvattnet behover studeras.
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Landskapsbild/Stadsbild och kulturmiljé

Foreslagen tillkommande bebyggelse har utformats och placerats pa den avsedda platsen
pa ett satt som beddms lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, naturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Forslaget inordnar sig i och kompletterar
befintlig kvartersstruktur med friliggande byggnader i grénska orienterade langs
omkringliggande gator.

Planforslaget bibehaller och forstarker det syfte som géllande plan la fast, att som helt
kvarter utgora avslut mot mer storskalig och uppluckrad miljé med handel och
verksamheter norr om Siljansvagen. Kontorsandamal, i aktuellt férslag, gor stadsfronten
och det publika uttrycket tydligt mot Siljansvdagen och Gradarondellen. Planomradets
bebyggelse fyller en uppgift bdde som avslut av Ostermalms regelbundna men sméskaliga
kvartersstruktur och som betydelsefull front mot det storskaliga stadslandskapet med
Domnarvets jarnverk (SSAB) och Ica Maxi norr om Siljansvagen.

Genom foreslagen byggnads utformning och placering mot Siljansvagen definieras och
starks gaturummet och planforslaget anses kunna bidra till en mer levande och stadsmaéssig
gatumiljo langs med Siljansvagen.

| sbdra delen av planomradet, vid Gradarondellen, foreslar detaljplanen en uttkad byggratt
for kontor i en pabyggnad om 1,5 vaningar. Da platsen for denna byggnad &r belaget dar tva
stora trafikleder mots, sa bedéms detta vara ett lampligt 1age for en hogre byggnadshoijd
som kan betona platsen.

Hushallning med mark, vatten och den fysiska miljon i 6vrigt
Planomradet planeras med en tat bebyggelsestruktur inom ett redan ianspraktaget omrade
vilket innebar en effektiv markanvandning.

RISKER FOR MANNISKORS HALSA ELLER FOR MILUON,

miljobedomningsférordningen 5§ 7

Detaljplanens genomforande bedéms inte innebara nagra risker for manniskors halsa och
for miljon. Utifran den riskutredning som ar framtagen anses detaljplanen inte innebar
nagra risker for manniskors hélsa och sidkerhet.

Detaljplan for Kv. Bokstédet och Bokhallaren 16 10



	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Undersökningens syfte
	Undersökningssamråd
	Detaljplanens syfte
	Planområdet
	Nollalternativ
	Motiverat ställningstagande
	Undersökning om risk för betydande miljöpåverkan
	PLANEN, miljöbedömningsförordningen 5§ 1, a-d
	I vilken utsträckning anger/har planen
	- förutsättningar för verksamheter eller åtgärder?
	- betydelse för andra planers miljöeffekter?
	- betydelse för hållbar utveckling?
	- betydelse för möjligheter att följa miljölagstiftningen?

	PLATSEN, miljöbedömningsförordningen 5§ 2,8,9
	Har platsen erkänd skyddsstatus? (p. 9)
	Finns kända miljöproblem på platsen? (p. 2)
	Är platsen redan påverkad eller sårbar av något skäl? (p. 8)

	PÅVERKAN, miljöbedömningsförordningen 5§ 3,4,5,6
	Befolkning och människors hälsa
	Djur- eller växtarter som är skyddade enligt 8 kap. Miljöbalken och biologisk mångfald i övrigt
	Mark, jord, vatten, luft, klimat
	Landskapsbild/Stadsbild och kulturmiljö
	Hushållning med mark, vatten och den fysiska miljön i övrigt

	RISKER FÖR MÄNNISKORS HÄLSA ELLER FÖR MILJÖN, miljöbedömningsförordningen 5§ 7


