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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det galler b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det dr ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestdmmelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny detaljplan.

Detaljplaneprocessen och allménna rad

Detaljplanen for Forsa 46:133 m.fl. handldaggs med standardférfarande (enligt PBL
(2010:900, enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Planférslaget antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende,
myndigheter och 6vriga som beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan ar
juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska dka forstaelsen av plankartan. Samtliga
planbestammelser i aktuell detaljplan ar enligt Boverkets allmdnna rad (2014:5) om
planbestammelser fér detaljplan och foljer boverkets handbok om planbestammelser for
detaljplan, 1 augusti 2018 - 30 september 2020.

Standardférfarande

Gransknings- >

Samrad > | Underrdttelse | 3 | Granskning | > | ‘.-

Antagande | » | Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser och illustration 6ver
omrédet samt planbeskrivning. Plankartan &r upprattad pa preliminar grundkarta. Ovriga
handlingar utgors av solstudie, arkeologisk utredning och fastighetsforteckning.

- Arkeologisk utredning Forssa-Dalarnas museum (april 2021).

- Solstudie Forsa 46:133 m.fl., Borlange Kommun. Skoog arkitekter (daterad 2021-
01-14).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa férutsattningar for uppforande av
flerfamiljshus med tillhérande parkeringsytor. Aven annan typ av bostadsbebyggelse
kommer att mojliggoras i detaljplanen. Inom omradet finns i nuldget en befintlig
transformatorstation, placering av den sakerstélls genom anvandningsbestammelse E;
(transformatorstation). Befintliga ledningar ska sdkerstallas med markreservat (U-
omrade).

Enligt radande forhallanden ligger en mindre del av Gammelgardsvagen pa den privatagda
fastigheten Forsa 46:152. Denna del av vagen inkluderas i planomradet for att sdkerstalla
anvandningen gata. En fastighetsreglering, som innebar att vagavsnittet regleras o6ver till
fastigheten Forsa 46:176, behdver genomforas for att gatuomradet i sin helhet ska bli
kommunagd.

Aktuellt projekt innebér att tva stycken flerfamiljshus med totalt 36 st. lagenheter uppfors
inom berorda fastigheter. Huset ndrmast Gammelgardsvagen planeras byggas i tva
vaningar och huset i planomradets vastra del féreslas uppfoéras i fyra vaningar.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 1 §. Planomradet berors av 3 kap 8-9§ (MB) géllande Borlange flygplats, vilken
ar utpekad som riksintresse av Trafikverket och Férsvarsmakten. Planomradet berors
ocksa av en vaderradarstation som &r utpekad som riksintresse for totalférsvaret enligt 98§.
Forslaget bedoms inte ha paverkan pa riksintresset.

Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors inte.

Exploatering enligt detaljplan anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
MB overskrids.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belédget i stadsdelen Forssa, ca 1500 meter fran Borlange centrum.
Omradet avgransas i norr av Alvasgatan, i 6ster av Gammelgérdsvagen. Den sydliga och
vastra avgransningen utgors av gallande fastighetsgranser.
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Areal

Planomradet dr ca 0.67 hektar (6723 m?).

Markéagoforhallanden

Borlange kommun &r lagfaren agare till samtliga fastigheter inom planomradet, utom
Forsa 46:152 som ar i privat ago.
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Gulmarkerat omrdde = Planomrdde. Réd skrafferat omrdade= Kommundgd mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange

| Oversiktsplan FalunBorldnge (OP), antagen i juni 2014, 4r aktuellt planomradet utpekat
som bebyggelse samt omrade fér utpekat planarbete. Oversiktsplanen beskriver att
Borlange ska fortatas och att byggnation i forsta hand ska ske i centrala delar inom 1 km
radie kring resecentrum. Fértatningen bor genomféras dar marken redan &r ianspraktagen
samt har en narhet till kollektivtrafik. Narheten till kollektivtrafik ger mojlighet att dra
nytta av en storre arbetsmarknad, samtidigt som befintlig service och infrastruktur
anvands maximalt och underlaget for en hogkvalitativ kollektivtrafik forstarks. Gang- och
cykeltrafik ska prioriteras.
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Ett genomforande av detaljplanen innebar att mark som delvis inte ar exploaterad inom
stadsdelen Forssa ianspraktas for bostadsbebyggelse. Planomradet ligger 1.5 km fran
centrala Borlange och cirka 100 m fran busshallplats. Féreslagen detaljplan
dverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplanen fér Falun Borliange.

Fordjupad 6versiktsplan for Borlange tatort

| den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for Borldnge tatort anges att planomradet ligger
inom ett omrade som berors av forslag till nedgravning av kraftledning. Genom att grava
ned ledningar minskar stralningsrisken fér de som bor i narheten. Samtidigt kan
markomraden frigdras for att exempelvis bygga nya bostadder.

Nya bostader ska i forsta hand byggas pa mark som ar ianspraktagen, men som inte bestar
av park- eller naturmark. Det ska finnas trygga utemiljéer for lek och rekreation i
naromradet. Tillgang till park, natur och rekreationsomraden inom rimliga avstand ar
ocksa viktigt. Planomradet ar i FOP:en utpekat som ett utredningsomrade for bostader.
Utredningsomradena har olika forutsattningar och syften for Borlanges utveckling som
stad. Utredningarna ska dels titta pa att koppla samman staden och starka centrum.
Arbetet ska saledes se 6ver mojligheter till etablering av ny bebyggelse, men dven
komplettering eller férandrad anvandning av redan befintlig.

Eftersom inriktningen i detaljplanen &r att skapa nya bostdder inom ett omrade som ar
utpekat for bostadsbebyggelse anses planen stimma 6verens med intentionerna i den
fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Gallande detaljplan som beror delar av planomradet ar Férslag till stadsplan fér ett
omrade vid Majorsgatan i Borlédnge stad (juni 1961). Den del av planomradet som berérs
av den géillande detaljplan utgérs av Alvasgatan och ar planlagd som allmdn plats, gata.
Ovriga delar av planomradet berérs inte av en gillande detaljplan.

Riksintresse

Planomradet berors av paverkansomrade for riksintresse avseende Borlange flygplats som
ar utpekad av Trafikverket som riksintresse fér kommunikation och av Forsvarsmakten
som riksintresse for totalforsvaret. Planomradet berors ocksa av en vaderradarstation som
ar utpekad som riksintresse for totalférsvaret.

Inom paverkansomrade for flygplatsen finns ett sarskilt behov av hindersfrihet.
Detaljplanen tillater ingen byggnation hogre an 14 meter. De olika riksintressena bedéms
inte paverkas av forslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av en 6ppen grusad yta, ett bostadshus med tillhérande
tomt och uthus, ett par garagelangor och resterande del av planomradet utgérs av
naturmark. Markens topografi inom omradet har en svag lutning i ostlig riktning mot
Gammelgardsvagen.

Geotekniska forhallanden

Inom narliggande fastighet Bryggaren 14 har geotekniska utredningar genomforts. Dessa
visar att jordlagret i stor utstrackning utgors av ett ca 7 -12 m maktigt sedimentlager som
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vilar pa friktionsjord pa berg. | markytan finns fylining och mullhaltig jord. Sedimentlagret
bestar huvudsakligen av silt med lokala inslag av lerskikt och finsand. Lagret ar fast ned till
3-5 m djup under nuvarande markyta och halvfast pa storre djup. Jordlagren &r
genomgaende tjalaktiva.

Miljoforhallanden
Buller

En 6versiktlig kartlaggning av buller har genomférts for Borlange kommuns samtliga vagar
och jarnvagar. Enligt kartlaggningen overskrids inte riktvardena for buller gallande
bostdder inom aktuellt planomrade.

B ss-70 dea
B 0-75 dBa
B s-- dea

Oversiktlig bullerkartering 6ver planomrddet med grénsvérden. Planomrddet = Rédmarkerad linje.

Luftmiljo

Dalarnas Luftvardsforbund har under 2005 — 2006 genomfort en heltdckande analys av
luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i anslutning till planomradet
ligger under miljokvalitetsnormerna. Aktuell detaljplan mojliggor uppférande av
bostadsbyggelse i hogst 4 vaningar. Den 6kade trafiken som ett genomférande av
detaljplanen medfor anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB
overskrids.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet. Om man vid markarbeten skulle
patraffa en fororening som inte tidigare varit kdnd ska kommunens miljokontor kontaktas.

Planbeskrivning
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Radon

Matning av radon har genomfort pa narliggande fastighet Bryggaren 14. Matning visar att
radonhalterna klassas som normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska radonhalten
i det fardigstillda huset vara under grinsvardet 200 Bg/m3. Ansvar for att byggreglerna
foljs vilar pa byggherren.

Skyfall

En 6versiktlig skyfallskartering ar genomférd och visar att omradets avrinningsomrade
beror stérre delen av marken runt Forssa centrum som ligger vaster om planomradet.
Modellering av avrinningsvagar redovisas i Figur 1 och visar att vattnet rinner i ostlig
riktning.

Vid ett skyfall kommer mangden dagvatten som uppstar inom planomradet att 6ka nagot
till foljd av utékad mangd hardgjord yta inom omradet. Utifran skyfallsanalysen bedéms
den 6kade mangden dagvatten fran planomradet inte kunna ge upphov till annat dn
marginell paverkan nedstroms.

Markarbeten i samband med byggnation inom planomradet behodver ta hansyn till
avrinningsomradet for att sdkerstélla att det inte skapas vattenansamlingar som kan skada
bebyggelsen.

Alvasgatan
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Oversviimmade ytor (djup > 10 cm) och avrinningsvigar med vid 100 mm/timme regn.

Raddningstjansten

Nadrmaste raddningsstation ligger vid riksvag 70 ca 3.5 km fran planomradet. Insatstiden
for raddningstjansten understiger 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sakerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
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Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med utrymning via
fonster/balkong via stege om avstandet mellan mark och underkant fonster/6verkant
balkongracke understiger 11 m (max fyra vaningar).

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstéliningsplats for fordon
sakerstalls i bygglovsskedet. Brandposter bor finnas tillgdngliga inom 75 meter fran varje
byggnad som Overstiger tre vaningar.

Kulturmilj6é och landskap

Planomradet angransar till ett omrade utpekat som kommunintresse for kulturmiljo
(Forssa, Majorsgatan). Kulturintresset beror ett mindre omrade med
tjdnstemannabostdader som uppfordes 1938-45 samt en grupp flerfamiljshus som tillkom
1941. Hansyn till kulturmiljo ska tas nar det galler placering och hojdsattning av ny
bebyggelse inom planomradet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomférts av Dalarnas Museum(daterad april 2021).
Utredningen grundar sig pa uppgifter i Riksantikvariedmbetets kulturmiljoregister (KMR),
om att det inom planomradet ska ha funnits atta gravar/gravhogar. Syftet med den
arkeologiska utredningen var att ta reda pa om fornlamningar fanns inom utredningsytan.

Metod

16 schakt togs upp inom den ca 3600 kvadratmeter stora utredningsytan.

Marken dar schakten gravdes bestod av nu obebyggd tomtmark och

parkmark. Schakten hade en sammanlagd yta pa ca 140 kvadratmeter,

vilket utgoér ca 4 % av den totala ytan. For schaktningen anvandes en gravmaskin utrustad
med planeringsskopa. Schakten gravdes skiktvis ned till naturlig orérd mark. Schaktbotten
och, i vissa fall, delar av schaktvaggen rensades for hand. Innehallet i schakten
dokumenterades i skrift och med fotografering.

Resultat

Schakten var mestadels 3—6 meter langa, 1,6 meter breda och 0,3-0,5 meter

djupa. | flera av schakten kunde sentida stérningar fran bebyggelse och
lednings-/kabelschakt iakttas. | flera av schakten kunde ocksa ett dldre odlingslager
iakttas. Lagret lag 6ver den naturliga ordrda silten och bestod

av brun silt blandad matjord med férekomst av porslin, fajans, tegel och kol. Inga entydiga
spar efter forhistoriska aktiviteter kunde iakttas i de gravda schakten. Marken var kraftigt
paverkad av byggnation och anlaggande av tomter under 1900-talet och av odling under
1800-talet. Dalarnas museum foérordar darfor att det inte behovs nagra ytterligare
arkeologiska insatser i samband med exploatering av utredningsytan.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i stadsdelen Forssa, dar narliggande bebyggelse utgors av en blandning
av friliggande villor och flerbostadshus pa mellan 3-6 vaningar.

Planbeskrivning
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Hallbarhet

Energi- och klimatstrategin antogs av kommunfullméaktige 2010-03-25. Den anger bland
annat att byggande, férvaltning och drift av nya lokaler och anlaggningar ska ske energi-
effektivt och att hdansyn ska tas till materials livscykelperspektiv.

Service

Inom stadsdelen Forssa finns ett utbud av kommersiell service i form av handel
(mobelbutik, livsmedelsbutik), postombud, restauranger m.m.

En byggnation enligt féreslagen detaljplan innebar potentiellt ett 6kat
befolkningsunderlag for dessa verksamheter, vilket kan innebara fler kunder.

Gator och trafik

Gatunat
Omradet angrénsar till lokalgatorna Alvasgatan i norr och Gammelgardsvigen i dster.

- Aivasgatan
e )

B

= L

Ortofoto éver planomrddet (r6d markerat) och angrénsande vdgnat.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

P3 Alvasgatans norra sida finns det en trottoar fér gdende som fortsitter norrut lingsmed
Gammelgérdsvigen efter korsningen Alvasgatan-Gammelgérdsvagen. Cyklister ar enligt
rddande forhallanden i ndromradet hanvisade till lokalgatorna. Cirka 100 meter séder om
planomradet finns det separerad gang- och cykelvag langsmed Stenhalsgatan. Gang-och
cykelvag finns daven langsmed Kvarnsvedsvagen som ligger cirka 200 meter vaster om
planomradet, i anslutning till Forssa centrum.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns i anslutning till Stenhalsgatan (markerad med rod stjarna). Hallplatsen
trafikeras av busslinjerna 2 (Borldange sjukhus-Borldange centrum-
Studieplan/Skraddarbacken), linje 5 (Borlange centrum- Medvéaga- Bomsarvet) och linje
154 (Borldange resecentrum - Ornds - Knutpunkten Falun — Dalregementet).

Hallplats for linje 3 (Kvarnsveden - Borlinge centrum - Jakobsgérdarna/Ovre Tjirna) finns
vid Kvarnsvedsvagen (markerad med gul stjarna).

Hdllplatser for kollektivtrafik markerade med gul och réd stjérna.

Parkering

Dokumenten som anger Borlange kommuns stallningstagande gallande parkeringsplatser
ska féljas, dessa dokument ar "Parkeringsstrategi for Borlange kommun” (2016-10-04) och
"Parkeringstal for Borlange kommun”(2017-02-14). Aktuellt planomrade ligger inom zon 3
for parkeringsantal. Gallande parkeringstal for zon 3 ar:

Cykel

Anvandning Parkering per 1000 m? BTA
Flerbostadshus 30 st (28 boende, 2 besok)
Bil

Anvandning Parkering per 1000 m? BTA

Flerbostadshus 13 st (12 boende, 1 besok)

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och av de cykelplatser som anlaggs
for bostader bor minst 50 % vara inomhus. Trafiksystemet tal ett 6verskott av
cykelparkeringar, dels med hansyn till kommunens mal om 6kat cyklande och dels for att
sadana parkeringar ar mindre utrymmeskravande an bilparkeringar. Parkeringstalen for bil
ska tolkas som ett maxtal. Parkeringsldsning provas samt beslutas i bygglovsproévningen.
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Utfarter

Infart till parkeringsytorna inom planomradet forslas ske via Gammelgardsvagen. In- och
utfart for sophanteringen féreslas ske fran Alvasgatan, dir dven byggnaderna for
sopsorteringen ar placerad.

Teknisk forsérjning

Allmanna ledningar som passerar genom kvartersmark for bostader ar reserverade genom
planbestammelsen Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u1) och
Marken fdr inte férses med byggnad. Genom det foreslagna planomradet ligger det i
nuldget slangar dragna fér stadsnitet ldngs med Alvdsgatan. Slangarna ar en férberedelse
for framtida dragning av kablar for stadsnatet och innehaller i dagslaget inte nagra kablar.
Eftersom slangarna dr tomma kommer det inte krava nagra storre resurser for att
genomfora den nédvandiga justeringen av strackningen som kravs i samband med en
byggnation enligt plan.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det
finns vatten-, spill- och dagvattenledningar i gatorna runt omradet viket gor att kapacitet
for VA-forsorjning finns. Placering av VA-serviser faststalls senare.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten ska
hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi. Majoriteten av markytan inom
planomradet ar i nuldget inte hardgjord vilket innebér att ett genomférande av
detaljplanen leder till att den hardgjorda ytan okar. Belastningen pa dagvatten-
ledningsnatet bedoms endast 6ka marginellt i samband med genomférande av
detaljplanen.

El

Inom planomradet finns en transformatorstation placerad pa fastigheten Forsa 46:135,
denna placering sakerstalls i detaljplanen med anvandningsbestammelsen
Transformatorstation (E;). Ledningsstrak till/fran stationen sikras genom Markreservat fér
allménnyttiga underjordiska ledningar (U1). Ledningar langs Gammelgardsvagen sadkras av
dem med markreservat. Kapacitet finns for elférsorjning av den planerade bebyggelsen
inom planomradet.

Tele

Skanova har ledningar fér telekommunikation inom planomradet. Ledningarnas strackning
inom planomradet gar pa den Ostra sidan av Gammelgardsvagen. Byggnation enligt
detaljplan bedoms inte paverka ledningarnas funktion eller strackning.

Stadsnat

Stadsnat finns i anslutning till planomradet. Genom det foreslagna planomradet ligger det
i nulaget slangar dragna for stadsnitet langs med Alvasgatan. Slangarna &r en
forberedelse for framtida dragning av kablar for stadsnatet och innehaller i dagslaget inte
nagra kablar. Flytt av dessa ar ndédvandig for att mojliggora genomforande av detaljplanen.
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Varme
Nya byggnader kan anslutas till fjarrvarmenatet. Troligtvis behovs ledningarna fran
Stenhalsgatan forstarkas.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter for avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok foér avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon foér avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Bor-
lange energi, for att sékerstalla att kravet pa tillgdnglighet och arbetsmiljé tillgodoses.

Sociala fragor

Tillganglighet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detalj-
projekteras och vid genomforandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas
nara entré. Gangbanor ska planeras samt ha en markbeldggning som ar handikappvanlig.

Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Trygghet

Planforslaget bedoms inte paverka tryggheten i omradet i negativ riktning. Byggnation
enligt detaljplan medfér att ett igenvuxet markomrade som kan upplevas som otryggt
ersatt med flerbostadshus, vilket ger en 6kad genomstrémning av manniskor i omradet.

GENOMFORANDE

En genomfoérandebeskrivning har som uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samord-
nat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som
vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Ett genomférandeavtal tas fram parallellt med
detaljplanen, avtalet baseras pa det som anges i genomforandebeskrivningen. Avtalet
tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Detaljplaneférslaget ar ute pa samrad under juni — juli 2021. Granskning berdknas till
september-oktober 2021 och detaljplanen beraknas kunna antas under fjdrde kvartalet
2021. Genomfdrandet av detaljplanen far paborjas nér detaljplanen vunnit laga kraft,
vilket tidigast kan ske tre veckor efter att detaljplanen &r antagen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdérandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden far planen bara dndras mot berdrda fastighetsagares vilja om det ar
av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde férutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).
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Andras eller upphéivs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att gdlla men andras eller upphavs planen
finns ingen rétt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

Ansvarsfordelning

Kommunens ansvar

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten. Kommunen ar huvudman for allman gatumark och bekostar i och med det
anlaggande, underhall och drift.

Kommunen ansvarar for att planlaggningen av omradet sker enligt plan- och bygglagen.

Fastighetsagarens ansvar
Fastighetsdagaren ansvarar for genomfdrandet av detaljplanens syfte inom
kvartersmarken.

Fastighetsagaren ansvar att utféra nodvandiga tekniska undersokningar.

Inom kommunen finns en renhallningsférordning antagen. Exploatoren ansvarar for att
renhallningsférordningen foljs nar det galler placering av utrymme for hamtning av
hushallsavfall. Anlaggning for hushallsavfall ska anordnas inom kvartersmarken.

Ledningsagare

Ledningsdgarna ansvarar for att samordning sker med ovriga ledningsdgare samt att even-
tuella anlaggningar genomfors enligt 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allméan plats. Inom detaljplanen utgérs allman platsmark av
gata (GATA) som skots av Borldange Energi. Ledningar for vatten-, spillvatten- och
dagvatten inom allman plats ar Borlange Energi huvudman for.

Avtal
Genomfdrandeavtal

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren for att tydliggdéra hur
ansvaret foér genomférandet av detaljplanen inom fastigheten fordelas. Avtalets innehall
ska ha stod i planbeskrivningens innehall. Innan detaljplanen antas ska
genomforandeavtalet godkannas.

Fastighetsrattsliga fragor

Néar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov
och rivningslov soks hos Bygg- och kartkontoret, Borlange kommun.

Fastigheten Forsa 46:133 blir en s.k. malfastighet déar fastigheterna Forsa 46:134-46:135,
Forsa 46:138- 46:142 samt Forsa 46:147 regleras in. Del av fastigheten Forsa 46:152
regleras in i Forsa 46:176. Tabellen nedan ar en sammanstallning dver vilka ytor som fors
over till annan fastighet.
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Fastighetsbildning

Planbeskrivning
Detaljplan for Forsa 46:133 m.fl.

IR BN
j . — /T) ‘\ \ Voo - \ \ ’/
Mark som fastigheten Forsa 46:176 erhdller av Forsa 46:152 - Markerat med bldtt.
Fastighet Erhaller mark Avstar mark
Forsa 46:176 78 m? 0 m?
Forsa 46:152 0 m? 78 m?
Forsa 46:133 4291 m?fran Forsa 0 m?
46:134-46:135, Forsa
46:138-46:142 samt
Forsa 46:147.
Forsa 46:134 0 m? 1023 m?till Forsa 46:133
Forsa 46:135 0 m? 938 m?till Forsa 46:133
Forsa 46:138 0 m? 110 m?till Forsa 46:133
Forsa 46:139 0 m? 470 m?till Forsa 46:133
Forsa 46:140 0 m? 150 m? till Forsa 46:133
Forsa 46:141 0 m? 550 m?till Forsa 46:133
Forsa 46:142 0 m? 260 m? till Forsa 46:133
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Forsa 46:147 0om? 790 m?till Forsa 46:133

Fastighetsregleringarna kan provas enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen.

Ledningsratt och servitut

Inom planomradet finns det inga ledningsratter. Allmanna befintliga ledningar inom plan-
omradet kan skyddas med ledningsratt. Ansékan om ledningsratt gors hos lantméteriet
nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Ledningsagaren ansvarar fér och bekostar ansdkan.

Tekniska fragor

Infrastruktur i form av gator, el-, stadsnéts-, fjarrvarme-, vatten-, spillvatten-,
dagvattenledningar finns i anslutning till planomradet. Kapacitet i befintliga ledningar
beddms kunna tacka behovet som ett genomférande av detaljplanen innebar.
Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt praxis mellan exploator och lednings-
agaren.

Tekniska utredningar

Inga tekniska utredningar har tagits fram under planprocessen.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for hantering av plandarendet samt framtagandet av planhandlingar och
eventuella utredningar bekostas av kommunen. Kostnaden regleras i anslutning till
forsaljning av marken.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Nar kommunen tar fram en ny eller dndrar en befintlig detaljplan ska planen genomga en
undersokning for att ta reda pa om ett genomférande av planen kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras enligt PBL 4 kap 34 §. Om planen
daremot inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska stallningstagandet och
skalen for bedomningen redovisas i planbeskrivningen enligt PBL 4 kap 33 b §. Undersok-
ningen bestar av att nollalternativ och planens konsekvenser beskrivs och att stallnings-
tagande samt skal redovisas.

Nollalternativ

Nollalternativ ar en beskrivning vad som hander inom planomradet om detaljplanen inte
vinner laga kraft. Nollalternativet for planomrade innebér att marken fortsattningsvis
kommer vara icke planlagd. Marken kommer utgéras av en 6ppen grusad yta, ett
bostadshus med tillhérande tomt och uthus, ett par garagelangor och resterande del av
planomradet besta av naturmark.
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Planens konsekvenser

Trafik
En genomfoérande av detaljplanen kommer innebara att ytterligare trafik alstras i

narliggande omrade. Vagnatet anses vara dimensionerad fér kunna hantera den 6kade
mangden trafik.

Byggratt

Genomfdrande av detaljplanen innebar att icke planlagd mark tas i ansprak. Byggratten
inom omradet begransas till maximalt fyra vaningar med inom vastra delen av
planomradet, for den Gstra delen ar begransningen 2 vaningar. Storsta bruttoarean for
den vistra delen dr 2100 m?, fér den 6stra delen dr den 1100 m?2. Befintligt markomréde
kommer besta av en storre andel hardgjord yta efter féreslagen exploatering. En
fortatning av stadsbilden kommer dven att ske eftersom naturmarken ersattas med
bostadsbebyggelse.

Natur
Detaljplanen innebér att ytan som delvis bestar av igenvuxen mark tas i ansprak for att
mojliggdra bostadsbebyggelse.

Stallningstagande samt skal

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 1 §. Planomradet berérs av 3 kap 8-9§ (MB) géllande Borlange flygplats, vilken
ar utpekad som riksintresse av Trafikverket och Férsvarsmakten. Planomradet berors
ocksa av en vaderradarstation som ar utpekad som riksintresse for totalférsvaret enligt 98.
Forslaget bedoms inte ha paverkan pa nagot av riksintressena.

Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors inte.

Exploatering enligt detaljplan anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
MB 6verskrids.

Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen samt med den férdjupade
oversiktsplanen for Borlange tatort.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedémningen
att detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. 3§ miljobalken behdver darfor inte goras.

Undersékningen gors till foremal for samrad med Lansstyrelsen samtidigt som
detaljplanen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun, plan- och markkontoret. Medverkande
tjdnsteman ar Gabriel Barrioz, planchef, Johan Karlsson, planarkitekt, Pernilla Wahlin-
Norén, arkitekt och Robin Slott, mark- och exploateringsingenjor.

Samhallsbyggnadssektorn

Plan- och markkontoret

maj 2021
Gabriel Barrioz Johan Karlsson
planchef planarkitekt
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