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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom

hela planomradet.
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Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad
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Hogsta fasadhojd ar 10.5 meter. Takkupor/frontespis som totalt
upptar maximalt 41 % av fasadens langd undantas. Entréfasad ar

berakningsgrundande

Hogsta nockhojd ar 15.5 meter. Entréfasad ar

berakningsgrundande
Hogsta totalhdjd ar 4.0 meter
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INFORMATION

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans ,
placering narmare grans tillats efter fastighetsagarens medgivande

Endast flerbostadshus

Majoriteten av huvudbyggnad ska utformas med sadeltak

Storsta byggnadsarea ar 900 m?

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det galler bland annat volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och
konsekvenser beskrivs och beddms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns bestammel-
ser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan besluta
om att ta fram och anta en detaljplan. Det dr ocksa kommunen som tolkar de detaljplaner
som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestdmmelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar,
t.ex. en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny detaljplan.

Detaljplaneprocessen och allmianna rad

Detaljplanen for Edvard 3 handldggs med standardforfarande (enligt PBL (2010:900, enligt
planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Planforslaget antas av samhallsbyggnads-
namnden. Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga
som beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt bindande medan
planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av plankartan. Samtliga planbestammelser i aktuell
detaljplan ar enligt Boverkets allmédnna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan
och foljer boverkets handbok om planbestammelser for detaljplan, 1 oktober 2020 —
pagaende.

Standardférfarande

Gransknings-
* I

Samrad ¥ | Underréttelse | $ | Granskning > utldtande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efier 1 januari 2015

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen innebar att bostadsbebyggelse mojliggors inom fastigheten Edvard 3.
Bostadsbebyggelsen kan uppforas som en eller flera byggnader till en byggnadshdjd som
motsvarar 3 % vaning samt en ytterligare suterrangvaning.
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestimmelser samt planbeskrivning.
Ovriga handlingar utgdrs av granskningsutlatande, samradsredogorelse, grundkarta,
fastighetsforteckning och bullerutredning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa forutsattningar for bostads-
bebyggelse. Bebyggelsen ska anpassas utifran fastighetens storlek, topografi och
angransande bebyggelse.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger beddoms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 18.

Planomradet berdrs av MB 3 kap 2-10 §§ avseende Borlange flygplats som ar utpekad av
Trafikverket som riksintresse kommunikation enligt 8 § och av Férsvarsmakten som riks-
intresse for totalférsvaret enligt 9 §. Planomradet berors ocksa av en vaderradarstation
som ar utpekad som riksintresse for totalforsvaret enligt 9 §. Ett genomforande av detalj-
planen bedoms inte ha paverkan pa riksintressena.

Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berdrs inte.

Ett genomférande av detaljplanen anses inte paverka majligheterna att folja miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kap MB.

PLANDATA

S Ml S
Ortofoto som visar planomrddet (vod figur), fastigheter m.m.

Planbeskrivning
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Lage

Planomradet ar beldget i 6stra delen av stadsdelen Skraddarbacken som ligger pa Tjarna-
berget. Planomradet angransar i norr till bostadsfastigheten Edvard 1 och i vaster, séder
samt Oster till Matsknutsgardarna 5:6. Planomradet bestar idag av en avverkad samt
bearbetad markyta.

Vaster och s6der om fastigheten gar det en gang- och cykelvag, 6ster om gar Kalles vag
och norr om finns bostader med parkeringsyta.

Areal

Planomradet &r ca 0,3 hektar (3 433 m?).

Markagoforhallanden

Fastigheten Edvard 3 dgs av Mark i Skraddarbacken AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange

| Oversiktsplan Falun Borliange, antagen i juni 2014, &r omradet redovisat som bebyggelse
— tatorter och planlagda omraden. Oversiktsplanen anger att ny bostadsbebyggelse i
huvudsak ska ske genom fortatning i stdderna, de mindre tatorterna och langs kollektiv-
trafikstrak. Att placera ny bebyggelse dar det redan finns infrastruktur och service innebar
bland annat att kommunen kan dra nytta av redan gjorda investeringar.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Den fordjupade 6versiktsplanen for tatorten Borlange anger att nya bostader bor byggas
pa mark som redan ar ianspraktagen. | forsta hand ska omradet kring resecentrum
bebyggas och i andra hand ska redan bebyggda stadsdelar kompletteras med nya
bostader. Skraddarbacken pekas ut som en stadsdel dar det finns goda mojligheter att
bygga ytterligare bostader.

Detaljplaner

Gallande detaljplan Detaljplan fér kv Edvard m.fl. inom Skréddarbacken (1989-06-17)
anger for aktuellt planomrade markanvandningen skola (barnstuga). Hogst en vaning
tilldts och stdrsta sammanlagda byggnadsyta som tillats &r 1000 m?. Fastigheten far inte
delas i flera fastigheter. Edvard 1 och Edvard 3 samnyttjar in- och utfart till Kalles vag.

Skydd

Planomradet berors av paverkansomrade for riksintresse avseende Borlange flygplats som
ar utpekad av Trafikverket som riksintresse kommunikation och av Forsvarsmakten som
riksintresse for totalforsvaret. Planomradet berors ocksa av en vaderradarstation som ar
utpekad som riksintresse for totalforsvaret.

Planbeskrivning
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Inom riksintressenas paverkansomrade finns ett sarskilt behov av hindersfrihet. Da
bebyggelsen ligger inom tatbebyggt omrade och inte dverstiger 45 m sa paverkas inte den
militdra luftfarten eller vaderradarstationen. Borlange flygplats paverkas inte heller da
byggnationen inte overstiger 20 m. Ett genomfdrande av detaljplanen paverkar darmed
inte riksintressena.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten Edvard 3 sluttar at soder, fastigheten &r avverkad samt uppfylid.
Om ytterligare utjamningar av marken gors ska alla slanter rymmas inom fastigheten.
Detta sakerstalls genom exploateringsavtalet.

Landskap

Planomradet ligger i stadsdelen Skraddarbacken som tillkom pa 1970-1980 talet pa Tjarna-
bergets sodersluttning. Omradet utformades med fokus pa narheten till skogen och
rekreationsomraden. Bostadsbebyggelsen ar uppford i grupperingar som skiljs at av skogs-
partier och gronstrak. Strax soder om planomradet ligger Skraddarbackens centrum.
Stadsdelens bebyggelse bestar i huvudsak av friliggande villor i en till tva vaningar samt
flerfamiljshus i tva vaningar.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet ar det mordanmark. Ingen geoteknisk undersékning ar genomford.
Overblivna massor fran byggnationen inom Edvard 1 har placerats inom Edvard 3. Innan
byggnation ska erforderliga geotekniska utredningar genomforas.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. For aktuellt planomrade ar det miljokvalitetsnormerna for buller
och utomhusluft som behdéver utredas.

Buller

| stdder med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller nar
strdvan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller. Lds mer
om bullersituationen under rubriken storningar.

Luftmiljo

Dalarnas Luftvardsférbund har under 2005 — 2006 genomfort en heltackande analys av
luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i anslutning till planomradet
ligger under miljokvalitetsnormerna. Aktuell detaljplan mojliggér bostadsbebyggelse. Den
Okade trafiken som ett genomférande av detaljplanen medfor anses inte paverka
mojligheterna att folja miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB.

Planbeskrivning
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Vattenforekomster

Miljokvalitetsnormer finns for olika vattenférekomster. Dessa kan paverkas negativt av
bl.a. dagvatten, utslapp, lackage fran jordbruk och deponier. | aktuell detaljplan bedéms
paverkan komma ifran dagvatten.

Dagvattnet fran planomradet leds till ytvattenforekomsten Lusbadcken, som idag inte klarar
kvalitetskraven for vare sig god kemisk ytvattenstatus eller god ekologisk status. Orsaken
till att kraven for kemisk status inte klaras ar atmosfarisk deposition fran utslappskallor
utanfor Sverige, vilket ar ett generellt problem for alla svenska sjoar och vattendrag. For
ekologisk status bestar problemen framst i fysisk paverkan i och kring vattendraget samt
en forhojd halt naringséamnen.

Planen beddms leda till att dagvattenméangden som avleds till Lusbacken 6kar nagot, och
darigenom finns en teoretisk majlighet till att tillférseln av naringsamnen 6kar. Den
planerade markanvandningen ar dock av ett slag som generellt inte ger upphov till ett
sarskilt fororenat dagvatten. Sammantaget beddms planen sakna betydelse for forutsatt-
ningarna att folja miljokvalitetsnormer for vatten.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Maétning av radon har inte utforts inom planomradet. Borlange klassas generellt som
normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska radonhalten i det fardigstallda huset
vara under gransvardet 200 Bg/m3. Byggherren ar ansvarig fér att reglerna féljs.

Buller
Enligt forordning (2015:216 med tillagg enligt SFS 2017:359) om trafikbuller vid bostads-
byggnader bor foljande riktvarden inte 6verskridas géllande buller fran vagar:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hdgst 35 m? giller i stillet fér vad som anges i férsta stycket att bullret
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivan (60 dBA) anda overskrids vid fasad bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Riktvarden for ljudnivaer inomhus enligt Boverket och Folkhdlsomyndighetens allménna
rad ar hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva nattetid i utrymme
for somn, vila eller daglig samvaro (ljudklass C). | utrymme fér matlagning och personlig
hygien géller hogs 35 dBA ekvivalent ljudniva.

Da planomradet ar utsatt fér buller fran vagtrafik pa Kalles vag har en bullerutredning
tagits fram (Sweco 2021-06-11). Utredningen visar att majoriteten av fastigheten klarar 60
dBA ekvivalent ljudniva. Planbestammelserna marken fdr inte férses med byggnad
(prickmark) och marken far endast férses med komplementbyggnad (plusmark)

Planbeskrivning
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sakerstaller att bostadsbyggnader endast kan uppforas dar 60 dBA ekvivalent ljudniva
klaras.

BULLERKARTA
Elcvivalsmt [uispnidning vagtrafic

Mark | Skraddarbacken AB
Barlings Edvard 3

Berkning r haserad pa
nadanstiends ppgifter

wagafik Kalles vag
uppraknat til 2040

ADT - 2271
Andel tung trafik - 5.9 %

RIKIVArde eniigt SFS.

forordning 2015(216

Vict fasad - Leq 60 dBA

Vid uteplats - Leq 50 dBA
Lmax 70 dBA

Ljudniva vid fasad anges
enligt nedan:
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Bullerkarta som visar ekvivalenta ljudniva"er inom planomrddet. Kdlla: Sweco

Om bostadsbebyggelse uppfors enligt aktuellt projekt sa 6verskrids riktvardet for uteplats
for enskilda balkonger/uteplatser. Detta innebar att en gemensam yta for utevistelse
behover anlaggas i ett lage dar riktvardet for uteplats uppfylls, 70 dBA maximal ljudniva
och 50 dBA ekvivalent ljudniva.

BULLERKARTA

Iaximal ljudspridning vagtrafik

Mark i Skraddarbacken AB
Barlange Edvard 3

Berikning &r baserad pa
nedanstéende uppgifier

Vaguaiik Kalles vag.
uppraknat till 2040
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Andel tung trafik - 5,3 %
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Fasad, inklusive fonster och eventuella fonsterventiler ska utformas sa att de klarar de
riktvdarden som géller for buller inomhus enligt BBR.

Risk och sakerhet
Skyfall

Planomradet ligger hogt i terrangen, vilket gor att mangden vatten som kan tillféras
omradet vid ett skyfall ar begransat. En simulering av ett regn som med god marginal
overskrider ett 100-arsregn redovisas i figuren nedan. Av simuleringen framgar det att ett
visst ytvattenflode sker genom planomradet. Vid projektering av bebyggelsen behover det
sakerstallas att detta vatten kan passera runt eller genom planerad bebyggelse.

Maximal teoretisk vattenniva vid skyfall |

Po-01m
[ Jo1-02m
[ Jo2-085m
[-05m

|- 6706600

[ MATSKNUTSEAOARNA
58

o \ ! | I . g I““_{ - & ) ol —,,P_‘_L_ i b i "
Modellering av ytavrinning vid skyfall for befintlig bebyggelse (ny bebyggelse finns dock illustrerad i kartan).
Modelleringen utgdr fidn ett mycket kort och intensivt regn pa 100 mm ddr inget regn infiltrerar, fovdrojs/
avleds trogt eller tas omhand av dagvattensystemet. Avrinningsomradet for planomradet ér markerat med

rosa farg.

Den planerade markanvandningen innebar att ytor kommer att hardgoras, vilket medfor
att dagvattenméangder och avrinning i samband med skyfall 6kar. Det skyfallsvatten som
inte tas omhand av dagvattensystemet kommer passera genom ett kommunagt skogs-
omrade innan det nar GC-vagen. | skogsomradet ar det sannolikt att en del vatten
infiltreras eller fordrojs. Vattnet kommer sedan soka sig vidare via lagpunkter i terrdngen
tills det nar Lusbacken. Utifran modelleringen kommer skyfallsvattnet inte att orsaka
skadliga 6versvamningar nedstréms planomradet.

Raddningstjansten
Narmaste raddningsstation ligger vid riksvag 70 ca 4 km fran planomradet. Insatstiden for
raddningstjansten understiger 10 minuter.

Planbeskrivning
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Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sidkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten fér raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med utrymning via
fonster/balkong via stege om avstandet mellan mark och underkant fénster/6verkant
balkongracke understiger 11 m (max fyra vaningar).

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstéllningsplats for fordon
sakerstalls i bygglovsskedet.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlimningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden

Majoriteten av stadsdelen bestar av friliggande villor i en till tvd vaningar med sadeltak. Da
omradet ar kuperat finns flertalet suterrdnghus. Bostadsomradena ar placerade i grupper
atskilda av skogspartier. Ar 2019 uppférdes tva nya omraden med flerfamiljshus i en till
fyra vaningar angransande till Skraddarbacksskolan.

Byggnationen inom planomradet planerar att bli ett komplement till det nyligen uppférda
bostadsbestandet inom fastigheten Edvard 1, norr om planomradet. Den bebyggelsen
bestar av tvavaningsbebyggelse med fyra ldgenheter per byggnad. Byggnaderna har
trafasad och flacka sadeltak med takpannor.

Aktuell detaljplan mojliggdr markanvandningen bostader (B). For att sdkerstalla friyta,
mojlighet att leda dagvatten, parkeringsyta m.m. begransas den stdrsta byggnadsarean till
900 m? (e1). For att kunna méjliggdra ligenheter i olika storlekar och med tillgdng till hiss
sa behover byggnaderna ha volymer som tillater detta samt gor det ekonomiskt genom-
forbart. Hansyn behéver samtidigt tas till angransande bostadsbebyggelse. Hogre bygg-
nader dan de som aktuell exploator har presenterat (se bilder pa nasta sida) anses inte vara
lampliga. Detaljplanen styr att Hogsta fasadhéjd ér 10.5 meter. Takkupor/frontespis som
totalt upptar maximalt 41 % av fasadens lingd undantas. Entréfasad dr berékningsgrund-
ande (hi1), H6gsta nockhéjd ér 15.5 meter. Entréfasad dr berdkningsgrundande (h;). Detta
mojliggor 3 % vaning, utdver detta kan en suterrangvaning anordnas da marken sluttar.
Inom korsmarken, dar komplementbyggnader far uppféras, ar Hégsta totalhéjd 4.0 meter
(hs).

Da det inte anses lampligt med friliggande villor inom fastigheten sakerstaller planbestam-
melsen Endast flerbostadshus (f1) att endast flerbostadshus far uppforas.

For att gestaltningsmassigt anpassa de nya bostadsbyggnaderna till angransande sa séker-
stéller planbestammelsen Majoriteten av huvudbyggnad ska utformas med sadeltak (f3)
att de uppfors med sadeltak.

For att trad pa angransande fastigheter ska kunna fortleva sa reglerar prickmark ett
byggfritt avstand till angransande skog och Kalles vag. Planbestammelsen Byggnad ska
placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrdns, placering ndrmare grdns tillats efter
fastighetségarens medgivande (p1) reglerar avstandet till angréansande fastighet Edvard 1.
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Votudie som visar exempel pd hur en exploatering kan se ut inom fastigheten. Kdlla: Skold Forsberg

Da det 4r samma fastighetsagare till fastigheterna Edvard 1 och Edvard 3 sa planeras
Edvard 3 att 6verforas i sin helhet till Edvard 1 och avregistreras. Denna fastighetsreglering
kan dock forst ske nar aktuell detaljplan har vunnit laga kraft och bada fastigheterna har
samma markanvandning. Pa grund av att det i nuldget inte ar sdkert att en fastighets-
reglering sker s kommer planbeskrivningen att utga ifran att bada scenarierna kan
intraffa.

Skuggstudie

Det finns inga bindande riktlinjer for solbelysning av bostader. Men det finns rekommen-
dationer (Saneringsbetdnkandet SOU 1954:31) som anger att vid var- och hdstdagjamning
sa bor fasaden utanfér lagenheten solbelysas minst fem timmar per dag vid molnfri
himmel.

En skuggutredning ar genomférd och visar vilken skuggpaverkan aktuellt projekt har pa
angransande bebyggelse. Det ar framfor allt den ndarmaste angransande bostaden som
paverkas. Bostaden har sin uteplats i sydvast, vid vardagjamning ligger uteplatsen och
fasaden i skugga fran morgonen fram till ca kl. 12.00. Darefter har skuggan passerat och
rekommendationen pa fem timmar uppfylls darmed. Dagsljus i de nya bostaderna prévas i
bygglovsskedet.

Sommarsolstind kl.06.00 - Sommarsolstind k.09.00 } Sommarsolstdﬁd k.12.00
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Vardagjimning kl.12.00 Vardagjimning kI.15.00

Hallbarhet

Energi- och klimatstrategin antogs av kommunfullmaktige 2010-03-25. Den anger bland
annat att byggande, forvaltning och drift av nya lokaler och anldggningar ska ske energi-
effektivt och att hansyn ska tas till materials livscykelperspektiv.

Service och arbetsplatser
| centrala Skraddarbacken, sydvast om planomradet, finns Skraddarbacksskolan, férskolor,
Skraddarbackens pizzeria och Brodcentralen Dalarna AB.

Friytor

Lek och rekreation

Narmaste lekplats ar Skraddarbacksskolans gard ca 400 m sydvast om planomradet.
Ungefar 700 m norr om planomradet finns det tva allmanna lekplatser.

Néarheten till skogen maojliggor god tillgang till rekreation och friluftsliv. Vid Skraddarbacks-
skolan finns det mest centrala rekreationsomradet. Dar finns ett elljusspar som &r 2,5 km
med anslutning till sommar- och vinterleder i kuperad terrang i langder mellan 1- 19 km.
Pa vintern dras spar och en skidlekplats samt en skidteknikbacke iordningsstalls.

| vastra delen av Skraddarbacken ligger sjon Dammyran med badplats.

Inom Edvard 1 finns det en iordningsstalld friyta med lekplats. Om Edvard 3 uppgas i sin
helhet till Edvard 1 sa kan denna yta dven nyttjas av de boende inom planomradet.
Begransningen av byggratt inom Edvard 3 sakerstéller att friyta dven kan anordnas inom
Edvard 3.

Gator och trafik

Gatunait och fordonstrafik
Stadsdelen Skraddarbacken matas via Skraddarbacksvagen. Fastigheterna Edvard 1 och 3
matas via en gemensam in- och utfart fran Kalles vag. Inom géllande detaljplan finns ett
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markreservat for en gemensamhetsanlaggning for tillfart som stracker sig 6ver Edvard 1
fram till Edvard 3.

_ ke H} o

o Ewanp's X
| e328;e3 4700
RO,

Gdillande detaljplan med gemensam in- och ut-
Jart till Kalles vig. cykelnt.

| aktuellt projekt sa planeras att Edvard 3 har sin tillfart via befintlig parkeringsplats inom
Edvard 1.
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Hlustrationskarta som visar ett exempel pd hur fastigheten kan exploateras. Arkitekt: Mavacon AB
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Séder om planomradet gar det priméara gang- och cykelstraket som stracker sig dsterut till
de centralare delarna av Borlange samt vasterut till férskolor och Skraddarbacksskolan.
Vid Skraddarbacksskolan sammanstralar aven gang- och cykelvégar till norra, sédra och
vastra Skraddarbacken.

En gang- och cykelvag som stracker sig fran fastigheten Edvard 1 ansluter till det primara
straket. Planomradet kommer att anslutas till denna.

Kollektivtrafik

Angransande till fastigheten Edvard 1, vid Olles vag, finns den narmaste busshallplatsen.
Hallplatsen trafikeras av linje 2 (Skraddarbacken — Borldnge centrum — Borlange sjukhus),
linje 152 (Skraddarbacken - Borlange centrum - Knutpunkten Falun — Hosj6) och helgnatt-
bussen linje 72 (centrum — Skraddarbacken — centrum). Turtatheten ar hog.

Parkering

Gallande ”Parkeringsstrategi for Borlange kommun” (2016-10-04) och ”Parkeringstal for
Borlange kommun” (2017-02-14) ska f6ljas. Parkeringsstrategin anger vilket avstand
mellan bilparkering och bostad som accepteras. Mellan bostad och parkering tillats ett
avstand pa upp till 400 meter. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas inom varje
fastighet.

Planomradet ligger inom zon 3 dér féljande parkeringstal géller:

Cykel

Parkering per 1000 m? BTA

Anvandning

Zon3

Flerbostadshus

30 st (28 boende, 2 besok)

Boende (< 35 m?)

60 st (40 boende, 20 besok)

Parkering per 1000 m? BTA

Anvandning

Zon 3

Flerbostadshus

13 st (12 boende, 1 besok)

Boende (< 35 m?)

7 st (6 boende, 1 besok)

Cykel och Bil Parkering per bostad
Anvandning Zon 3
Flerbostadshus Boende | Besok
Cykel 1,8 0,2

Bil 0,8 0,1
Boende (< 35 m?) Boende | Besok
Cykel 1 0,5

Bil 0,15 0,1

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas
som ett maxtal. Parkeringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar nar avvik-
elser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad.

Av de cykelplatser som anldaggs for bostader bér minst 50 % vara inomhus.

Aktuellt projekt innebér att 30 lagenheter uppfors och att 60 cykelplatser (varav 32
inomhus) samt 27 bilplatser anordnas. Slutgiltig parkeringslésning prévas samt beslutas i
bygglovsprévningen.
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Gront parkeringskop

Om fastighetsdgaren atar sig att genomfora atgarder som stimulerar ett mer hallbart
resande och darmed bidrar till ett minskat bilparkeringsbehov, kan denne fa anlagga farre
bilplatser 4n vad kommunens parkeringstal anger. Valet av atgarder ska utga fran platsens
forutsattningar till ett hallbart resande. En bedémning av reduktionstalet gors fran fall till
fall.

Teknisk forsorjning

Allménna ledningar som passerar genom kvartersmarken ar sakrade genom planbestam-
melsen Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u1) och Marken fdr inte
forses med byggnad (prickmark).

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten.

Kapaciteten i Borldange avloppsreningsverk bedéms som
tillracklig for saval de hushall som idag ar anslutna som de
hushall som férvantas bli anslutna de narmaste 10-20
aren.

Anslutning finns langs den vastra fastighetsgransen. o
Be]?ntlig vatten-, s};ill- och dagvatten-
anslutning.

Brandpost

Da detaljplanen mojliggor bebyggelse dver tre vaningar sa kravs en brandpost for att klara
brandvattenforsorjningen. Befintlig vattenledning har kapacitet for en brandpost. Brand-
posten planeras att placeras inom fastigheten Matsknutsgardarna 5:6 dar vattenledningen
korsar gc-vagen. Avstandet mellan brandpost och planerad bebyggelse understiger 100 m.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

Anslutning finns langs den vastra fastighetsgransen. Dagvattnet kommer att ledas till
Lusbacken.

Dagvatten ska hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi. Strategin innehaller
bland annat féljande riktlinjer fér planlaggning:

e Vattenfléden fran omkringliggande mark ska kunna passera ny bebyggelse.

e Hojdsattning av mark och byggnader ska ta hansyn till skyfallsrisker (100-arsregn).

o Ny bebyggelse ska inte 6ka risken for skyfallsskador nedstroms. Vid risk for
skyfallsskador nedstroms avsatts platser for kontrollerad éversvamning.

e Nodvandiga ytor for fordréjning avsatts vid planlaggning.

e Dagvatten fran ytor som kan anses vara kraftigt fororenade (t.ex. storre vagar,
storre parkeringar och omraden med miljéfarlig verksamhet) ska omhandertas pa
ett sadant satt att féroreningsinnehallet begrénsas.

Forutsattningarna att hantera vatten fran omkringliggande mark och att ta hansyn till
skyfallsrisker vid héjdsattning bedéms som goda (se dven avsnittet Skyfall). Den nya
bebyggelsen bedéms inte innebara risk for skyfallsskador nedstroms eller féranleda nagot
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behov av fordrojning. Den planerade markanvandningen ger inte heller upphov till den typ
av fororenat dagvatten som behover renas.

El, fiber och varme
Planomradet kan forsorjas med el fran den befintliga natstationen (T221) som ligger vid
korsningen Skraddarbacksvdgen/Kalles vag, ca 200 m séder om planomradet.

Anslutning till fiber kan antingen ske till fastighetsnatet inom Edvard 1 eller via egen
anslutning. Om anslutning sker till Edvard 1 sa kravs forstarkning av befintlig switch. Egen
anslutning kraver ett mer omfattande arbete.

Det ar mojligt att ansluta sig till befintlig fjarrvarmeledning. Anslutning kan antingen ske
direkt till natet eller via Edvard 1. Sker anslutning via Edvard 1 kan eventuell forstarkning
kravas av natet. Aktuellt projekt planerar att anvdanda bergvarme och ha fjarrvirme som

Pl
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Kartan visar befintligt elnit. Kartan visar befintligt stadsndit. Kartan visar befintligt fidirrvirmencit.
Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter for avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon foér avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med
Borlange energi, sa att kravet pa tillgdnglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

Sociala fragor

Tillganglighet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detalj-
projekteras och vid genomférandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas
nara entré. Gangbanor ska planeras samt ha en markbeldggning som ar handikappvanlig.

Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Barnperspektiv
Det relativt korta avstandet (ca 350 m) mellan planerade bostader och forskola/skola samt
att det finns en géng- och cykelvag méjliggdr att barn kan ga eller cykla till skolan. Aldre
barn kan sjalva ta sig denna stracka vilket kan bidra till att barnen far en kansla av frihet
och ett 6kat ansvarstagande som gor att de utvecklas och far ett 6kat sjalvfortroende. Att
foraldrar inte behover transportera sina barn till skolan minskar dven bilakandet. Att
kunna ga i skolan med kompisar som bor i omradet 6kar kamratskapen och chanserna att
barnen leker med skolkamrater pa fritiden. Narheten till skogen och grénomraden maijlig-
gor for lek utomhus.
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Hushéllssammansattning

Om flerbostadshus uppfors i fler an tva vaningar maste byggnaderna forses med hiss.
Storre byggnadsvolymer majliggor dven en variation i lagenhetsstorlek. Dessa tva aspekter
gor att bostaderna kan tilltala manga samt mojliggora flyttkedjor.

Trygghet

Det ar viktigt att den fysiska miljon upplevs trygg och sdker. Barns, ungdomars, funktions-
nedsattas och aldres behov av trygghet ska sarskilt beaktas.

Det ar en fordel om parkeringsplatser for bil och cykel samt lekytor placeras pa sa vis att
uppsikt finns fran bostaderna.

Belysning bor finnas vid entréer, parkerings- och gardsytor sa att oskyddade trafikanter
dels har god synlighet ur ett trafiksdkerhetsperspektiv och dels att dessa platser dven upp-
levs trygga under dygnets morka timmar.

Anslutning till befintlig gang- och cykelvag bor anordnas sa att en bilfri vag till skolan finns.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har som uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samord-
nat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som
vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Ett exploateringsavtal tas fram parallellt med
detaljplanen, avtalet baseras pa det som anges i genomforandebeskrivningen. Avtalet
tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Detaljplaneforslaget var ute pa samrad 23 augusti — 28 september 2021. Granskning
pagick mellan 26 oktober- 12 november 2021 och detaljplanen berdknas kunna antas i
december 2021. Genomforandet av detaljplanen far paborjas nar detaljplanen vunnit laga
kraft, vilket tidigast kan ske tre veckor efter att detaljplanen ar antagen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden far planen bara dandras mot berérda fastighetsagares vilja om det ar
av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde forutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att gilla men andras eller upphavs planen
finns ingen réatt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

Ansvarsfordelning

Kommunens ansvar
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.
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Fastighetsagarens ansvar
Detaljplanens genomfdrande inom kvartersmark hanvisas till fastighetsagarens ansvar.

Om fastighetsreglering ska ske bekostas och initieras detta av fastighetsagaren.
Fastighetsagaren ansoker dven om aktuella servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Det ligger pa fastighetsdgarens ansvar att utfora erforderliga geotekniska undersékningar.

Om byggnationen Overstiger tre vaningar sa bestéaller och bekostar fastighetsdgaren
uppférande av en brandpost inom Matsknutsgardarna 5:6.

Den géllande renhallningsforordningen for kommunen ska respekteras vid placering av
utrymme for hdmtning av hushallsavfall. Anldggning for hamtning av hushallsavfall anord-
nas inom kvartersmarken.

Den gallande ”Parkeringsstrategi for Borlange kommun” (2016-10-04) och ”Parkeringstal
for Borlange kommun” (2017-02-14) ska féljas.

Ledningsagare
Ledningsdgarna ansvarar for att samordning sker med ovriga ledningsdgare samt att even-
tuella anlaggningar genomfors enligt 6verenskommelse med fastighetsdgaren.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allman plats inom planomradet. Allméan plats i direkt anslutning till
planomradet (Kalles vdg och naturomradet) 4r kommunen huvudman for. Vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar inom allman plats dr Borlange Energi huvudman for.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Mark i Skraddarbacken och Borlange kommun for att reglera
kostnaderna for upprattandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Mark i Skraddarbacken AB for att
tydliggbra hur ansvaret fér genomférandet av detaljplanen inom fastigheten fordelas.
Avtalets innehall ska ha stéd i planbeskrivningens innehall. Innan detaljplanen antas ska
exploateringsavtalet godkannas.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga atgarder ske. Ansékan om fastig-
hetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov och
rivningslov s6ks hos Bygg- och kartkontoret, Borlange kommun.

Fastighetsbildning

Ett genomforande av detaljplanen kraver inga fastighetsregleringar. Edvard 3 planeras
dock att 6verfoéras genom fastighetsreglering i sin helhet till Edvard 1 och avregistreras.
Detta for att bland annat underlatta ledningsforsorjning till Edvard 3 samt samnyttja kor-
och gangytor.

Fastighetsregleringarna kan provas enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen.
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Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns det inga allmanna ledningar eller servitut. Ldngs den vastra
fastighetsgransen stracker sig en ledningsratt till forman for Fagersta 4:9.
Ledningsrattsomradet &r planlagt som markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar (u1) och marken far inte férses med byggnad (prickmark).

Ett markreservat for gemensamhetsanlaggning avseende tillfart till Edvard 3 finns inom
gallande detaljplan for Edvard 1. Om denna avses nyttjas sa ska en gemensamhetsanlagg-
ning bildas. Om tillfart planeras att anordnas 6ver parkeringsytan inom Edvard 3 ska
servitut bildas.

For att kunna fa atkomst till den allmanna gang- och cykelvagen behover de boende fardas
pa gangvagen inom Edvard 1. Om Edvard 3 inte 6verfors till Edvard 1 behéver Edvard 3
trygga ratten att fa anvinda gangvagen. Detta bor ske genom att servitut bildas.

Tekniska fragor

Planomradet &r idag férsorjt med vatten-, spill- och dagvattenledning. Ovriga ledningar i
form av el-, stadsnat- och fjarrvarmeledningar behover dras till planomradet. De tekniska
I6sningarna avgors av huruvida Edvard 3 6verfors i sin helhet till Edvard 1 eller inte.
Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt praxis mellan exploator och lednings-
dgare.

Befintligt gatunat och gang- och cykelvagnat kan nyttjas.

Tekniska utredningar

Under planprocessen har bullerutredning, skuggutredning och skyfallsutredning tagits
fram. Om det finns behov av geoteknisk utredning ska denna tas fram innan bygglovs-
skedet. Detta ombesorjer exploatoren.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens framtagande bekostas av Mark i Skraddarbacken.
Anslutning till ledningsnat samt ev. brandpost bekostas av fastighetsagaren.

Samtliga kostnader fér genomfdrandet av detaljplanen inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.

Fastighetsdgaren kan tillskrivas viss kostnad for atgarder utom kvartersmarken nar exploa-
teringen ar orsaken till atgarderna.

Ledningsagare star for kostnaderna gallande eventuell utbyggnad samt forstarkning av
ledningsnatet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Nar kommunen tar fram en ny eller dndrar en befintlig detaljplan ska planen genomga en
undersokning for att ta reda pa om ett genomforande av planen kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras enligt PBL 4 kap 34 §. Om planen
daremot inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska stéllningstagandet och
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skdlen for bedomningen redovisas i planbeskrivningen enligt PBL 4 kap 33 b §. Undersok-
ningen bestar av att nollalternativ och planens konsekvenser beskrivs och att stallnings-
tagande samt skal redovisas.

Nollalternativ

Ett nollalternativ for planomradet innebér att fastigheten Edvard 3 kommer att fortsatta
ha markanvandningen skola (barnstuga). Hogst en vaning tillats och storsta sammanlagda
byggnadsyta som tillats &r 1000 m?. Utifran fastighetens storlek, gillande byggritt,
storleken pa dagens forskolor samt gallande riktlinjer for forskolor (ytor fér gods,
parkering, lekyta m.m.) anses inte en modern férskola inrymmas inom fastigheten. Ett
nollalternativ kommer darfor sannolikt att innebéra att fastigheten fortsatter att vara
oexploaterad.

Planens konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att bostadsbebyggelse kan uppfdras inom
redan planlagd mark men dér det tidigare inte har varit mojligt med bostadsbebyggelse.
Bebyggelsen kan till viss del nyttja redan befintlig infrastruktur.

Boende i omradet kan paverkas av den nya bebyggelsen bland annat pa grund av att
trafiken till omradet 6kar och da den nya bebyggelsen kan ge upphov till skuggor pa den
befintliga. Dessa stérningar anses dock inte innebara en betydande paverkan.

Stallningstagande samt skal
De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt

lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB)3 kap 18.

Planomradet berors av 3 kap 2§-10§ (MB) da det ligger inom paverkansomradet for riks-
intresse, kommunikation och totalférsvaret (Romme flygplats samt vdaderradarstation)
enligt 3 kap 8- 9 § MB. Riksintressena bedoms dock inte paverkas av ett genomférande av
detaljplanen.

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 4 kap MB. Ett genomforande av
detaljplanen anses inte paverka mojligheterna att félja miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
MB.

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen samt med férdjupningen av 6versikts-
planen for tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedémningen
att detaljplanens genomforande inte innebéar en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor inte goras.

Undersdkningen har samratts med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen, Lansstyrel-
sen delar kommunens bedémning.

20

Planbeskrivning
Detaljplan fér Edvard 3



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun, plan- och markkontoret. Medverkande
tjansteman ar Gabriel Barrioz, t.f. plan- och markchef, Marie Arkebéack, planarkitekt och
Robin Slott, mark- och exploateringsingenjor.

Samhallsbyggnadssektorn

Plan- och markkontoret
Oktober 2021, rev. november 2021

Gabriel Barrioz Marie Arkeback

t.f. Plan- och markchef Planarkitekt
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