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INLEDNING

Planhandlingar

Andringen av detaljplanen omfattar enbart upphivande av fastighetsindelnings-
bestammelse for fastigheterna Boktryckaren 9 och Boktryckaren 17 i 6vrigt galler
planbestammelser enligt detaljplanen ”"Detaljplan for Del av Kv Boktryckaren mm”, laga
kraft den 16 juli 1998, (kommunens plan nummer 409).

Handlingar tillhérande @ndringen av detaljplan utgors av fastighetsférteckning och tillagg
till planbeskrivning tillhérande plan nr. 409 (den har handlingen). Tomtindelningsbeslutet
som upphavs har akt nr. 2081K-2753.

Fristaende tomtindelningsbestammelser reglerade fastighetsindelning innan de efter
inférande av PBL regleras i detaljplan. Aldre tomtindelningar rdknas nu som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs en andring av detaljplan.

Da tomtindelningsbestdmmelsen inte var en del av detaljplanen fran boérjan finns den inte
heller pa plankartan. Vid upphavandet av den genom andring av detaljplanen kravs darfor
endast ett tillagg till planbeskrivningen.

Planprocessen

Andring av detaljplan for del av kv Boktryckaren mm handliggs med férenklat férfarande
enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter den 1 januari 2016. Det innebar att detaljplanen,
utéver samrad med Lansstyrelsen och Lantméaterimyndigheten, inte behéver samradas
med sakigare utanfér det berérda omradet. Andringen av detaljplanen kan antas direkt
efter samrad om det inte inkommit synpunkter som féranlett en vasentlig andring av
forslaget. Planforslaget ska antas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden.

Samrad Samradsredogorelse Antagande Laga kraft

Planandringens syfte

Syftet med andring av detaljplanen ar att upphava bestammelsen om fastighetsindelning
for fastigheterna Boktryckaren 9 och Boktryckaren 17 for att maojliggora
fastighetsreglering inom fastigheterna Borldange 43:19 och Boktryckaren 9, dar
Boktryckaren 9 erhaller mark fran Borldnge 43:19.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Andringen av detaljplanen bedéms vara férenlig med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vatten och bedéms inte paverka nagot riksintresse enligt 3 kap
eller 4 kap i Miljobalken, eller orsaka att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken
Overskrids.

Plandata

Omradet for plandndring ligger i stadsdelen Ostermalm och avgrénsas i enlighet med
markering i plankartan. Omradet som berdrs av planidndring &r totalt ca 11 000 m2.

Planbeskrivning
Andring av detaljplan fér del av Kv Boktryckaren mm



Marken ar i privat 4go. Inom omradet med anvandningen skydd, som detaljplanen ocksa
omfattar, ar tomtindelningen sedan tidigare upphavd.

Del av plankartan fér Detaljplan fér Del av Kv Boktryckaren mm. Tomtindelningen upphdvs
inom réd markering. Inom omrddet med anvidndningen SKYDD, pad fastigheten Borldnge
43:19, dr tomtindelningen (2081K-2753) sedan tidigare upphdvd.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan (plan nr. 409), ”Detaljplan for Del av Kv Boktryckaren mm”, vann laga
kraft den 16 juli 1998. Inom berdért omrade sakerstaller detaljplanen anvandningen
handel, kontor och viss bilservice samt skydd (allmén plats).

Sedan maj 2011 galler tomtindelningar och fastighetsplaner enligt dldre lagstiftning som
bestammelser om fastighetsindelning till underliggande detaljplan. Tomtindelningsbeslut
akt nr. 2081K-2753 utgdr darmed en del av géllande detaljplan (plan nr. 409).

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2021-01-27 att ge Plan- och markkontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for Boktryckaren 9 och Borlange 43:19. For att mojliggora
fastighetsreglering krévs att del av tomtindelningsbeslutet (akt nr. 2081K-2753) for kv
Boktryckaren upphdvs. Upphdvandet beror fastigheterna Boktryckaren 17 och
Boktryckaren 9.

Planbeskrivning
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Urklipp ur akt nr. 2081K-2753, fastigheterna Boktryckaren 16, 17 och 9 samt del av Borlénge 43:19
ska enligt beslutet utgéra en fastighet.

ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Administrativa bestimmelser

Bestammelser om fastighetsindelning, ursprungligen faststalld som tomtindelning akt nr.
2081K-2753 upphévs inom planomradet, innefattande fastigheterna Boktryckaren 17 och
Boktryckaren 9.

KONSEKVENSER

Undersokning

En undersékning om betydande miljopaverkan har gjorts. Andringen av detaljplanen
bedO0ms vara av begransad karaktar och syftar inte till att andra markanvandningen inom
det aktuella omradet. Kommunen bedémer darfér att dndringen av detaljplanen inte
vantas innebéra en betydande miljopaverkan. Darmed behover en
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas.

Ett upphavande av tomtindelningsbestammelse innebar att fastighetsreglering ar mojlig
inom Boktryckaren 17 och Boktryckaren 9. Tomtindelningsbestimmelserna har frangatts
under utbyggnaden av omradet och &r inte ldngre aktuell. 750 m? byggréatt aterstar inom
Boktryckaren 17, upphévandet av tomtindelningsbestdmmelsen bedéms inte paverka
mojligheterna att utnyttja denna kvarvarande byggratten, varfor upphavandet av
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fastighetsindelningen inte bedoms medféra nagon betydande fordndring av den byggda
miljon. Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen samtidigt som andringen av
detaljplanen, Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Ingen genomforandetid géller fér upphdvande av tomtindelningsbestammelse.

Ekonomi

Fordelning av kostnader for upprattande av detaljplan regleras i planavtal.

Tidplan
Detaljplaneférslaget har varit pa samrad under tiden april-maj 2021 och berdknas kunna
antasijuni 2023.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun. Medverkande tjansteman var
planarkitekt, planadministrator samt mark- och exploateringsingenjor.

Samhallsbyggnadssektorn
Plan- och byggkontoret

Mars 2021, reviderad maj 2023

Henrik Modigh Sanna Bystrom
Plan- och byggchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMEL SER

Fol jande gadller inom omr8den med nedanstlende beteckningar. Ddr beteckning
saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvidndning
och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

emmemme |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets gridns
— e AnvANdningsgrans

——— Egenskapsgrans

== == Utglende grins

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Skydd mot storning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Nay Vall samt trdd-och buskplantering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[CH 4 Handel

Handel med viss bilsevice, e bensinforsal jning
e Kontor

UTNYTTJANDEGRAD
e; 000 Storsta sammanlagda byggnadsarea i m2
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning

MARKENS ANORDNANDE

Utomhusupplag f&r ej anordnas (se dven beskrivning)

Ny Parkeringsplats far inte finnas, Kompletterande traddplantering
ska ske, En (1) stolpskylt medges.
Na Halva omrddet ska utgoras av grasytor/plantering.

Resterande del f&r anvdndas for parkering
k-e---e) Utfart f&r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFBRANDE

Byggnadsha jd ar 7,2 meter
Skyltar p8 tak medges e

f, Takbeklidnad ska utgoras av falsad slatpldt eller takpannor
av betong eller tegel

STBRNINGSSKYDD

Verksamheten far inte vara stdrande fdr omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar S 8r efter det att planen vunnit laga kraft

PLANHANDLINGAR BESTAR AV: BESLUTSDATUM
x] Plankarta med bestdmmelser
[x] Planbeskrivning Godkdnnande  1998-06—-16
X} Genomfdrandebeskrivninge

Antagande 1998-06—-17
OVRIGA PLANHANDLINGAR BESTAR AV:
k] Grundkarta Laga kraft 1998-07-16

Xl Fastighetsforteckning
[x] Sdrskilt utldtande

(ENKELT PLANFORFARANDE)
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ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidsplan

Genomforandetid

Ansvar sfordelning
Huvudmannaskap

Godkannande av Naringdivs- och planutskottet 1998-06-16
Antagen av Byggnadsnégmnden 1998-06-17
Laga kraft 1998-07-16

DETALJPLAN FOR DEL AV
KV BOKTRYCKAREN MM
INOM OSTERMALM
BORLANGE KOMMUN
DALARNASLAN

(ENKELT PLANFORFARANDE)

Genomforandebeskrivning

Detaljplanen avses kunna antagas av byggnadsndmnden tidigast i juni
1998.

Genomforandetiden slutar fem & efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kommunen & huvudman for allmén platsmark. Anléggningar for
elenergi och fjarrvérme ska égas av ditributoren fram till andutnings-
punkt.



Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

Gemensamhetsanléggning

L edningsr att

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk utredning

Ekonomiska fragor

Avta behdver uppréttas mellan dgarnartill fastigheterna Boktryckaren 9
och 17 gdllande bl.a. ombyggnad av befintlig parkering norr om NCC-
huset.

Erforderliga &garder for fastighetsbildningen initieras hos fastighets-
bildningsmyndigheten av fastighetsgaren.

Fastigheten Boktryckaren 9 &r tillforsékrad rétt till utfart till Bygatan via
fastigheterna Boktryckaren 16 och 17 pa dartill bildad gemensam-
hetsanlaggning betecknad Boktryckaren ga:1. Enligt planfordaget
avses dock anléggningens lage, langs den sydostra tomtgransen till
Boktryckaren 17, andras till en stréckning utefter den nordvéstra tomt-
gransen. Gemensamhetsanlaggningen & pa plankartan betecknad med

g

ndringen av anléggningen berdr &ven i mindre omfattning fastigheten
Boktryckaren 16 dar gemensamhetsanlaggningen behtver uttkas i fas-
tighetens nordostra horn men bibehdllesi Gvrigt.

Pa fastigheten Boktryckaren 9 belégna elkablar behdver sikerstédllas
med ledningsréit.

Det ankommer pa respektive fastighetsigare att utfora erforderlig
geoteknisk undersokning.

Gatubyggnadskostnad kommer g att tas ut enligt nu géllande bestam-
melser i plan- och bygglagen.

STADSBY GGNADSKONTORET | BORLANGE

mg 1998
Arne Ludvigsson Anders Jonsson
stadsarkitekt planarkitekt



Godkannande av Naringdivs- och planutskottet 1998-06-16
Antagen av Byggnadsndmnden 1998-06-17
Laga kraft 1998-07-16

DETALJPLAN FOR DEL AV
KV BOKTRYCKAREN MM
INOM OSTERMALM
BORLANGE KOMMUN
DALARNASLAN

(ENKELT PLANFORFARANDE)

Planbeskrivning
med miljokonsekvenser

HANDLINGAR Planhandlingar bestér av plankartai originalskala 1:1000 med bestam-
melse, planbeskrivning samt genomférande beskrivning.

Ovriga handlingar bestér av primérkarta, fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH Detaljplanen syftar till att pa fastigheten Boktryckaren 9 kunnainrymma

HUVUDDRAG bilforsaljning med tillhdrande serviceverkstad. Fastigheten foredas fa
tillfarten i dess 6strahorn i rak forlangning av OK:stillfart, varvid del av
intilliggande parkomréde behdver tasi ansprak.



AVVAGNING ENLIGT NRL  Planfordaget & forenligt med naturresurslagen.



PLANDATA
L &gesbestdmning

Areal

M ar kagofor hallanden

TIDIGARE STALLNINGS
TAGANDE

Oversiktliga planer
Detaljplaner
FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

Natur och friytor

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r belaget i stadsdelen Ostermalm mellan Brunnsgatan och
riksvéag 60/70 och innefattar mittdelen av kvarteret Boktryckaren med
fastigheterna 9 och 17 samt en del av parkomradet soder om Brunns-

gatan.

Planomrédet omfattar ca 1,4 ha.

Fastigheten Boktryckaren 9 och den i norr angrénsande parkmarken &gs
av Borlénge kommun medan Boktryckaren 17 &r i privat &go.

Planférdaget & forenligt med dversiktsplanen och dér redovisad an-
vandning for arbetsplatser.

Planfordaget bertr detaljplan faststélld 1983.09.27 och angrénsar till
detaljplaner faststdllda 1961.02.17 och 1974.04.02.

Det mellan Brunnsgatan och kvarteret Boktryckaren belégna gronom-
rédet har ett flertal uppvuxnatréd. Grénomradet har funktion av
skyddszon mellan bostéder och arbetsplatser. For att forstarka skydds-
funktionen foresl&s viss komplettering med nyplanterade trad och, déar sa
& lampligt, viss markuppfylinad med eventuella Gverskottsmassor, i
syfte att forbéttra bulleravskarmningen mot riksvég 60/70 och den nya
infarten till Boktryckaren 9, i 6verensstammelse med de 6nskemd som
framforts av boende vid informationsméte och samrad. Narmast riks-
vagen finns endast en smalare trédbevuxen skyddsremsa. Inom Bok-
tryckaren 9 finns ett flertal uppvuxna tréd. Narmast riksvégen bér, om
mojligt, dessa bibehdlas samt &ven en viss komplettering kunna ske. Vid
byggnationen bor sérskild hdnsyn tastill befintliga trad och buskar enligt
gatukontorets 6nskemdl. | planbestammel serna anges att omradet mel-
lan

Brunnsgatan och den nya infarten till Boktryckaren 9 ska férses med
vall samt tréd- och buskplantering.

K-Konsult har 1973.01.22 gjort en geoteknisk undersokning for den
vastra delen av kvarteret Boktryckaren, innefattande vastra halvan av
fastigheten Boktryckaren 9. Undersdkningen visar att grundens ytlager
bestar av ca 0,3 meter mylla och maximalt 1 (en) meter 16st lagrad
mjdaoch finmo. Frén ca 1 (en) meter under markytan &r jorden fast
lagrad. Jordarten utgorsi huvudsak av finmo, men aven mjdafore-
kommer i de 6vre jordlagren. Rekommendationer for grundlaggning
redovisas ndrmare i undersokningen.



Fornlamningar Enligt fornlamningsregistret finns inga kand fornlémningar inom plan-
omradet.



Bebyggel seomr &den
Arbetsplatser

Tillganglighet

Skyddsrum

Gator och trafik

Parkering

Teknisk forsorjning

Avfall

Planomradet innefattar fastigheterna 17 och 9 i kvarteret Boktryckaren.
Den senare & obebyggd och avsestasi ansprék av bilforetaget BMW.
En ca 1400 n? gtor halbyggnad for bilforsdjning med viss bilservice
avses uppforas pa tomten. Byggnaden uppforesi en vaning. Byggna-
dens utseende ska sarskilt besktas med hansyn till omgivningen och
byggnadens lage intill riksvagen. Byggnadens takbekl adnad foredas
darfor utgoras av falsad détplat eller takpannor av betong eller tegel.
Skyltar patak foresas € medges. Bilhalens fasader bestdr i huvudsak
av vitfargad dét pldt. Mot riksvagen & fasaden till stor del glasad. Plan-
bestammel serna foredas g heller medge utomhusupplag, se dven av-
snittet om avfal. Bilparkering ska dock inte betraktas som upplag.

Tillfarten till Boktryckaren 9 avses ske via Boktryckaren 17, i rak for-
langning av infarten till OK ifran Bygatan. Detta ger en mer gen och
létillganglig andutning till fastigheten &n den tidigare, i ett mer sydligt
lage planerade tillfarten. Harvid krévs dock en viss utékning av béagge
tomterna och en viss ombyggnad av parkeringen norr om NCC-huset,
vilket ocksa ger anledning till att Boktryckaren 17 ingar i planomradet.

Handikapparkering bér anordnas néra byggnadernas entréer.

Planomrédet ingdr i ett omrade dar det vid detaljplanens antagande fo-
religger skyldighet att anordna skyddsrum. Den som avser att uppféra
ny anlaggning, byggnad dler andring av befintlig sadan, ska frén kom-
munens byggnadsndmnd begéra besked huruvida skyddsrum ska anord-
neséeller g.

Fastigheterna Boktryckaren 9 och 17 trafikmatas 6ver Boktryckaren
16, viainfarten till OK:s bensingtation. Infarten ifran Bygatan utgor en
gemensamhetsanléggning for dessa fastigheter. Den planerade strack-
ningen av infarten till Boktryckaren 9, langs den syddstra tomtgransen
till Boktryckaren 17, foredas dock andras och forlaggas langs dess
nordvéastra tomtgréns for att ge en mer gen tillfart. Bilforsaljningen be-
doms alstra mindre &n 100 trafikrorelse per dygn langs infarten.

Parkeringsbehovet for verksamheterna |6ses inom respektive fastighet.
Den foredagnainfarten till Boktryckaren foranleder viss ombyggnad av
parkeringsplatsen norr om NCC-huset pa fastigheten Boktryckaren 17.
Antalet parkeringsplatser kan dock bibehdlas.

Kommunens vatten- och spillvattenledning & forlagd till Brunnsgatan till
vilka andutning kan ske. Dagvatten ska i stérsta méjliga utstréckning
omhéndertas lokat. Inom tomtmark bor darfor vatten fran hardgjorda
ytor ledas ut pa intilliggande gronytor varvid den hardgjorda ytan behs-
ver ligga négra centimeter Gver den infiltrationsytan.

Samtliga ny- och ombyggda fastigheter ska forberedas for kallsortering.
Sarskild hdnsyn skatastill framkomlighet fér transportfordon for av-
falshamtning. Planbestdmmelserna medger g utomhusupplag. Detta
avser inte att férhindra uppstallning av sopcontainer eller sopkérl som



behdvs for verksamheten. En avskarmning for insyn kan da behtva
anordnas.



MILJOKONSEKVENSER
Stadsbild

Buller

Luft

Dagvatten

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Genomforande tid

Den planerade byggnaden fyller ut en luckai kvarteret Boktryckaren,
som foljer upp den modernare bebyggel seutformning som dér pa pabor-
jats. Planbestammel serna foresl 8s inte medge anordnande av utomhus-
upplag for at langsiktigt ge forutséttningar for et valordnat utseende
langs riksvéagen. Se aven avsnitt ovan angaende avfall.

Den begransade trafikmangd, som bilhandeln pa fastigheten Boktrycka-
ren 9 asrar, som mest 100 fordon per dygn, forandrar inte bullersitua-
tionen for de nérliggande villorna langs Brunnsgatan da stérningarna
framst utgar fran riksvag 60 och 70. Den nya byggnaden i sig kan dock
verka avskarmande mot trafikbullret fran riksvagen. Skyddsomradet
soder om Brunnsgatan foresl s kunna kompletteras med nya trad- och
buskplantering samt markforhéjning som kan bidratill ddmpa trafikbul-
ler.

Betréffande |uftféroreningar kommer bilservicen inte innefatta lacke-
ring. Parkering foreslas  anordnas néra bostadshusen. Planbestammel-
serna anger att verksamheten inte far vara storande for omgivningen

Med planbeskrivningens fordag till avvattning av hérdgjorda ytor dkar
majligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Genomforandetiden dutar fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

STADSBY GGNADSKONTORET | BORLANGE

mag 1998
Arne Ludvigsson Anders Jonsson
stadsarkitekt planarkitekt
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