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Markinventering ar utford inom planomradet
samt narmast intilliggande fastigheter.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. f,
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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvdandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det géller bland annat volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Forutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns bestammel-
ser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan besluta
om att ta fram och anta en detaljplan. Det 4r ocksa kommunen som tolkar de detaljplaner
som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestammelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, dndras eller ersatts av en ny detaljplan.

Detaljplaneprocessen och allmanna rad

Detaljplanen for Bro 4:10 m.fl. handlaggs med standardforfarande (enligt PBL (2010:900,
enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Planforslaget antas av samhallsbygg-
nadsndmnden. Samrad och granskning omfattar sakédgare, boende, myndigheter och
ovriga som beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt bindande
medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av plankartan. Samtliga planbestammelser i
aktuell detaljplan ar enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan och féljer boverkets handbok om planbestammelser for detaljplan, 2020-10-01
—2021-10-13.

Standardférfarande

Gransknings-
> 1

Samrad 9 | Underrittelse [ » [ Granskning utlstande

Antagande | » Laga kraft

Standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen innebar att bostadsbebyggelse mojliggdrs inom fastigheten Bro 4:10 och att
befintlig transformatorstation sakerstalls inom Bro 4:7 och del av Bro 4:10. Aktuellt
projekt som planeras dr en gruppbostad med sarskild service for vuxna enligt LSS (lagen
om sarskild service for vissa funktionshindrade).

Vid kommande bygglovsprovning ska markavrinningen och att bebyggelsens gestaltning
tar hansyn till kulturmiljéintresset sarskilt beaktas.

Planbeskrivning
Detaljplan fér Bro 4:10 m.fl.
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser samt planbeskrivning.
Ovriga handlingar utgdrs av utldtande, samradsredogérelse, grundkarta,
fastighetsforteckning, geoteknisk utredning och dagvattenutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa forutsattningar for bostads-
bebyggelse inom Bro 4:10. Bebyggelsen ska anpassas till kulturmiljén, angransande
bebyggelse och vegetation. Befintliga och framtida grundvattentakter ska skyddas.
Befintlig transformatorstation inom Bro 4:7 och del av Bro 4:10 samt ledningar inom
planomradet ska sakerstéllas.

Aktuellt projekt innebar att ett gruppboende med sex stycken lagenheter med sarskild
service for vuxna enligt LSS planeras att uppforas. Gruppbostaden ar till for personer som
har sa stora behov av tillsyn och omvardnad, att det dr nddvandigt att personal finns till
hands hela tiden. | dagslaget finns det fa gruppbostader i sédra Borlange och ingen i
stadsdelen Bro.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB)3 kap 18.

Planomradet berors av MB 3 kap 2-10 §§ avseende Borldnge flygplats som ar utpekad av
Trafikverket som riksintresse kommunikation enligt 8 § och av Férsvarsmakten som riks-
intresse for totalforsvaret enligt 9 §. Planomradet berors ocksa av en vaderradarstation
som ar utpekad som riksintresse for totalforsvaret enligt 9 §. Ett genomférande av detalj-
planen beddms inte ha paverkan pa riksintressena.

Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors inte.

Ett genomférande av detaljplanen anses inte paverka mojligheterna att folja miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kap MB, se avsnittet "Miljokvalitetsnormer”.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Bro i sddra Borldnge. Planomradet avgrdnsas av
Brogatan i Oster, Tronévagen och villabebyggelse i séder, Fornby folkhdgskola och
villabebyggelse i vaster och av villabebyggelse i norr.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Bro 4:10 och Bro 4:7.

Areal

Planomradet &r ca 0,4 hektar.

Planbeskrivning
Detaljplan fér Bro 4:10 m.fl.



Markagoforhallanden

Fastigheten Bro 4:10 ar i kommunal dgo och Bro 4:7 ags av Borlange Energi AB.

Ortofoto som visar /anomrddet, agrdnsande fastigheter samt gatuncit.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlinge

| Oversiktsplan Falun Borlidnge, antagen i juni 2014, &r omradet redovisat som bebyggelse-
tatorter och planlagda omraden. Oversiktsplanen anger att fler bostidder behéver skapas,
framforallt genom fortatning av tatorten. Det ska finnas en mangfald i bostadsutbudet,
olika upplatelseformer och for olika behov. Att placera ny bebyggelse dar det redan finns
infrastruktur och service innebar bland annat att kommunen kan dra nytta av redan gjorda
investeringar. Oversiktsplanen anger dven att det ska finnas trygga och sikra miljéer fér
lek, idrott och rekreation nara bostaden.

Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanens markanvandningskarta.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Den fordjupade Oversiktsplanen for tatorten anger ingen markanvandning for aktuellt
planomrade. Omradet ar inte utpekat som parkmark.

Aven den férdjupade 6versiktsplanen anger att det ska finnas trygga utemiljoer for lek och
rekreation i ndromradet inom rimligt avstand. Det anges att det &r svart att finna mark for

Planbeskrivning
Detaljplan fér Bro 4:10 m.fl.



nya bostader, férutom enstaka tomter, i de sdédra stadsdelarna. Den fordjupade oversikts-
planen pekar inte ut forslag pa var nya gruppbostader ska forlaggas utan dessa ingar i
kategorin nya bostadsomraden. Samlokaliseringsmajligheter ska beaktas vid planering av
bostader med sarskild service for att hitta synergieffekter i de kommunala verksamhet-
erna.

Boendeplan

Boendeplanen (2021-09-14) anger att under aren 2021- 2030 sa behdvs en utokning av
antalet grupp- och servicebostdader med 64 platser. Detta planeras att ske genom tio
gruppbostader och tva servicebostader. Aktuell detaljplan maojliggér en av de tio
planerade gruppbostadderna.

Gronplan

Kommunens Gronplan (beslut 2005-02-15) utgér ett underlag ndr kommunen ska ta beslut
i markanvandnings- och skotselfragor. Gronplanen anger inga rekommendationer gallande
aktuellt planomrade. Ytan &r inte markerad som vare sig stadsdelspark, park, grannskaps-
park eller rekreationsomrade. Detta innebar att ytan inte ar utpekad som viktig sett ur ett
gron- eller rekreationsperspektiv.

Aktuell plan ar ddrmed inte motstridig Gronplanen.

Detaljplaner

Planomradet ar i dagslaget inte detaljplanelagd. Angréansande lokalgata Brogatan (inom
Fornby 1:21) ar detaljplanelagd. Géllande detaljplan Férslag till ndring och utvidgning av
byggnadsplan for delar av Aselby m.fl. byar inom Stora Tuna, antagen 1965-12-20 anger
for Brogatan markanvandningen Allman plats: vag och torg.

Skydd

Planomradet ligger inom paverkansomradet for riksintresse avseende Borlange flygplats
som ar utpekad av Trafikverket som riksintresse kommunikation och av Férsvarsmakten
som riksintresse for totalforsvaret. Planomradet berérs ocksa av en vaderradarstation som
ar utpekad som riksintresse for totalforsvaret.

Inom paverkansomradet for flygplatsen finns ett sarskilt behov av hindersfrihet. Enligt
Forsvarsmakten galler att byggnadsverk som ar upp till 45 meter héga inom samman-
hallen bebyggelse, inte paverkar den militara luftfarten. Planférslaget innebar inte nagon
hogre byggnad an sa. Den vaderradarstation som pekats ut som riksintresse av Forsvars-
makten paverkas inte heller av planforslaget. Riksintresset for totalforsvaret paverkas
darmed inte av planforslaget.

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Badelundadsen som omfattas av miljo-
kvalitetsnormer. Grundvattenférekomsten stracker sig fran Leksands tatort — via Insjon,
Gagnef och Djura — genom centrala delar av Borldnge till Vasteras. Den delen av Bade-
lundadsen som omfattar planomradet &r, enligt 3 kap vattenforvaltningsforordningen,
skyddat omrade med avseende pa dricksvattenférekomst grundvatten samt utpekat som
vattenforsorjningsintresse (klass 1) enligt den regionala vattenforsorjningsplanen.

Planomradet ar beldget ovan en del av grundvattenférekomsten som pa sikt skulle kunna
inga i ett skyddsomrade for en framtida grundvattentakt. Planomradet ingar inte i
befintligt vattenskyddsomrade och ligger inte heller inom nagot nuvarande vattenskydds-

Planbeskrivning
Detaljplan fér Bro 4:10 m.fl.



omrades tillrinningsomrade. For att undanrdja risken att ett genomférande av detaljplan-
en skulle férorena en eventuell framtida grundvattentakt har dock anda sarskilda
forsiktighetsmatt vidtagits. Forsiktighetsmatten innebar planbestammelser som anger att
Kdllare far inte finnas (b1) och Ldgsta schaktningsniva dr 117 meter 6ver nollplanet (b,).
Dessa bestammelser ger en buffert mellan lagsta schaktningsniva och grundvattennivan
pa& minst 2 m. Ovriga restriktioner som ska féljas &r att spillvatten och andra avlopps-
ledningar ska forlaggas tata, att dréneringar och dagvattenutlopp ska utformas sa att
erosionsrisk inte uppstar vid mycket hoga floden och att grav- och markarbeten ska
utforas pa sa vis att eventuellt lackage av bransle eller andra vatskor hindras fran att
trangas ned i marken. Dessa restriktioner sakerstélls i genomférandeavtalet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och vatten

Smacken naturreservat ligger ca 150 m vaster om planomradet och Frostbrunnsdalens
naturreservat ligger ca 300 m séder om planomradet. Tunaan och dess tillfléden ligger
som narmast ca 160 m vaster och sdder om planomradet.

Mark och vegetation

Marken bestar idag av en grasyta som ar iordningsstalld som fotbollsplan. | sédra delen
finns tva bjorkar och i fastighetsgransen till Fornby 2:10 finns yngre och aldre I6nnar samt
yngre hagg. Tradridan i fastighetsgransen till Fornby 2:10 ar vard att bevara, sarskilt de
dldre lI6nnarna. Vid behov bor gallring ske. Férutom tradens grona varden sa fungerar de
idag som en barriar mellan befintlig parkeringsyta och Bro 4:10. De har dven en rumsbild-
ande funktion. For att kunna skydda tradens rétter och kronor sa mojliggors ingen bygg-
ratt narmare dn 13 m fran traden. Detta regleras genom planbestammelsen Marken fdr
inte férses med byggnadsverk (prickmark). Inom en yta av atta meter fran traden siker-
stalls markens genomslapplighet genom planbestammelsen Marken ska vara genomsldpp-
lig (bs) och Marklov krdévs dven fér markdatgdrder som kan férsimra markens genomsldpp-
lighet (a1). Diskussion om forsiktighetsatgarder for att skydda tradens kronor och
rotsystem under anlaggnings- och byggskedet ska foras tidigt i bygglovsprocessen samt
foljas upp i det tekniska samradet. Detta sadkerstalls i genomférandeavtalet.

Landskap

Planomradet angransar till Tunaans flacka landskap.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning dr framtagen av AFRY (2021-10-21). Den anger att jorden
generellt bestar av ett tunt ytlager av humus och att underliggande jord ar heterogen silt.
Viktsondering utférdes till 10 m djup utan att stopp erholls. Enligt SGU:s jordartskarta
underlagras silten av isdlvssediment och enligt SGU:s jorddjupskarta ligger bergnivan
mellan 20-30 m under markytan. Det bedéms inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom
planomradet.

Planbeskrivning
Detaljplan fér Bro 4:10 m.fl.



Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. Fér aktuellt planomrade &r det miljokvalitetsnormerna for buller
och utomhusluft som behover utredas.

Buller

| stader med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av omgivningsbuller. Lds mer
om bullersituationen under rubriken storningar.

Luftmiljo

Dalarnas Luftvardsférbund har under 2005 — 2006 genomfért en heltdckande analys av
luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i anslutning till planomradet
ligger under miljokvalitetsnormerna. Aktuell detaljplan mojliggér bostadsbebyggelse. Den
Okade trafiken som ett genomférande av detaljplanen medfor anses inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Vattenforekomster

Miljokvalitetsnormer finns for olika vattenférekomster. Dessa kan paverkas negativt av
bland annat fysiska ingrepp eller utslapp. | aktuell detaljplan bedéms paverkan komma
fran dagvatten som tillfors ytvattenforekomster. Planomradet ar dessutom beldget ovan
en grundvattenforekomst.

Dagvattnet fran planomradet leds till ytvattenforekomsten Tunaan, som idag inte klarar
kvalitetskraven for vare sig god kemisk ytvattenstatus eller god ekologisk status. Orsaken
till att kraven for kemisk status inte klaras ar atmosfarisk deposition fran utslappskallor
utanfor Sverige, vilket ar ett generellt problem for alla svenska sjoar och vattendrag. For
ekologisk status bestar problemen framst av fysisk paverkan i form av vandringshinder for
fisk, men dven av en férhojd uranhalt.

Den aktuella planen méjliggdr bostadsbebyggelse pa cirka 3 000 m? mark, det vill sdga en
yta som motsvarar cirka tre villatomter. Planen beddéms leda till att den dagvattenméangd
som avleds till Tunadn 6kar nagot. Men da planomradet utgér mindre dn 0,02 % av den
totala yta tatort som avvattnas till den aktuella vattenférekomsten sa anses 6kningen vara
forsumbar. Den status som vattenférekomsten idag har visar att endast tva @mnen (utéver
de dmnen som utgor nationella problem till f6ljd av atmosfarisk deposition fran utslapps-
kallor utanfor Sverige) har uppmatts i halter som 6verskrider miljokvalitetsnormernas
krav, namligen uran och PFOS. Det forefaller osannolikt att den planerade typen av mark-
anvandning skulle innebéra att dessa @mnen tillfors dagvattnet. Utifran detaljplanens
storlek och den planerade markanvandningen sa bedoms ett genomforande av detaljplan-
en inte dventyra efterlevnaden av miljokvalitetsnormen.

Planomradet ar beldget ovan grundvattenférekomsten Badelundaasen Leksand—Borlange
som bland annat stracker sig genom hela Borlange tatort.

En forandrad markanvandning bedoms sakna betydelse for den grundvattenbildning som
ar nodvandig for att bibehalla grundvattenférekomstens kvantitativa status. Planomradet
ar enligt SGU:s jordartskarta samt utford geoteknisk utredning 6verlagrat av en tat jordart,
vilket innebar Iag genomslapplighet och att omradet inte bidrar med grundvattenbildning.
Dessutom ligger planomradet formodligen inom vad som ar att betrakta som grundvatten-
magasinets utstromningsomrade, vilket dven det talar emot att omradet idag bidrar med

Planbeskrivning
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grundvattenbildning. Aven om ytan som planlaggs mot férmodan skulle bidra med grund-
vattenbildning sa ar ytan av forsumbar storlek i forhallande till grundvattenférekomstens
totala tillrinningsomrade.

Planomradet ar dock beldget ovan en del av grundvattenforekomsten som i framtiden kan
komma att utgéra vattenskyddsomrade. For att sakerstalla den skyddande barriar som de
tata jordlagren utgor har darfor sarskilda forsiktighetsmatt vidtagits, vilka finns beskrivna i
avsnittet ”Skydd”. De sarskilda forsiktighetsmatten bidrar dven till att bibehalla grund-
vattenforekomstens kvalitativa status.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Matning av radon har inte utforts inom planomradet. Borlange klassas generellt som
normalradonmark. Enligt Boverkets byggregler ska radonhalten i det fardigstallda huset
vara under grinsvardet 200 Bg/m3. Byggherren &r ansvarig for att reglerna foljs.

Buller

Enligt forordning (2015:216 med tillagg enligt SFS 2017:359) om trafikbuller vid bostads-
byggnader bor foljande riktvarden inte dverskridas gallande buller fran vagar:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradet ligger vid Brogatan, trafikmatningar utférda i maj 2021 visar ett ADT pa 268
bilar. Mangden trafik ger upphov till en ekvivalent ljudniva pa under 55 dBA inom fastig-
heten Bro 4:10. Maximal ljudniva ligger som hogst pa 80 dBA narmast vagen, majoriteten
av fastigheten har en maximal ljudniva under 70 dBA. D3 Brogatan &r en lokalgata som
endast matar fastigheterna langs gatan sa forvantas inte trafikmangderna 6ka namnvart
till ar 2040. Férordningens riktvarden kommer att klaras for bostadsbyggnationen inom
fastigheten Bro 4:10. Om uteplats anordnas mot Brogatan och 70 dBA maximal ljudniva
Overstigs sa ska en gemensam uteplats anordnas dar riktvardet klaras.

g

]Eﬁ Ekvivalent, kommunal v3ag
45-50 dBA
-l s0-55 dBA
55-60 dBA
-l 60-65 dBa
‘I 65-70 dBa
I 70-75 dBa
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|Eﬁ Maximal, kommunal vag
[ 60-65 dBA
M 65-70 dBA
70-75 dBA
0 75-30 deA
B 5055 dea
M 55-90 dBa

-

Bullerkartering som visar maximala bullernivéer vid planomrédet.

Risk och sakerhet
Skyfall

Planomradet ligger hogt i terrdngen, vilket gér att mangden vatten som kan tillféras
omradet vid ett skyfall &r begransat. En simulering av ett regn som med god marginal
overskrider ett 100-arsregn redovisas i figuren nedan. Av simuleringen sa framgar det att
ett visst ytvattenflode kan ske genom planomradet. Vid projektering av bebyggelsen
behover det sdkerstallas att detta vatten kan passera runt eller genom planerad
bebyggelse. Vid punkterna A och B finns viss risk att en férandrad hojdsattning inom
planomradet leder till vattenansamling pa grannfastigheter vid skyfall.

|:| Fastighetsgrans Bro 4:10

|:| Avrinningsomrade for Bro 4:10
Avrinningsomrade fram till Tunaan

| —— Rinnvag skyfallsvatten

Maximal teoretisk vattenniva vid skyfall:

Blo-01m

[ ]01-02m

[ ]o2-05m

[>05m

Modellering av ytavrinning vid skyfall for befintlig bebyggelse. Modelleringen utgdr frdn ett mycket
kort och intensivt regn pG 100 mm ddr inget regn infiltrerar, fordréjs/avleds trégt eller tas omhand av
dagvattensystemet. Bokstéiverna A, B och C visar potentiella problempunkter.
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Den planerade markanvandningen innebar att ytor kommer att hardgoras, vilket medfor
att dagvattenmangder och avrinning i samband med skyfall 6kar. Det skyfallsvatten som
inte tas omhand av dagvattensystemet passerar en bebyggd grannfastighet (punkt C)
innan det via vagar och gronytor soker sig vidare till Tunaan. Vid hojdséattning och hard-
gorning av planomradet behover hansyn tas till eventuell 6versvamningsrisk pa grann-
fastigheten. Utifran modelleringen riskerar skyfallsvattnet i 6vrigt inte att orsaka skadliga
oversvamningar nedstréms planomradet. En dagvattenutredning som belyser hur
skyfallsvatten/dagvatten kan tas omhand har tagits fram, se vidare under rubriken
Dagvatten pa sid 15.

Transformatorstation

Inom fastigheten Bro 4:7 finns en transformatorstation. Transformatorstationen ar utférd
enligt god elsdkerhetsteknisk praxis och utifran avstandet till bostad inom Bro 4:3. Da
aktuell detaljplan inte mojliggor en bostadsbebyggelse pa kortare avstand an befintlig
bebyggelse sa behover inga ytterligare sdkerhetsatgarder vidtas. Fastigheten Bro 4:7
planldaggs med markanvandningen Transformatorstation (E1). Den del av fastigheten Bro
4:10 som ligger mellan Brogatan och fastigheten Bro 4:7, korsas av ledningar pa flertalet
stallen. Darfor planlaggs dven denna yta med markanvandningen transformatorstation.
Hela ytan som omfattas av markanvandningen transformatorstation ges en byggratt pa
Stérsta byggnadsarea dr 50 m?(e;). Prickmark styr var det inte &r méijligt att forse marken
med byggnadsverk.

Raddningstjansten

Narmaste raddningsstation ligger vid riksvdg 70, ca 2 km norr om planomradet. Insatstiden
for raddningstjansten understiger 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sidkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordon och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter. Grund-
princip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar.

Hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstallningsplats fér fordon
sakerstalls i bygglovsskedet.

Kulturmiljo och landskap

Planomradet ligger inom kommunintresseomrade gallande kulturmiljon- Fornby (intresse
B). Bro var tidigt en viktig och strategisk del av Tunabygdens senmedeltida vagnat samt en
plats for lastning och lossning av varor.

Fornby folkhégskolas huvudbyggnad borjade uppforas ar 1877 och mejeriet ar 1898. Ett
antal gardsbildningar harstammar fran 1800-talet. Mellan 1930 — 1980-talet har bostads-
bebyggelse i form av friliggande storre villor, radhus och flerbostadshus tillkommit.

Kommunintresseomradets vardebarare &r den historiska vagstrukturen och vissa
bebyggelsemiljoer: Vidare gard med nationalromantisk arkitektur fran 1930 talet, stérre
villor fran 1960-talet och flerbostadshusen Brohem fran 1960-talet.

Planomradet ligger langs Brogatan, byggnaderna langs gatan ar uppforda under olika
artionden och utgors av en- och flerbostadshus. De har blandad karaktar gallande
placering, volym och materialval. De friliggande villorna ar i en till en och en halv vaning
medan flerbostadshuset Brohem &r i tva vaningar. Planomradet angrénsar till en villa i
norr, i vaster till en parkeringsplats och en villa, i s6der till tva villor och i 6ster pa
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motstaende sida av Brogatan ligger Brohem. Samtliga angransande villor har staende
rodfargad trapanel och sadeltak, Brohem har vit putsad fasad och sadeltak.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att ta hansyn till omgivande bebyggelsemiljoer
bland annat genom planbestdammelser som styr placering, volym och takutformning.

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att paverka den befintliga vagstrukturen.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.
Angransande till planomradet finns ett fornminne i form av "bytomt/gérdstomt”.

Tidigt samrad har skett med Lansstyrelsen, de anser inte att det kravs nagra arkeologiska
utredningar i samband med planlaggning av aktuellt omrade.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Ett genomférande av aktuell detaljplan innebér att befintligt bostadsomrade fértatas med
ytterligare bostader. Detaljplanen mojliggér markanvandningen Bostdder (B). Aktuellt
projekt ar ett gruppboende med sex stycken lagenheter med sarskild service for vuxna
enligt LSS, men detaljplanen mojliggdr aven annat slags boende.

Detaljplanens bestammelser har tagits fram utifran att bebyggelsen ska ta hansyn till
befintlig bebyggelse samtidigt som marken ska nyttjas effektivt. Planbestammelserna
Marken far inte forses med byggnadsverk (prickmark) och Marken far endast férses med
komplementbyggnad (plusmark) styr var byggnader far placeras. Medan planbestam-
melsen Stérsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomrddet (e1)
styr omfattningen av den totala byggrattens markyta.

Byggnadernas hojd styrs med planbestammelserna Hégsta byggnadshéjd ér 4,2 m (hy),
vilket motsvarar 1- 1 % vaning, och Hégsta byggnadshdéjd dr 3,5 m (hz). Takutformningen
styrs genom planbestammelsen Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak (f1).

Hallbarhet

Kommunens Miljostrategi 2021-2030 antogs av kommunfullméaktige 2021-09-14. Den
anger bland annat att byggande, férvaltning och drift av nya lokaler och anlaggningar ska
ske energieffektivt och att hansyn ska tas till materials livscykelperspektiv. Befintlig
infrastruktur bor nyttjas sa att stora nyinvesteringar undviks.

Arbetsplatser och service

| Bro finns bland annat blomaffar och restaurang, narmaste matbutik ligger vid riksvag 70
ca 900 m 6ster om planomradet.

Brogardens forskola finns ca 200 m Gster om planomradet, ytterligare forskolor finns i
Aselby och Gylle. Gylle skola, ca 1 km norr om planomradet, har &rskurs F-9. Fornby
folkhogskola angrénsar till planomradet.
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Friytor

Lek och rekreation

Grasytan inom planomradet anvands for fotbollsspel samt lek. Narmaste bollplan och
lekplats finns vid Biskop Ottos vag, ca 500 m fagelvagen fran planomradet och vid
Idrottsvagen, ca 700 m fagelvagen. Till naturomradet Sméacken ar det ca 150 m och till
Frostbrunnsdalen ca 300 m. Planomradets grasyta kommer att forsvinna vid ett
genomférande av detaljplanen.

Inom planomradet finns det majlighet att anordna uteplats at de boende.

Gator och trafik

Gatunat, fordons-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fastigheten Bro 4:10 matas fran lokalgatan Brogatan. Den stérre huvudgatan Tunavagen

nas via Fornbyvagen eller Tronévagen. En trafikmatning genomférdes pa Brogatan varen

2021. Den visade att trafikmangden och medelhastigheten ar inom rimliga granser for en
villagata. Den trafikbkning som detaljplanen medfor anses inte innebara att trafikalstring-
en namnvart okar.
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Karta som visar gatustrukturen, busshdllplatser (B) samt gc-véignit (rod streckad linje).

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken trafikerar Tunavagen, narmaste hallplats &r Bro samt Fornbyvagen som
trafikeras av linjerna 1, 71, 212 och 214. Turtatheten ar god.
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Parkering

Gallande ”Parkeringsstrategi for Borlange kommun” (2016-10-04) och ”Parkeringstal for
Borlange kommun” (2017-02-14) ska féljas. Parkeringsstrategin anger vilket avstand
mellan bilparkering och bostad som accepteras. Mellan bostad och parkering tillats ett
avstand pa upp till 400 meter och mellan arbetsplats och parkering tillats ett avstand pa
upp till 600 meter. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas inom varje fastighet.

Planomradet ligger inom zon 3 dér féljande parkeringstal géller:

Cykel

Parkering per 1000 m? BTA

Anvandning

Zon 3

Flerbostadshus

30 st (28 boende, 2 besok)

Boende (<35 m?)

60 st (40 boende, 20 besok)

Parkering per 1000 m? BTA

Anvandning

Zon 3

Flerbostadshus

13 st (12 boende, 1 besok)

Boende (<35 m?)

7 st (6 boende, 1 besok)

Smahus

11 st (10 boende, 1 besok)

Cykel och Bil Parkering per bostad
Anvandning Zon 3
Flerbostadshus Boende ‘ Besok
Cykel 1,8 0,2
Bil 0,8 0,1
Boende (< 35 m?) Boende ‘ Besok
Cykel 1 0,5
Bil 0,15 0,1
Smahus Boende | Besok
Bil (inom egen tomt) 1 1

Bil (pa gemensam anlaggning) | 1,1 0,1

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas
som ett maxtal. Parkeringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar nar av-
vikelser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad.

Av de cykelplatser som anldggs for bostdader bor minst 50 % vara inomhus.

Aktuellt projekt innebar att sex stycken lagenheter anordnas i ett gruppboende. Parke-
ringsbehovet ska berdknas utifran antalet lagenheter samt antalet personal och besokare.
Utifran ovanstaende behov och parkeringstal mojliggor detaljplanen att fem bilplatser och
femton cykelplatser (atta under tak) kan anordnas. Géllande bilparkeringen sa ar det i
forsta hand boende som ska ha tillgang till dem, i andra hand besdkare och i tredje hand
personal. Ett flertal av platserna bor vara parkering for rérelsehindrade.

Slutgiltig parkeringsldsning prévas samt beslutas i bygglovsprovningen.

Gront parkeringskop

Om fastighetsdgaren atar sig att genomfora atgarder som stimulerar ett mer hallbart
resande och darmed bidrar till ett minskat bilparkeringsbehov, kan denne fa anlagga farre
bilplatser an vad kommunens parkeringstal anger. Valet av atgarder ska utga fran platsens
forutsattningar till ett hallbart resande. En bedémning av reduktionstalet gors fran fall till
fall.
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Varumottagning, utfarter

Till aktuellt gruppboende planeras fa leveranser av varor. Livsmedel handlas av de boende
sjalva och ett par ganger per ar levereras sanitetsvaror. Leverans planeras att ske via
parkeringsplatsen och den vanliga entrén.

Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar som passerar genom kvartersmark for bostader ar reserverade genom
planbestammelsen Markreservat foér allménnyttiga underjordiska ledningar (u1) och
Marken far inte férses med byggnadsverk (prickmark).

Befintliga el-, fjarrvdarme-, stadsnat-, vatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnat har
kapacitet for planerad bostadsbebyggelse. Anslutningsmajligheter finns vid fastighets-
grans.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Kapaciteten i Borlange avloppsreningsverk bedoms som tillracklig for saval de hushall som
idag ar anslutna som de hushall som férvéntas bli anslutna de narmaste 10-20 aren.

Befintliga vatten- och spilledningar finns forlagda i Brogatan, anslutning kan ske langs den
Ostra fastighetsgransen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Befintlig dagvattenledning finns férlagd i Brogatan, anslutning kan ske langs den Ostra
fastighetsgransen. Dagvattnet kommer att ledas till Tunaan. Dagvatten ska hanteras
utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi. Strategin innehaller bland annat féljande
riktlinjer for planlaggning:

Vattenfloden fran omkringliggande mark ska kunna passera ny bebyggelse.
Hojdsattning av mark och byggnader ska ta hansyn till skyfallsrisker (100-arsregn).

Ny bebyggelse ska inte 6ka risken for skyfallsskador nedstroms. Vid risk for skyfallsskador
nedstroms avsatts platser for kontrollerad 6versvamning.

Dagvatten fran ytor som kan anses vara kraftigt férorenade (t.ex. storre vagar, stérre
parkeringar och omraden med milj6farlig verksamhet) ska omhandertas pa ett sddant satt
att féroreningsinnehallet begransas.

Forutsattningarna att hantera vatten fran omkringliggande mark och att ta hansyn till
skyfallsrisker vid hojdsattning bedoms som goda (se dven avsnittet Skyfall). Den nya
bebyggelsen bedéms inte innebaéra risk for skyfallsskador nedstroms eller foranleda nagot
behov av fordrojning. | dagsldaget ar hojderna inom fastigheten lagre i bakkant av fastig-
heten. En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2021-10-29) for att belysa hur
skyfallsvatten/dagvatten kan tas omhand. Utredningen visar att det finns flertalet genom-
forbara I6sningar pa hur en kontrollerad vag for dagvattnet kan anordnas sa att angrans-
ande bostadsfastigheter och transformatorstation kan skyddas fran éversvamning. Valet
av l6sning behover faststallas i samband med projektering av bebyggelsen och utform-
ningen av utemiljon. Hansyn ska tas till angransande bebyggelse, befintlig vegetation och
befintliga ledningar.
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Den planerade markanvandningen ger inte upphov till den typ av férorenat dagvatten som
enligt kommunens dagvattenstrategi ska renas.

El

Befintlig elledning ar forlagd i Brogatan, anslutning kan ske langs den ostra fastighets-
gransen.

Fiber

Skanova har en fiberledning forlagd i Bro 4:10 vastra fastighetsgrans samt en fiberledning
langs Bro 4:4 vastra fastighetsgrans. Stadsnat har en fiberledning férlagd i Brogatan,
anslutning kan ske langs Bro 4:10 ostra fastighetsgrans. | sédra delen av Bro 4:10 finns en
serviceledning forberedd for fastigheten Fornby 2:1.

Varme

Befintlig fjarrvdarme finns férlagd i Brogatan, darifran kan anslutning ske till fastigheten Bro
4:10.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens féreskrifter for avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hdansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon for avfallshamtning.

Anlaggning for hamtning av hushallsavfall anordnas inom kvartersmarken. Avfallskarl bor
dock inte placeras i transformatorstationens narhet (Bro 4:7), detta for att forhindra
spridning vid en eventuell brand i avfallskarlen. Avfallshanteringens slutgiltiga utformning
behandlas i bygglovsskedet i dialog med Borldnge energi, sa att kravet pa tillganglighet och
arbetsmiljo tillgodoses.

Sociala fragor

Tillganglighet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detalj-
projekteras och vid genomférandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas
nara entré. Gangbanor ska planeras med hog tillganglighet och markbeldggningen ska vara
handikappvanlig.

Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Barnperspektiv

Att planlagga for bostader mojliggor att ytterligare bostader tillfors Borlange kommun dar
bostadsbrist rader. Aktuellt gruppboende planeras for vuxna men om behoven skiftar sa
ar det mojligt att bygga om planerat gruppboende sa att funktionerna uppfyller barn och
ungas behov.

Om vanliga bostader uppfors och blir bostad at barn sa maojliggor de korta avstanden till
forskola (200 m) och grundskola F-9 (1 km) att [amning och hamtning kan ske utan bil och
att dldre barn sjalva kan ta sig till och fran skolan.
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Till ndrmaste grannskapsparker ar det 500 — 700 m fagelvagen. Detta uppfyller inte
kommunens mal som innebar att det hogst ska vara 300 m mellan bostad och grannskaps-
park. Naturomradena Sméacken (150 m) och Frostbrunnsdalen (300 m) som ocksa kan
nyttjas till lek och rekreation ligger dock pa kortare avstand.

Konsekvenserna av att grasplanen tas i ansprak for bostadsbebyggelse beskrivs under
rubriken “Konsekvenser av planens genomforande”.

Hushallssammansattning

Om en gruppbostad med sarskild service for vuxna enligt LSS uppfors inom planomradet
sa kommer hushallssammansattningen att vara likartad och besta av vuxna personer som
har ett omfattande behov av tillsyn och omsorg.

Om vanliga bostader uppfors sa kan det bli en spridning i hushallssammanséttningen.

Trygghet

Det ar viktigt att den fysiska miljon upplevs trygg och siaker. Barns, ungdomars, funktions-
nedsattas och aldres behov av trygghet ska sarskilt beaktas.

Belysning bor finnas vid entréer, parkerings- och gardsytor sa att oskyddade trafikanter
dels har god synlighet ur ett trafiksdakerhetsperspektiv och dels att dessa platser dven upp-
levs trygga under dygnets morka timmar.

Om en gruppbostad med sarskild service fér vuxna enligt LSS uppfors sa ska sarskild
hénsyn tas till att utemiljon utformas med hog tillganglighet och att det foreligger 1ag risk
for fall. En gemensam uteplats bor anordnas pa gardssidan. Cykel och bilparkering bér
anordnas ndra entrén.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har som uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samord-
nat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som
vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Detaljplaneférslaget var ute pa samrad under augusti- september 2021. Granskning pagick
under december 2021- januari 2022 och detaljplanen berdknas kunna antas i maj 2022.
Genomforandet av detaljplanen far paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft, vilket
tidigast kan ske tre veckor efter att detaljplanen ar antagen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden far planen bara andras mot berérda fastighetsagares vilja om det ar
av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde férutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut
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fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphavs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar férlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

Ansvarsfordelning
Kommunens ansvar

Om ett gruppboende uppfors innebar det kommunala kostnader for byggnation, drift och
underhall. Kostnad tillkommer fér nedmontering av befintligt stangsel samt belysnings-
armaturer.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Exploatorens ansvar
Genomforandeavtalet sdkerstaller att:
- Exploatoren ansvarar for detaljplanens genomforande inom kvartersmark.

- Exploatoren ansvarar for att utfora erforderliga geotekniska utredningar och
utformning av skyfallsvagar.

- Exploatoren ansvarar for att fastigheten avvattnas pa sa vis att angransande
bebyggelse inte tar skada.

- Exploatoren ska folja gallande parkeringsnorm och gallande foreskrifter for
avfallshantering.

- Exploatoren ansvarar for ansékan om ledningsanslutning.

- Exploatoren ansvarar for att spill- och andra avloppsledningar ska forlaggas tata,
att dréneringar och dagvattenutlopp ska utformas sa att erosionsrisk inte uppstar
vid mycket hoga floden och att gréav- och markarbeten ska utféras pa sa vis att
eventuellt lackage av bransle eller andra vatskor hindras fran att trdngas ned i
marken.

- Exploatoren ansvarar for att forsiktighetsatgarder vidtas for att skydda traden i
vastra delen av fastigheten under anldaggnings- och byggskedet.

Ledningsagare

Ledningsdagarna ansvarar for att samordning sker med 6vriga ledningsdgare samt att even-
tuella anlaggningar genomfors enligt 6verenskommelse med fastighetsagaren.
Huvudmannaskap

Det finns ingen allman plats inom planomradet. Den angrdansande gatan dr en gemensam-
hetsanldaggning. Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom gemensamhetsanlagg-
ningen ar Borlange Energi huvudman for.

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan kommunfastigheter Borlange kommun och plan- och mark-
kontoret Borlange kommun for att reglera kostnaderna for upprattandet av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov
och rivningslov soks hos Bygg- och kartkontoret, Borlange kommun.

Fastighetsgranser

Fastighetsgranserna till Bro 4:3, fastighet for bostadsdandamal, saknade inmatta grans-
punkter nar detaljplanen var ute pa granskning. Infér antagandet var gransbestamning klar
och alla berérda parter informerades samt godkadnde den justering av plangransens lage
som gransbestamningen innebar (0-11 cm).

Fastighetsbildning

Ett genomforande av detaljplanen kraver inga fastighetsregleringar. Ytan inom Bro 4:10
som &r planlagd som transformatorstation kan antingen éverféras till Bro 4:7 eller sa kan
ledningarna sakerstallas med ledningsratt. Detaljplanen mojliggor att fastigheten Bro 4:10
kan delas i flera fastigheter om behov finns. Eventuella fastighetsregleringar kan prévas
enligt fastighetsbildningslagen.

Ledningsritt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom plan-
omradet. Ldngs med Brogatans vastra sida och inom ytan for transformatorstation finns
en ledningsratt for en 10 kV kraftledning.

Allméanna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har ledningsratt kan
sakerstallas genom bildande av ledningsréatt. De i detaljplanen planlagda u-omradena
underlattar bildandet av ledningsratt. Inrdttande av ledningsratt soks av ledningsédgaren.

Det finns inga servitut inom planomradet.

Hela planomradet ligger inom batnadsomradet for gemensamhetsanlaggningen Aselby
ga:1 som ar en gemensamhetsanlaggning for gatumarken. Gemensamhetsanlaggningen
innebar att fastigheterna i omradet ska bekosta férvaltning, anldaggande, drift och
underhall for gatan. | dagslaget ar gemensamhetsanldggningen vilande och kommunen
skoter gatan. Om kommunen fransager sig skotseln av gatan sa kan det innebéra
ekonomiska konsekvenser for fastighetsagarna. Gemensamhetsanlaggningens existens
och vem som star for driften idag ar inte avhangig aktuell detaljplan.

Den markyta inom Bro 4:10 som planlaggs med markanvandningen transformatorstation
var en del av gatumarken nar gemensamhetsanlaggningen bildades. Denna del av
gemensamhetsanlaggningen kommer att upphavas som en del av genomférandet av
detaljplanen.

En omprovning av gemensamhetsanlaggningen kan komma att kravas for att trygga
formell ratt till vag for exploateringsomradet. Da det finns en befintlig gata som
kommunen skoter och dar risken for konflikter bedoms som liten bér en omprévning
kunna skjutas upp tills ett uppenbart behov av en ordnad gemensamhetsanlaggning
eventuellt uppstar. Om en omprovning sker sa kommer da befintliga fastigheter som inte
tidigare har varit upptagna i gemensamhetsanldaggningen att anslutas till den. Detta kan
innebara en ekonomisk konsekvens for fastigheterna.
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Tekniska fragor

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnat gallande vatten-, spill-, dagvatten-, el-,
stadsnat- och fjarrvarmeledningar. Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt
praxis mellan exploator och ledningsagare.

Befintligt gatunat kan nyttjas.

Tekniska utredningar

Under planprocessen har skyfalls- och en dagvattenutredningar tagits fram. Dessa har
pavisat att skyfallsvattnet behover avledas fran fastigheten Bro 4:10 sa att inte
angransande bebyggelse tar skada. Da detta kan ske pa flertalet vis sa far valet av
alternativ faststallas i bygglovsskedet.

En Oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram. Denna anger att planerad byggnation
kan grundlaggas med platta pa mark, behovet av eventuell lastkompensation far utredas
vidare nar byggnadslaster m.m. ar kdnda.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens framtagande bekostas av kommunfastigheter, Borlange kommun.
Anslutning till ledningsnat bekostas av exploatéren.

Samtliga kostnader for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken bekostas av
exploatoren.

Exploatoren kan tillskrivas viss kostnad for atgarder utom kvartersmarken néar exploa-
teringen ar orsaken till atgarderna.

Ledningséagare star for kostnaderna géallande eventuell utbyggnad samt forstarkning av
ledningsnatet.

Forrattningskostnaden for en omprévning av gemensamhetsanliggningen Aselby ga:1
bekostas av exploatoren avseende exploateringsomradet.

Om ytan inom Bro 4:10, som ar planlagd som transformatorstation, éverfors till Bro 4:7 sa
koper Borlange Energi AB marken fran kommunen samt star for forrattningskostnaderna.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Nar kommunen tar fram en ny eller dndrar en befintlig detaljplan ska planen genomga en
undersdkning for att ta reda pa om ett genomfoérande av planen kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras enligt PBL 4 kap 34 §. Om planen
daremot inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska stallningstagandet och
skdlen for bedomningen redovisas i planbeskrivningen enligt PBL 4 kap 33 b §. Undersdk-
ningen bestar av att nollalternativ och planens konsekvenser beskrivs och att stallnings-
tagande samt skal redovisas.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att grasplanen kvarstar.
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Om en gruppbostad med sarskild service fér vuxna enligt LSS inte kan uppforas sa innebér
det att Borlange kommun inte kan leva upp till sin skyldighet att tillhandahalla bostader till
sarskilda grupper.

Planens konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att den befintliga grasplanen forsvinner. Gras-
ytan ar i dagslaget inte planlagd och den ar inte upptagen i Gronplanen. | ndromradet
finns Smacken och Frostbrunnsdalen sa sett ur ett generellt gronstrukturperspektiv for
ekosystemtjanster sa fyller inte ytan nagon viktig funktion. Ytan ar inte markerad som vare
sig stadsdelspark, park, grannskapspark eller rekreationsomrade. Detta innebar att ytan
inte ar utpekad som viktig sett ur rekreationsperspektiv. Samtidigt sa anger bade 6ver-
siktsplanen och den férdjupade 6versiktsplanen for tatorten att det ska finnas trygga och
sakra miljoer for lek, idrott och rekreation nara bostaden. Bro ar ett bristomrade nar det
géller lek inom allman platsmark. | dagslaget ar grasplanen den lek- och idrottsyta som
finns att tillgd i Bro. Det finns inga befintliga beslutade planer pa att nyskapa nagon yta for
lek eller idrott.

Den 6kade mangd trafik som ett genomfdrande av detaljplanen kan innebéra anses inte
bidra till att bullerférordningens riktvarden 6verstigs for bebyggelsen langs Brogatan.

| dagslaget sker ytavrinning av vatten séderut mellan befintlig bostadsbebyggelse. Vid en
exploatering av fastigheten sa ska avvattningsvagar anldggas pa sa vis att angrdansande
bebyggelse inte tar skada.

Byggréatten har utformats utifran att minska paverkan pa angransande grannar.

Ett genomférande av detaljplanen kommer inte att negativt paverka kulturmiljon,
planbestammelser sakerstaller att bebyggelsen tar hansyn till angransande bebyggelse.

Stallningstagande samt skal

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 18.

Planomradet berors av 3 kap 2§-10§ (MB) da det ligger inom paverkansomradet for riks-
intresse, kommunikation och totalférsvaret (Romme flygplats samt vaderradarstation)
enligt 3 kap 8- 9 § MB. Riksintressena bedoms dock inte paverkas av ett genomforande av
detaljplanen.

Detaljplanen och genomforandeavtalet sakerstaller att bebyggelsens grundlaggning sker
pa sa vis att det inte foreligger nagon risk for en kvalitativ paverkan pa en eventuell
framtida grundvattentakt. Planbestammelserna bidrar dven till att bibehalla den befintliga
grundvattenférekomstens kvalitativa status.

En férandrad markanvandning beddms sakna betydelse for den grundvattenbildning som
ar nodvandig for att bibehalla den befintliga grundvattenférekomstens kvantitativa status.

Utifran detaljplanens storlek och den planerade markanvandningen sa bedéms ett
genomférande av detaljplanen inte dventyra efterlevnaden av miljokvalitetsnormen for
vatten.

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 4 kap MB. Exploateringen anses inte
bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen, med Férdjupningen av éversikts-
planen for tatorten samt med Grénplanen.
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Kommunen bedomer att behovet av en gruppbostad/bostader viger tyngre dn det
befintliga behovet av en grasplan. Bebyggelsen i Bro bestar till storsta del av villa-
bebyggelse med egna tomter. Den angrdnsande flerbostadsbebyggelsen har god tillgdng
till friyta och naturomradet Sméacken och Frostbrunnsdalen erbjuder grénytor och rekrea-
tionsmojligheter.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gérs bedomningen
att detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. 3§ miljébalken behdver darfér inte goras.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen,
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Samhallsbyggnadssektorn
Plan- och markkontoret

Mars 2022

Louise Magnusson Nordstrom

Plan- och markchef

22

Planbeskrivning
Detaljplan fér Bro 4:10 m.fl.



	1. Plankarta detaljplan för Bro 4_10 m.fl
	Sheets and Views
	A2-L


	2. Planbeskrivning detaljplan för Bro 4_10 m.fl
	INTRODUKTION
	Vad är en detaljplan?
	Detaljplaneprocessen och allmänna råd
	Sammanfattning av detaljplanen

	PLANHANDLINGAR
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	FÖRENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJÖBALKEN
	PLANDATA
	Läge
	Areal
	Markägoförhållanden

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE
	Översiktliga planer
	Översiktsplan FalunBorlänge
	Fördjupad översiktsplan för Borlänge tätort
	Boendeplan
	Grönplan

	Detaljplaner
	Skydd

	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR
	Natur och vatten
	Mark och vegetation
	Landskap
	Geotekniska förhållanden

	Miljöförhållanden
	Miljökvalitetsnormer
	Buller
	Luftmiljö
	Vattenförekomster

	Förorenad mark
	Radon
	Buller

	Risk och säkerhet
	Skyfall
	Transformatorstation
	Räddningstjänsten

	Kulturmiljö och landskap
	Arkeologi

	Bebyggelseområden
	Bostäder
	Hållbarhet
	Arbetsplatser och service

	Friytor
	Lek och rekreation

	Gator och trafik
	Gatunät, fordons-, gång-, cykel- och mopedtrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering
	Grönt parkeringsköp

	Varumottagning, utfarter

	Teknisk försörjning
	Vatten och spillvatten
	Dagvatten
	El
	Fiber
	Värme
	Avfall

	Sociala frågor
	Tillgänglighet
	Barnperspektiv
	Hushållssammansättning
	Trygghet


	GENOMFÖRANDE
	Organisatoriska frågor
	Preliminär tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning
	Kommunens ansvar
	Exploatörens ansvar
	Ledningsägare

	Huvudmannaskap
	Planavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsgränser
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt, servitut och gemensamhetsanläggning


	Tekniska frågor
	Tekniska utredningar

	Ekonomiska frågor

	KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	Undersökning
	Nollalternativ
	Planens konsekvenser
	Ställningstagande samt skäl




