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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvdandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det géller b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Forutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestammelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, dndras eller ersatts av en ny detaljplan.

Detaljplaneprocessen och allmanna rad

Detaljplanen for Rubanken 10 m.fl. handldaggs med standardférfarande (enligt PBL
(2010:900, enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Ansprakstagandet av
parkmark som mojliggérs i och med planen paverkar inte anvandningen av strak och
gronytor. Det bedéms darfor inte var av den grad att det ar av betydande intresse for
allmanheten. Planforslaget antas av samhallsbyggnadsnamnden. Samrad och granskning
omfattar sakagare, boende, myndigheter och 6vriga som beddéms ha vasentligt intresse av
planen. Plankartan &r juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av
plankartan. Samtliga planbestammelser i aktuell detaljplan ar enligt Boverkets allmanna
rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan och foljer boverkets handbok om
planbestammelser fér detaljplan, 5 juli 2016 - 1 juli 2017.

Standardférfarande

Gransknings-
E

Samrad > | Underréttelse | » | Granskning | » utlstande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser och planbeskrivning. Ovriga
handlingar utgors av samradsredogorelse, utlatande, grundkarta samt
fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mark som idag ar kommunéagd parkmark 6vergar till
privatdgd kvartersmark. Mark kan da éverforas fran Borlange 43:23 till Rubanken 10 och
darmed mojliggdra att yta motsvarande behovet av parkering inom fastigheten
sakerstalls.

Planen syftar dven till att ersatta delar av tva aldre detaljplaner som omfattar gatumarken
som angransar till Rubanken 10. Gatumarkens utbredning dndras sa att den stdmmer med
den faktiska utbredningen av Hantverkargatan. Gangvagen som nu ligger pa kvartersmark
kan da foras over till fastigheten som resten av gatan ar anlagd inom. For att 6ka
trafiksdkerheten infors en bestimmelse om att kérbar férbindelse inte far anordnas samt
forbud mot bilparkering dar det idag finns parkering som ar mindre l[amplig ur ett
trafiksdkerhetsperspektiv. Detaljplanen sédkerstaller dessutom riskreducerande atgéarder
for att minska riskerna till f6ljd av lokaliseringen nara farligt godsled. Planen tillater ingen
utdkning av befintlig byggnads byggnadsarea eller hojd.

Anvandningen for kvartersmarken ar besdksanlaggningar utan majlighet till 6vernattning,
verksamheter, kontor, samt detaljhandel. Anvandningen for den allmanna platsmarken ar
gata.

Takskyltar tillats inte enlig nu gallande plan och regleras dven i aktuell plan.

Befintlig gata samt allmadnnyttiga underjordiska ledningar sakerstalls.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 18.

Planomradet berérs av MB 3 kap 2-10 §§ avseende Borlange flygplats (Dala Airport) som
ar utpekad av Trafikverket som riksintresse kommunikation enligt 8 § och av
Forsvarsmakten som riksintresse for totalforsvaret enligt 9 §. Omradet berors indirekt av
E16 som ocksa omfattas av riksintresset fér kommunikationer och av en vaderradarstation
som ar utpekad som riksintresse for totalforsvaret enligt 9 §. Forslaget beddms inte ha
nagon paverkan pa riksintressena.

Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berérs inte.

Ett genomforande av detaljplanen anses inte hindra mojligheterna till att folja
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB.

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget i Sodra Backa intill E16, ca 350 meter sydost om Borlange
resecentrum.

Planomradet avgransas av fastigheten Oxhyveln 1 och Oxhyveln 3 i sydvast, Rubanken 9 i
sydost och av Borlange 43:23 i nordost och nordvast.

Areal

Planomradet &r ca 1.6 hektar.

Markagoforhallanden

Rubanken 10 dgs av GMKC Hantverkargatan 22 KB. Borlange 43:23 dgs av Borlange
kommun.

OXHYVELN
1

Karta som visar planomrdadet och angrdnsande fastigheter (orangea linjer)

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan Falun Borliange, antagen i juni 2014, &r omradet redovisat som bebyggelse -
tatorter och planlagda omraden. Oversiktsplanen anger att Borldnge ska fortitas, i forsta
hand i stadskdarnan inom 1 km radie kring resecentrum. Fértatningen bor ske dar marken
redan ar exploaterad och i narhet till kollektivtrafik. Kommunen ska verka for utveckling av
arbetsmarknaden, naringslivet och handeln.

Ett genomforande av detaljplanen medger att ytan for fastigheten Rubanken 10 6kas med
ca 800 m2. D3 planomradet ligger ca 350 meter fran resecentrum &r tillgdngligheten till
regional och kommunal kollektivtrafik god. Féreslagen detaljplan 6verensstaimmer med
intentionerna i Oversiktsplanen for Falun Borldnge.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

| den férdjupade dversiktsplanen for Borlange tatort (FOP), antagen i maj 2018, ar
omradet redovisat som en del av det befintliga industri- och handelsomradet S6dra Backa.
Befintliga handelsomraden ska fortsatta att utvecklas och starka Borlange

som handelsstad. Féreslagen detaljplan bedéms dverensstimma med den i FOP:en
angivna planeringsinriktningen fér omradet.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner &r Ersdttning av Detaljplan fér kv Bldsbédlgen m fl. inom Sédra Backa
(2001-10-23), Kvarteret Einar mfl inom Borldnge centrum (1983-07-20), Férslag till éndring
av stadsplan fér omrdde séder om kv. Guldsmeden (1983-09-27), Férslag till dndring av
stadsplan fér kv. Guldsmeden m.fl. (1967-05-18) samt Férslag till ndring och utvidgning
av stadsplan fér kvarteret Oxhyveln m.fl. inom sédra och norra industriomrddena i
Borldnge (1965-11-16).

For Rubanken 10 anger géllande detaljplan anvandningen handel, kontor och smaindustri.
Marken som avses 6verforas till Rubanken 10 ar idag planlagd som parkmark och
Hantverkargatan som allman plats gata.

Riksintresse

Planomradet ligger inom paverkansomradet for riksintresse, kommunikation och
totalforsvaret (Dala Airport). Inom paverkansomradet finns ett sarskilt behov av
hindersfrihet. Planomradet berors ocksa av en vaderradarstation som ar utpekad som
riksintresse for totalforsvaret. Detaljplanen tillater ingen byggnation som paverkar
hindersfriheten. Den vaderradarstation som pekats ut som riksintresse av Férsvarsmakten
paverkas inte heller av planforslaget. Riksintresset for totalférsvaret paverkas darmed inte
av planforslaget. Omradet berérs indirekt av E16 som omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Riksintresset beddoms inte paverkas.

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérre delen av bebyggd eller asfalterad kvartersmark. Langs med
Hantverkargatan gar ett gangstrak pa den norra sidan och ett gang-och cykelstrak langs
den sédra sidan. Parkeringen som idag ligger norr om Rubanken 10, delvis pa kommunens
fastighet, ar delvis asfalterad och delvis grusad. Markens hojd varierar inom Rubanken 10
och det skiljer ca 3 meter mellan den hégre nordéstra delen av fastigheten och den lagre
sydvastra.

Pa det kommunala gronomradet mellan planomradet och E16 finns en cykelvag samt en
dubbel allé. Alléerna beddms vara biotopskyddade. Innan atgarder som kan paverka
traden gors ska kommunen i egenskap av markagare kontaktas. Detta regleras i
exploateringsavtalet. En dispensansdkan ska ocksa goras till Linsstyrelsen om ingreppet
kan paverka rotsystem, stam eller tradets krona. Inget ingrepp far ske innan dispens har
medgivits. Detta galler dven alléerna, utanfér planomradet, langs med Hantverkargatan.

Den dubbla allén mellan Rubanken 10 och E16 syns till véinster i bild

| dag finns enkla alléer, med framst lindar, planterade pa bada sidorna av Hantverkargatan
men saknas langs med Rubanken 10.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk rapport har tagits fram fér grannfastigheten Oxhyveln 1, 1981-10-07. Jorden
konstaterades dar framst besta av maktiga lager av huvudsakligen mjalig finmo med inslag
av lera, som &r 16st till halvfast lagrad. Jorden av finmo och mjala ar tjalfarlig samt
flytbendgen vid vattendverskott och Iatt eroderbar.

Vid ny- eller ombyggnation inom Rubanken 10 kan ytterligare geotekniska utredningar
kravas.

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. Fér aktuellt planomrade ar det miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft, yt- och grundvatten samt omgivningsbuller som behover utredas.

Omgivningsbuller

| dagslaget finns det enbart en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande och en
vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid bostadsbyggande. Skolor, for-
skolor och vardlokaler kan i vissa avseenden jamstallas med bostadsbyggnader. Da detalj-
planen inte mojliggor bostader, skola eller vard utreds inte bullernivaerna for
planomradet.

Luftmiljo

Dalarnas Luftvardsforbund har under 2005 — 2006 genomfort en heltdckande analys av
luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i Borlange ligger under
miljokvalitetsnormerna. Aktuell detaljplan mojliggoér besoksanldaggningar, verksamheter
kontor samt detaljhandel inom kvartersmarken. Bruttoarean som regleras i detaljplanen
motsvarar den area byggnaden har idag. Anvandningen for den allménna platsmarken ar
gata. Okningen av trafik som ett genomférande av detaljplanen kan medféra anses inte
bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Vatten

Planomradet ligger p& Badelundadsen som omfattas av miljokvalitetsnormer. Asen
stracker sig fran Leksands tatort — via Insjon, Gagnef och Djuras — genom centrala delar av
Borlange till Vasteras.

Trots att vattenférekomsten ligger under tatbebyggda omraden har vattenmyndigheten
bedomt att grundvattnets kemiska och kvalitativa status ar god. Vattenmyndigheten
beddmer inte heller att det finns risk for att statusen ska forsamras inom en nara framtid.
Ett genomférande av detaljplanen mojliggér ingen markanvandning som bedéms fordandra
paverka pa vattnets kvalitet eller kvantitet. Darmed bedéms planen sakna betydelse for
forutsattningarna for att kunna félja grundvattenférekomstens miljokvalitetsnorm.

Lusbacken, som ar recipient for planomradets dagvatten, ar en ytvattenférekomst med
beslutande miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemiskt status. De miljokvalitetsnormer
som beslutats for Lusbadcken kan idag inte efterlevas till foljd av fysisk paverkan samt
belastning av naringsamnen och miljogifter. Detaljplanen forvantas inte leda till att
markanvandningen andras pa ett satt som paverkar dagvattnets kvalitet eller kvantitet,
och planen beddéms darfor sakna betydelse for mojligheterna att félja de beslutade
miljokvalitetsnormerna.

Fororenad mark

Marken inom Rubanken 10 &r utpekad som potentiellt férorenad pa grund av forekomsten
av Verkstadsindustri - utan halogenerade Iésningsmedel. Omradets status ar identifiering
och inte riskklassat. Om markarbete blir aktuellt kan det kravas utredningar/under-
sokningar rorande den potentiella markfororeningen. Ansvaret gallande eventuell
markfororening regleras i exploateringsavtalet. Den som ager eller brukar en fastighet
skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underratta miljokontoret om
det upptacks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon.

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



Radon

Matning av radon har inte utforts inom planomradet. Borlange klassas generellt som
normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska radonhalten vara under gransvardet
200 Bg/m3. Vid byggnation ar byggherren ansvarig for att reglerna féljs.

Risk och sakerhet
Narhet till farligt godsled

Transporter av farligt gods forekommer regelbundet pa E16 nordost om planomradet och
vagen ar utpekad som led for farligt gods. Lansstyrelsen Dalarna har tagit fram
vagledningen “Farligt gods, riskhantering i fysisk planering” (2011) som anger riktlinjer for
planlaggning intill transportleder for farligt gods. Vagledningen anvander en zonindelning
utifran avstandet mellan riskkalla och olika typer av markanvandningar.

NARMRE AN 30 METER 30-70 METER 70-150 METER OVER 150 METER
Odlingar Bilservice Bostader i hogst 2 plan Bostader i mer &n 2 plan
Trafikytor Industrier Mindre samlingslokaler Vard
Ytparkeringar Mindre handel Handel Kontor i flera plan
Friluftsomraden Tekniska anlaggningar Mindre kontor (inte hotell) Hotell

Ovrig parkering Kultur- och idrottsanlagg- Skolor

Lager ningar utan betydande Storre samlingslokaler

askadarplats Kultur- och idrotts-

anlaggningar med
betydande askadarplats

Figur 1. Markanvandning som normalt kan planeras utan sarskild riskhantering. Avstanden géller fran védg- och rélskant.

Tabell fran “Farligt gods, riskhantering i fysisk planering” (Lst, 2011)

Fran vagkanten till fastighetsgrans ar det ett avstand pa ca 25 meter och till byggratten ca
35 m. Da planen tillater bestksanlaggningar, verksamheter, kontor samt detaljhandel
inom ett kortare avstand &n det som anges i vagledningen bor en kvalitativ (resonerande)
riskanalys goras.

Kvalitativ riskanalys

De dubbla tradalléerna fungerar idag som en barriar mot E16 och har en riskreducerande
effekt. Aven bilar parkerade p3 parkeringsplatserna narmast E16 kan verka som ytterligare
en barriar. Att fastigheten ar relativt flack bedéoms underlatta mojligheten att snabbt ta sig
over och bort fran omradet vid en olycka.

Vidare styrs anvandningen i detaljplanen till att endast medge verksamheter (Z) pa delen
av byggnaden beldgen ndrmast E16. Pa det sattet fungerar den delen som en buffert och
skyddar resten av byggnaden dar besdksanldggningar utan majlighet till 6vernattning (Ra),
verksamheter (Z), kontor (K) och detaljhandel (H) mojliggors. Den befintliga fasaden
bedO0ms vara i obrannbart material och regleras med bestammelsen fasad mot riksvégen
ska utféras i obrdnnbart material (b2).

Redan idag ar entréer och utrymningsvagar framst vanda mot Hantverkargatan, bort fran
E16. Nagot som beddms vara att foredra dven i framtiden och regleras med bestdmmelsen
utrymningsvdg som leder bort fran riksvdgen ska finnas (bs).

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



Ndrmast E16 tillgts endast parkering och verksamheter

Byggnaden tillats inte bli hogre eller uppta en stérre byggnadsyta dn vad den gor idag.
Detta sdkerstalls med bestdmmelserna marken fdr inte forses med byggnad férutom
skdrmtak, anordningar fér utrymning samt anordningar fér cykelparkering (prickmark)
samt hdgsta nockhdéjd i meter éver angivet nollplan (+ 147). Brandtrappor eller andra
konstruktioner kopplade till utrymningsvagar tillats pa prickad mark.

Utifran resonemanget ovan, bade kring férutsattningarna samt anpassningarna av
detaljplanen, sa bedéms planomradets utformning ge ett bra skydd mot de vanligaste
féorekommande olyckorna. Risksituationen anses darfér vara tolerabel samt en férbattring
utifran nu gallande plan. | och med detta har risksituationen hanterats och ytterligare
riskanalys i planskedet kravs inte.

Skyfall
Vid utformning av planomradet behdver hédnsyn tas till avrinningsomradet samt att justera
markens hojd sa att vattnet inte fastnar eller skadar bebyggelsen.

Da majoriteten av markytan inom planomradet ar hardgjord innebér inte ett genomfor-
ande av detaljplanen att den hardgjorda ytan 6kar i nagon storre grad.

Vid skyfall kommer dagvattensystemet inte kunna ta omhand allt regnvatten. Det
regnvatten som inte kan tas omhand kommer att rinna pa markytan och fylla upp
Idagpunkter. Varefter lagpunkterna fylls upp kommer regnvattnet att soka sig mot
Lusmyrans dammsystem, for att darefter rinna ut i Lusbacken.

En simulering av rinnvdg och maximal vattenniva i lagpunkter visas i figuren nedan.
Simuleringen ar gjord for en nederbérdsmangd pa 100 mm, dér all nederbord avleds ytligt
utan fordréjning eller infiltration. Simuleringen motsvarar dirmed med god marginal ett
100-arsregn. Resultaten fran simuleringen visar att planomradet inte 6versvammas vid
skyfall. Det skyfallsvatten som uppstar inom planomradet bedéms inte heller bidra till att
byggnader 6versvammas nedstroms planomradet. Daremot visar simuleringen en relativt
djup vattensamling pa delar av bangarden. Tillrinningen till denna del av bangarden
kommer fran ett omrade pa cirka 21 hektar, dar planomradet utgor 1,6 hektar.
Detaljplanen innebar dock inte nagra storre foérandringar av mangden hardgjord yta i
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tillrinningsomradet, och planandringen bedéms darfor sakna betydelse for risken att
vattensamlingar uppstar pa bangarden.

Rinnvig till Lusmyrans dammsystem:

Maximal teoretisk vattenniva vid skyfall:
[ Jo-01m

| lot1-02m

[ Jo2-05m

- >05m

Ytliga rinnvdgar och ytor som riskerar éversvéimning vid skyfall
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Raddningstjansten
Nadrmaste raddningsstation ligger vid riksvdg 70 ca 1.5 km fran planomradet. Insatstiden
for raddningstjansten understiger 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sdkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med utrymning via
fonster/balkong via stege om avstandet mellan mark och underkant fonster/6verkant
balkongracke understiger 11 m (max fyra vaningar).

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstéllningsplats fér fordon
sakerstalls i bygglovsskedet. En av raddningstjansten prioriterad brandpost finns ca 130
meter fran Rubanken 10, vid Hantverkargatan.

Arkeologi

Inom fastigheten Rubanken 10 finns ett fornminne utpekat som bestar av en bytomt/
gardstomt. Lansstyrelsen gor beddmningen att omradet &r sa pass omformat/omschaktat
sedan garden stod dar att ingen arkeologisk utredning kravs infér kommande
exploatering. Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
inte tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger inom handels- och industriomradet S6dra Backa.

Angransande bebyggelse

Angransande till planomradet finns lokaler for handel, industri samt kontor.
Omkringliggande bebyggelse skiftar i utformning och materialval. Bebyggelsen varierar
mellan 1-3 vaningar, framst i storre volymer med industriomradeskaraktar.

Bebyggelse inom planomradet

Inom fastigheten Rubanken 10 maojliggor detaljplanen markanvandningen besoksanlagg-
ningar utan majlighet till dvernattning (R1), verksamheter (Z), kontor (K) och detaljhandel
(H).

Fastigheten har idag en hog exploateringsgrad och domineras av en storre byggnadskropp
(ca 8000 m? byggnadsarea). Byggnaden har ett andra plan pd mindre delar av ytan (ca 900
m?2). Avgransningen av befintlig exploatering sikerstills med bestimmelserna marken fér
inte férses med byggnad férutom skdrmtak, anordningar for utrymning samt anordningar
for cykelparkering (prickmark) samt hégsta nockhéjd i meter éver angivet nollplan (+ 147).

Fasaden ar kladd i plat och taket ar ett flackt sluttande sadeltak. Flera av entréerna har
skarmtak och/eller trappor. Det finns dven cykelparkering for cirka fem cyklar under tak.
Dessa funktioner ska kunna kvarsta och darfor utformas bestammelsen for prickmark
(avgransning av byggratten) enligt féljande: Marken fdr inte férses med byggnad férutom
skdrmtak, anordningar fér utrymning samt anordningar fér cykelparkering (prickmark).

BesOksentréerna ar framst vanda mot Hantverkargatan. Mot E16 finns personalingang
samt varuintag.
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Hantverkargatan samt Rubanken 10, till hdger i bild, sett s6derifrdn

Hallbarhet och gestaltning

Kommunens miljostrategi 2021- 2030 antogs av kommunfullmaktige 2021-09-14. Den
anger bland annat att byggande, férvaltning och drift av nya lokaler och anlaggningar ska
ske energieffektivt och att hansyn ska tas till materials livscykelperspektiv.

Om en framtida nybyggnation eller storre ombyggnation blir aktuell bor byggnaden ha en
tydlig arkitektonisk idé. Byggnaden bor gestaltas med omsorg mot E16 da det kan bli ett
landmarke sett fran vagen. Mot Hantverkargatan bor byggnaden vara lasbar i en mindre
skala.

Skyltar tillats inte pa tak inom Sédra Backa. En bestammelse som reglerar det finns i den
nu gallande detaljplanen och regleras i aktuell plan med bestammelsen Skyltar pa tak
medges ej (f1).

Service

Inom Sodra Backa finns framst tillgang till kommersiell service som handel
(livsmedelsbutiker, second hand-butik m.m.), men dven kontor och restauranger. Aktuell
detaljplan majliggor liknande verksamheter som de som redan finns i omradet idag.

Gator och trafik

Gatunat och fordonstrafik
E16 gar nordost om planomradet. En del av Hantverkargatan ingar i planomradet och gar
langs med den sydvastra sidan av Rubanken 10.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

En gang- och cykelvag gar langs med Hantverkargatans sodra sida. Gang- och cykelvdagen
fortsatter sedan langs med bangarden, under E16 och mot resecentrum. Det finns dven en
gang- och cykelvdag som gar under E16 fran centrum. Vid Rubanken 10 finns majlighet att
korsa Hantverkargatan for att cykla langs med den sodra sidan eller anvianda gangvagen
pa den norra sidan.
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Om en besokstat verksamhet férldggs inom planomradet bor utformningen av ytor for
gaende och cyklister, samt placering av cykelparkering och entréer, ske sa att konflikter
mellan gaende, cyklister och fordonstrafik minimeras. Det bor ocksa tydliggoras vilka ytor
som ar avsedda for vilka trafikslag.

Ortofoto som visar transportndtet i anslutning till planomrdadet

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger vid Sims myr ca 500 meter fran planomradet. Borlange
resecentrum ligger ca 750 meter fran planomradet. Bade kommunala och
mellankommunala busslinjer utgar fran resecentrum och det finns ocksa mellankommunal
tagtrafik.

Parkering

Gallande ”Parkeringsstrategi for Borlange kommun” (2016-10-04) och ”Parkeringstal for
Borlange kommun” (2017-02-14) ska féljas. Parkeringsstrategin anger vilket avstand
mellan bilparkering och bostad/besdksmal som accepteras. Besdkare och kunder ska
prioriteras, detta avstand far bedomas fran fall till fall beroende pa verksamhet.
Parkeringsplats for rérelsehindrade ska finnas inom varje fastighet.

14

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



Gallande parkeringstal for zon 2 (aktuellt planomrade) ar:

Cykel Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 2

Kontor 18 st (15 personal, 3 besok)
Butik centrum/lokalt centra 17 st (4 personal, 13 besok)
Industri 14 st (12 personal, 2 besok)
Bil Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 2

Kontor 11 st (9 personal, 2 besok)
Butik centrum/lokalt centra 13 st (2 personal, 11 besok)
Butik képcentrum 14 st (2 personal, 12 besok)
Industri 7 st (6 personal, 1 besdk)

Da det inte finns nagra angivna parkeringstal for besoksanlaggningar och verksamheter sa
far en bedomning goéras utifran varje enskilt fall.

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas
som ett maxtal. Parkeringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar nar
avvikelser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad.

Det finns idag inget parkeringstal for besoksanldggningar men i planarbetet gors
beddmningen att 13 bilparkeringar behdvs per 1000 BTA. Befintliga verksamheters
parkeringsbehov beddms rymmas inom den utdkade fastigheten.

Beroende pa verksamhetstyp bor malsattningen vara att 20-30 procent av
parkeringsplatserna for cykel finns inomhus.

Backning fran befintliga bilparkeringar sker idag direkt 6ver gangvagen och ut i gatan. Ett
trafiksakrare alternativ ar att flytta bilparkeringen till den mark fér parkering som
tillkommer i och med planandringen. Undantaget parkeringsplatser for rorelsehindrade
som ska vara placerad inom 25 meter fran entrén. Detta sdkerstalls med
planbestammelsen Marken fdr inte anvdndas fér parkering, undantaget cykelparkering
och bilparkering fér rérelsehindrade (n1).

Slutgiltig parkeringslosning prévas samt beslutas i bygglovsprovningen.

Varumottagning, utfarter

Befintliga in- och utfarter for personal, besdkare och varutransporter till Rubanken 10
korsar utpekad gangvag. Mojliga utfarter mot Hantverksgatan 6ver gangbanan minskas for
att oka trafiksakerheten. Del av strackan forses med planbestammelsen Kérbar férbindelse
far inte anordnas.

Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar som passerar genom kvartersmarken ar sakrade genom
planbestammelsen Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar (ui1) och
Marken far inte férses med byggnad férutom skdrmtak, anordningar fér utrymning samt
anordningar for cykelparkering (prickmark). Nedan beskrivs enbart ledningsférsorjningen
till Rubanken 10. Samtliga ledningar har kapacitet for byggratten som mojliggdrs inom
Rubanken 10.
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Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Befintliga
anslutningar till spillvattennatet fran Rubanken 10 finns mot Hantverkargatan.
Vattenforsorjningen sker via anslutning till ledning i Hantverksgatan.

Borlange avloppsreningsverk har tillstand fér att kunna ta emot avloppsvatten fran 60 000
personekvivalenter, vilket med god marginal 6verstiger medelbelastningen 2015-2019

(36 000 personekvivalenter). Medelbelastningen baseras dock pa 52 dygnprov per ar och
ar darfor forknippad med ganska stor osdkerhet, och verket har ocksa vid enstaka tillfallen
varit hart belastat. Trots detta bedéms kapaciteten som tillracklig.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

Dagvatten ska hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi (2020-02-11).
Dagvattenstrategin innebar bland annat att héjdsattning av mark och byggnader ska ta
hansyn till skyfallsrisker, att ny bebyggelse inte ska 6ka risken for skyfallsskador nedstréms
samt att dagvatten fran ytor som kan anses vara kraftigt férorenade (t.ex. storre vagar,
storre parkeringar och omraden med miljéfarlig verksamhet) ska omhandertas pa ett
sadant satt att fororeningsinnehallet begransas. Planen kommer inte generera dagvatten
fran ytor som kan anses vara kraftigt fororenade.

Lusbacken &r recipienten for dagvattnet fran Sodra Backa och dagvattnet fran
planomradet leds idag dit. Omradet ansluts till dagvattennaten langs med
Hantverkargatan.

Den planerade markanvandningen forvantas inte leda till nagra storre skillnader av
dagvattnets kvantitet eller kvalitet. Belastningen pa dagvattenledningsnatet eller
recipienten forvantas darfor inte 6ka i samband med genomférande av detaljplanen, se
aven rubrikerna miljokvalitetsnormer och skyfall.

El

Rubanken forsorjs med el via befintliga kablar som gar langs med Hantverkargatan.

Tele

Skanova har ledningar for tele inom omradet. Marken dar ledningar korsar
kvartersmarken pa Rubanken 10 forses med bestammelsen Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (ui).

Stadsnat
Befintlig anslutning till stadsnatet finns i Rubankens 10 sydvastra horn vid
Hantverkargatan.

Varme
Befintlig anslutning till fjarrvarmenatet finns i Rubankens 10 sydvastra hérn vid
Hantverkargatan.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter fér avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon foér avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Bor-
lange energi, sa att kravet pa tillgdnglighet och arbetsmiljo tillgodoses.
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Sociala fragor
Tillganglighet

Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas nara entré. Huvudentréer bor
forlaggas med hog tillganglighet och fria fran motorfordonstrafik. Cykelparkering bor
forlaggas i ndrheten av huvudentrén.

Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Barnperspektiv
Da anvandningen tillater verksamheter som till stor del vander sig till barn och unga &r det
viktigt att angdring till byggnaden kan ske utan konflikt med fordonstrafik.

Trygghet

Belysning bor finnas vid entréer och parkeringsytor sa att oskyddade trafikanter dels har
god synlighet ur ett trafiksdkerhetsperspektiv och dels att dessa platser dven upplevs
trygga under tider da det ar morkt ute.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har som uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samord-
nat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som
vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Ett exploateringsavtal tas fram parallellt med
detaljplanen, avtalet baseras pa det som anges i genomférandebeskrivningen. Aktuellt
exploateringsavtal reglerar fraimst markkop, ansvar vid férorenad mark samt hansyn till
biotopskyddade alléer. Avtalet tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Detaljplaneférslaget ar ute pa samrad under juni — juli 2021. Granskning beraknas till
férsta kvartalet 2022 och detaljplanen berdaknas kunna antas under andra kvartalet 2022.
Genomforandet av detaljplanen far pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft, vilket
tidigast kan ske tre veckor efter att detaljplanen ar antagen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden far planen bara dndras mot berérda fastighetséagares vilja om det ar
av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde férutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphavs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar férlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

17

Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



Ansvarsfordelning

Kommunens ansvar
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Kommunen ar huvudman 6ver den allmanna gatumarken och bekostar i och med det
anlaggande, underhall och drift.

Kommunen anséker om och bekostar den del av forrattningskostnaderna som avser
marken som overfors fran Rubanken 10 till Borlange 43:23.

Fastighetsiagarens ansvar
Detaljplanens genomfdrande inom kvartersmark hanvisas till fastighetsagarens ansvar.

Det ligger pa fastighetsagarens ansvar att utfora erforderliga geotekniska undersdkningar.

Fastighetsagaren underrattar miljokontoret om det upptacks en fororening pa fastigheten
och fororeningen kan medfdra skada eller oldagenhet for manniskors halsa eller miljon.

Fastighetsagaren anséker om lantmateriforrattning och bekostar forrattningskostnaderna
forutom den del som avser marken som dverfors fran Rubanken 10 till Borldnge 43:23.

Fastighetsdgaren gor en dispensansdkan till Linsstyrelsen innan ingrepp som kan paverka
rotsystem, stammar eller kronor pa de till planomradet narliggande biotopskyddade
alléerna.

Ledningsagare
Ledningsdagarna ansvarar for att samordning sker med 6vriga ledningsdgare samt att even-
tuella anlaggningar genomfors enligt 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allméan plats. Allman plats inom detaljplanen utgors av gata
(GATA). Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom allman plats ar Borldange Energi
huvudman for. Skotsel av gata sker av Borlange Energi.

Avtal

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan GMKC Hantverkargatan 22 KB och Borlange kommun for att
reglera kostnaderna for upprattandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och GMKC Hantverkargatan 22 KB for
att tydliggora hur ansvaret for genomférandet av detaljplanen inom fastigheten férdelas.
Avtalets innehall ska ha stod i planbeskrivningens innehall. Atagandena som ingar i
exploateringsavtalet dverensstimmer med punkterna under rubriken fastighetsdgarens
ansvar. Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtalet godkdnnas. Om atagandena i
exploateringsavtalet inte uppfylls upphor moéjligheten for exploatoren att nyttja hela ytan
som idag anvands som parkering. Detta kan paverka majligheten till framtida bygglov.

18
Planbeskrivning
Detaljplan for Rubanken 10 m.fl.



Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov
och rivningslov soks hos Bygg- och kartkontoret, Borlange kommun.

Fastighetsbildning

Fastighet Erhaller mark Avstar mark
Borlange 43:23 Ca 90 m? Ca 870m?
Rubanken 10 Ca 870 m? Ca 90 m?2

Mark som évergar fran Borldnge 43:23 till Rubanken 10 markerat med orange
och mark som évergdr fran Rubanken 10 till Borldnge 43:23 markerat med blatt

Fastighetsregleringarna provas enligt fastighetsbildningslagen.

Ledningsratt och servitut

Allmanna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har ledningsratt kan
sakerstallas genom bildande av ledningsratt. Inrattande av ledningsratt soks av
ledningsagaren.

Tekniska fragor

Planomradet ar val forsorjt med infrastruktur i form av gator, el-, stadsnats-, fjarrvarme-,
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Befintliga ledningars kapacitet berdknas
kunna tacka behovet som ett genomfdrande av detaljplanen innebar.

Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt praxis mellan exploator och lednings-
agaren.
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Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar har tagits fram under planprocessen. Om det finns behov av en
geoteknisk utredning ska det ombesorjas av exploatoren.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens framtagande bekostas av GMKC Hantverkargatan 22 KB.

Samtliga kostnader for genomfdrandet av detaljplanen inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.

Fastighetsdgaren bekostar marken som évergar fran Borlange 43:23 till Rubanken 10.

Fastighetsdgaren bekostar forrattningskostnaderna férutom den del som avser marken
som 6verfors fran Borlange 43:23 till Rubanken 10.

Kommunen ar huvudman éver den allmanna gatumarken och bekostar i och med det
anlaggande, underhall och drift.

Kommunen bekostar den del av forrattningskostnaderna som avser marken som 6verfors
fran Rubanken 10 till Borlange 43:23.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedomning

Da planuppdraget gavs innan miljobalkens dandring 2018 provas detaljplanen enligt de
foreskrifter som gallde da planuppdragets gavs.

Om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan sa ska kommunen enligt
plan- och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap § 34) samt miljébalken (MB 6 kap 11 §) gbra en
miljdbeddmning.

For varje detaljplan ar det nédvandigt att avgéra om miljobedémningen behovs, dvs. om
planen kan antas innebara betydande miljopaverkan. Bedomningen om sadant behov
forlagger gors genom en behovsbeddmning. Kriterierna fér bedémningen finns i
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen) och deras bilagor.

Utifran det som redovisas under rubriken konsekvenser av planens genomfdorande ovan
gors bedomningen att detaljplanens genomforande inte innebar att en betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) enligt 6 kap. 12 § miljobalken
behover darfor inte goras.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver vad som hander inom planomradet om detaljplanen inte vinner
laga kraft. Ett nollalternativ for aktuellt planomrade innebar att gallande markanvandning
handel, kontor och smaindustri fortsatter att gélla. Marken som avses 6verga till
Rubanken 10 fortsatter att vara parkmark.

For Rubanken 10 skulle ett nollalternativ innebara att mark som idag anvands som
parkering och har ett tillfalligt bygglov inte kan kdpas fran kommunen, 6verforas till
Rubanken 10 eller ges ett permanent lov.
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Planens konsekvenser

Riksintressen och grundvattenforekomst

Riksintresset forsvarsmakten (vaderradar och Dala Airport) samt riksintresset
kommunikation (Dala Airport) paverkas inte av ett genomférande av detaljplanen.

Ett genomférande av detaljplanen anses inte hindra majligheterna till att folja
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB. Grundvattenforekomsten Badelundaasens
kvalitet eller kvantitet anses inte paverkas. Det dr daremot viktigt att sarskild hansyn tas
vid anvandning av petroleumprodukter och andra fororenande kemikalier for att undvika
markfororening. Planen beddms sakna betydelse for forutsattningarna for att kunna félja
grundvattenférekomstens miljokvalitetsnorm.

Trafik
Att mojliggora for verksamheter som ar kund och/eller besdkstédta kan innebéra att

ytterligare trafik alstras till Hantverksgatan. Da den anvandningen som maijliggors i planen
i stort Overensstammer med verksamheten som pagar i byggnaden idag och da en hogre
exploateringsgrad inte tillats, forvantas trafikbkningen inte bli stor. Trafiknatet bedéms
kunna klara mangden trafik, ddremot behdver parkeringsbehovet for cykel och bil utredas
for varje enskild verksamhet innan bygglov ges.

Byggratt

| detaljplanen regleras byggratten sa att den motsvarar den befintliga byggnadens
byggnadsarea samt hojd.

Stallningstagande samt skal
De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt

lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 18.

Detaljplanen bedéms sakna betydelse for mojligheten att félja miljokvalitetsnormerna for
grund- och ytvatten.

Dricksvattenforekomsten samt vattenforsorjningsintresset bedéms inte paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen Falun - Borlange samt med
fordjupningen av 6versiktsplanen for tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedémningen
att detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbedémning enligt 6 kap. 3§ miljobalken behodver darfor inte goras.

Behovsbeddmningen har samratts med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen,
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun, plan- och markkontoret. Medverkande
tjdansteman ar Gabriel Barrioz planchef, Sanna Bystrom planarkitekt, Marie Arkeback
planarkitekt, Pernilla Wahlin-Norén arkitekt, Emma Haglind utvecklare, Daniel Larson
vattenstrateg, och Robin Slott mark- och exploateringsingenjor.

Samhallsbyggnadssektorn

Plan- och markkontoret

April 2022
Louise Nordstrom Sanna Bystrom
Plan- och markchef Planarkitekt
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