Bygg bostader 1

Sellnas!

Inbjudan till markanvisning for
smahustomterna Sor Sellnis 7:9,
~7:10 och 7:11

Borlange kommun inbjuder hdarmed till anbudslamning fér markanvisning av
smahustomterna, Sor Sellnas 7:9, 7:10 och 7:11.

Anbud [amnas in till Strategi och Exploateringskontoret senast 2023-09-15

Strategi och Exploateringskontoret BORLANGE



BORLANGE

Borlange

Invénarantalet i Borldnge &r stadigt stigande och idag bor det ca 52 500 personer i
kommunen. I kommunens strategiska plan har man som maélsittning att tillskapa ca
200 nya bostdder per ar (2022-2026). Borlidnge kénnetecknas idag av ett
mangfasetterat ndringsliv. Stadens karaktir har skiftat fran att vara en bruksort till att
bli en modern framtidsstad. Kommunen har numera flera starka ben att sta pé, s som
industrier, transportverksamheter, statliga verk, handel samt kreativa och kulturella
néringar. I Borlidnge finns d&ven Hogskolan Dalarna med utbildningsprogram inom
bl.a. byggteknik, ekonomi, turism och systemvetenskap. Kommunikationer ar av stor
betydelse for den framtida utvecklingen, och Borlénge ér en viktig transportnod 1
Sverige dar bade vagar och jarnvagar mots. I Borldnge har vi en positiv in- och
utpendling av forvirvsarbetande och varje dag pendlar drygt 10 000 personer in till
Borldnge for att arbeta.

Omradet

Tomterna dr beldgna i Sellnds, som ligger ca en mil soder om centrala Borldnge.
Fastigheterna Sor Sellnés 7:9, 7:10 och 7:11, dr en del av ett nytt bostadsomrade om 8
bostadstomter. Ovriga tomter pa omradet siljs via kommunen tomtkd. Anledningen
till att dessa tre tomter sdljs via markanvisning ar att tomterna kréver en
helhetslésning nér det giller fyllnadsmassa, utifran hojdséttning.

I Sellnés finns nérhet till natur och friluftsliv. Ca 1,5 km sdéder om Sellnés finns
Romme Alpin — sddra dalarnas storsta alpinanldggning. Det nya bostadsomradet
ligger sjondra, mitt 1 Sellnds och har ca 50 meter till ortens livsmedelsbutik. Drygt 1
km bort finns forskola och skola for F-klass upp till arskurs 6. Busshallplats finns i
direkt anslutning vid infartsvég till bostadsomradet. Tomtomrédet ligger ca 500
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meter fran idrottsplats med skidspéar/motionsspar. Anlagd badplats finns inom 3 km,
vaster ut.

Detaljplan

Fastigheterna Sor Sellnis 7:9, 7:10 och 7:11 ér planlagda for bostadsdndamal i en (1)
vaning. Tillaten byggnadsarea &r 25 procent av fastighetsarean. Hogsta byggnadshd;d
for uthus och garage dr 3,0 meter. Minsta respektive hogsta taklutning ar 14-30
grader. Se vidare detaljplan, bilaga 1

Kontakta Kommunens Bygg- och kartkontor for mer detaljerad information.

Forutsattningar

Tomterna avses att sdljas i paket genom markanvisning, da tomterna kréver stor
mingd fyllnadsmassa och helhetsgrepp gillande hdjdsittning, for att fa funktionell
och estetisk maximering.

Teknisk forsorjning: Tomterna dr forberedda for anslutning till elnit, stadsnét och
vatten- och spillvattennét. Kontakta Borlinge Energi for mer information och
erbjudande om anslutningspaket for tomterna.

Exploatoren betalar sjélv anldggningsavgift for vatten och avlopp, el samt eventuell
fiber. Lagfart betalar koparen. Detaljerad grundundersdkning ingér inte.
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Tomterna dverlats i befintligt skick.

Observera att nivan pé gatan inte dr fardigstalld nér tilltrdde till tomterna ges.
Gatunivan blir ca 8 cm hogre nér gatan &r fardigstilld. Exploatoren ansvarar for att
stimma av exakta nivder ndr det dr dags for finplanering av tomtens hdjdniva och
infor byggskedet.

Fyllnadsmassa
Tomterna har behov av fyllnadsmassa, och kraver en gemensam grundfyllning for att
fa en tillfredstéllande funktion och gestaltning.

Tomternas uppskattade behov av fylinadsmassa

Fastighetsbeteckning fyllning kubikmeter Kvm/tomt

Sor Sellnas 7:9 1900 1330 Kvm
Sor Sellnas 7:10 1800 1241 Kvm
Sor Sellnas 7:11 1200 1045 Kvm

Fylinadsbehovet ar uppskattat och kan avvika fran den uppskattade

Sléntning: All sldantning ska ske pd mark inom tomtmoradet for de tre tomterna.
Mellan tomterna ska marken fyllas upp.

Avrinning: Samtliga tomter maste finplaneras sa att ytvatten rinner av tomten mot
gatan. Fardig mark ska luta minst § %, 3 meter fran byggnad. Resterande mark
rekommenderas att utféras med en marklutning pa minst 2% f0r att klara 6kade
nederbordsmingder.

3m I Lutning pa resterande mark

5% | minst 2%
Féardigplanerad mark ska utforas sa att ytvatten inte leds in till granne. Det &r inte
tillitet att leda in vatten pd grannfastighet. Om dike anordnas i tomtgréns ska det
goras 1 samforstdnd och gemensamt med grannen.

Griénser och hérnpunkter

Tomternas grinser ska vara markerade med ror. (Permanenta ror kommer att séttas ut
ndr kérle slédppt varen 2023) Uppmana gidrna de entreprendrer ni sammarbetar med att
vara forsiktiga med gransroren. Att fa gransror/markeringar dtersatta innebér en
lantmaiteriforrattning som bekostas av exploatoren.

Postadress Telefon E-post
SE-781 81 Borlange 0243-740 00 (vxI) johanna.lindstrom1@borlange.se
Besoksadress

Sveagatan 21



BORLANGE

Servitut, snéupplag

Varje fastighet belastas av servitut mot gatan. Ett omrdde pa 1,25 m ldngs gatan ger
kommunen ritt till sndupplag. Staket och hickar far inte anldggas sé att de hindrar
kommunens mojligheter att ldgga upp sno langs gatan.

Servitutsavtal, vatten, aviopp, el, fiber

I dag belastas fastigheterna/tomterna av servitut for ledningar. Servituten ger
Borldnge Energi rétt att 1dgga ner och bibehalla underjordiska ledningar i marken.
Servitutet ger dven rétt att anldgga och bibehélla tillhdrande anordning ovan jord, s&
som optoskop. Ledningar giller vatten, avlopp, el, fiber och dgs av Borldnge Energi.
Storlek pa upplaten mark varierar beroende pa vilken fastighet som berors. Se
bilagor.

Borldnge Kommun uppmuntrar till trdbyggnation och hallbart byggande. Ta girna
del av foljande dokument:

Triabyggnadsstrategi for Borlinge kommun.pdf (borlange.se)

Miljostrategi 2021-2030 (borlange.se) fokusomr 4

Geotekniska forhallanden

Det finns inga kinda fororeningar i omradet.

Grundforhallanden:

Det finns en oversiktlig grundundersdkning fran 1980, se bilaga 2. Marken bestér
forutom av ett matjordsskikt av fast lagrad silt ned till ett djup som varierar mellan 3
och 5 meter. Silten underlagras av fast bottenmorén. Silt &r en flytbenégen jordart
vilket innebér att schaktning bor undvikas vid tjdllossning och kraftigt regn. Silt

ar en mycket vanlig jordart i Borldinge Kommun.

Det ér relativt hog grundvattenniva i omradet, vilken innebdr en rekommendation om
att undvika grundldggning med djupa schakter.

Radon
Mitning av markradon dr gjord 1991 och det uppmaittes mycket 14ga
markradonhalter. Se bilaga 3.

Markpris

Fastigheterna siljs till hogsta inkomna anbud. I priset ingér tre (3) avstyckade tomter
med fardig gata till tomtgrins. Utdver markpriset bekostar exploatdren sjalv
fyllnadsmassor, ledningsanslutningar, bygglovskostnader och 6vriga
undersokningar/utredningar som exploatdren finner nédvéndiga.

Anbud
Anbudet ska skickas till:

Borldnge kommun via e-post till johanna.lindstromi@borlange.se
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Mairk mail med ”anbud Sellnds+foretagsnamn”
Anbudet ska vara Borldnge kommun tillhanda senast 2023-09-15

I anbudet ska foljande redovisas:
- Anbud i SEK for tomterna: Sor Sellnés 7:9, 7:10 och 7:11
- Registreringsbevis for det anbudsgivande bolaget
- Soliditets/likviditetsbedomning fran upplysningscentralen eller liknande

- Eventuella referensprojekt av motsvarande omfattning som den bebyggelse
som anbudet avser

Kommunen forbehaller sig fri provningsritt av inkomna anbud och har ritt att
forkasta samtliga inkomna anbud utan erséttningsskyldighet till nagon anbudsgivare
vad skilet 4n m4 vara.

Utvardering

Samtliga anbudsgivare som beddms ha ekonomisk forméga att genomfora projektet
om att bebygga tre smahustomter kommer att antas till utvérderingen. Kommunen
efterfragar traditionell bebyggelse av smahustomter. Ingen podngsittning av
anbuden tilldimpas och kommer dérfor inte att redovisas.

Utvérderingen kommer att ske utifran foljande:
e Pris

Tidplan

Prelimindr tidplan for markanvisningen.

Inbjudan till markanvisning: Ménadsskiftet Juni 2023
Utvérdering av inkomna anbud: september 2023
Redovisning av vinnande anbud: oktober 2023
Markanvisningsavtal tecknas: oktober-november 2023

Avtal och krav i samband med forsaljning
Kommunen kommer att teckna markanvisningsavtal med vinnare av detta
anbudsforfarande. Tecknande av markanvisningsavtal (omfattande 6 ménader)
kommer att ske inom kort efter tilldelning. Exploatdren ska under tid for
markanvisningen erhdlla lagakraftvunnet bygglov. Lagakraftvunnet bygglov ér
en forutséttning for markoverlatelse.

Innan bygglov soks ska kommunen, genom Strategi och Exploateringskontoret,
godkinna utformningen av bebyggelsen. I kopeavtalet stills krav om tid (max 24
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ménader) for byggnationens uppforande. Overlatelseforbud rader innan byggnationer
ar fardigstéllda. Om krav inte uppfylls skall ett vite motsvarande kopeskillingen for
fastigheterna att utdelas.

Visning
Visning av omradet kommer inte att ske.

Kartmaterial

Kartmaterial i dwg-format pd primérkarta kan skickas till de som avser att lamna
anbud. Kontakta johanna.lindstrom1@borlange.se for bestéllning av detta.

Kontakt

Kontaktperson for detta anbudsforfarande ér:

Johanna Lindstrom, Strategi och Exploateringskontoret
Tel: 0243-741 60

E-post: johanna.lindstrom1@borlange.se

Bilagor som redovisas pa kommunens hemsida

1. Detaljplan

2. Geoteknisk undersdkning

3. Markradonundersdkning

4. Servitutsavtal och ritningar
Postadress Telefon E-post
SE-781 81 Borlange 0243-740 00 (vxI) johanna.lindstrom1@borlange.se
Besoksadress

Sveagatan 21



