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OMRADESBESTAMMELSER RUNT VALSANSJOARNA

Borlange

SYFTE

Valsansjoarna pa gransen mellan Borlange, Falun och Leksand &r

klarvattensjoar, som omges av skogsmark, som stracker sig &nda till

Dalédlven. Ett stort antal fritidshus finns runt sjéarna. Négra av

fritidshusen har byggts om till permanentboende. Koncentrationen av

fritidshusen &r storst i Ovre Valsans norra strand.

Omrédet ar ekologiskt sérskilt kansligt. Sjéarna ar av stort vérde for

bad, fiske och rorligt friluftsliv.

Foreliggande programforslag till omradesbestammelser syftar darfor

till, att med stod av bl.a. de ovanndmnda lagarna ge riktlinjer for:

a. framtida beslut om eventuella nyetableringar av fritids- och / eller
bostadshus fér permanentboende.

b. sékerstalla omradets nuvarande karaktar.

¢. bevara den vérdefulla naturmiljon

d. tillgodose de berdrda lagarnas intention.

Omradesbestammelsens grundtanke

De naturliga forutsattningarna inom programomradet samt dess narhet
till de stora befolkningsorterna (se schematisk kartbilaga 1), gér omréadet
till ett konkurrerande intresseomrade for & ena sidan ett mycket
attraktivt friluftsliv i form av dels fritidsbebyggelsen och dels de
rorliga friluftsaktiviteterna av olika slag och & andra sidan for
naturvérdsintresse. Darfér bor omradesbestammelsens framsta uppgift
bli en skalig avvagning mellan dessa bada intressen.

For fritidsbebyggelsen &r stranderna det viktigaste malet. De ar redan
etablerade med omfattande fritidshus. Men &ven andra omraden &n
stranderna &r av stor betydelse for naturvard och det rérliga friluftslivet
Med hansyn till omradets beskaffenhet far darmed bestammelserna en i
huvudsak bevarande karaktar.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Omradesbeskrivning

Mark- och terrangférhallanden

Det aktuella programomréadet, som ligger i kommunens nordligaste
del, omfattar totalt 1771 hektar varav landareal ca 1484 hektar.
Programomradet som innefattar tre delomraden: Ovre, Mellan- och
Nedre Valsan, omsluter tre sjdar med samma namn.

Landskapet far sin karaktar framfor allt genom de ménga sjdarna och
omrédets omvéxlande topografi. Hojdskillnaden inom omradet varierar
mellan 150 till 300 meter éver havet (moh). Omrédets hogsta punkter
ligger pd Kolarboberget i nordost och Jénsberget i 6st pd 300 moh
samt Rullberget och Iss Klack i vést och séder om Ovre Valsansjon pé
275 moh.

Sammanfattningsvis kan man beskriva terrangen i programomradet -
som en dal med sjéarna som lagsta nivan och omgiven av
Kolarbobergets vistra sluttning, en markremsa pa ca 250 meter bredd — " /
och stracker sig parallellt med kommungrénsen och vég 908, samtg Y,
Rullbergets och Iss Klacks 6stra sluttning

Inom omradet finns det manga vattendrag och diken, som leder allt
avrinningsvatten fran de omgivande bergen till sjéarna. Valsansjoarna
sjélva avrinner mot sgder och nér Dalalven via Vallmoran.

Tillgénglighet och service

Omrédet nds i oster via landsvag 293 (Borlinge-Smedsho-Falun =gamla
Faluvagen) och ldnsvdg 908 (Smedsbo-Rexbo-Leksand)
vagstandard. De 6vriga enskilda vagarna ar av forhallandevis gott
skick under sommarhalvaret men begransad framkomlighet under
tjallossningsperioden.

Omradet saknar kollektivtrafik. Narmaste busslinje foljer lansvag 293
och riksvdg 70. Inom omradet finns det gang- och cykelvagar. Dessa
foljer mestadels befintliga stigar.

El- och telefonnétet &r utbyggt. Omrédet saknar kommunala vatten- Grins for olika rekommendationer enligt dversiktsplan -90
och avloppsledningar. —— Standlinje \
Narmaste service och handel finns i Kvarnsveden. BN Omride med samlad bebyggelse o
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kommungréins

Plangréns - grins for omradesbestimmelse
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Skog och sjéar ppem mar
Omradet bestdr nastan uteslutande av skogsmark. Med mycket lag si6
bonitet (medelproduktionen &r ca 4,5 m*sk/ha ). Sma partier akermark finns i —— Almann vig 100

vissa delar bl.a. vid Billingsnas. Barrtraden ar dominerande tradslag, Enskild bil- eller korvig

men lévskog, huvudsakligen bjork, forekommer langs strander.
Skogsmarkerna samt sjdarna inom och runt om programomradet ar
betydelsefulla for fritidslivet, bl.a. jakt och fiske. Valsansjdarna,
Vallmoradn och Billingen &r av stort intresse for fiske. Sjoarna ar
dessutom uppehallsplatser for flera fagelarter som annars ar relativt
sallsynta i trakten.
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Markagarférhallanden
Tabellen nedan redovisar markégarférhéllanden

Total area inom Vatten| Land |Bergvik skog | Borlange | Enskild -
programomradet AB kommun
1670 ha P95 ha| 1375 ha 632 ha 16 ha 727 ha : = = » 3
100% 18% 82% |46% av land 1,2% 52,8% & = = - e

med god | , . - 3 h

Bebyggelse

Fritidshus borjade byggas runt Valsansjdarna redan under 1920-talet.
Cykel var da det vanligaste fard- och transportmedlet, som en foljd av
detta hittar man den &ldsta bebyggelsen i den mest lattillgangliga
trakten, som vid Ovre Valsan.

Den omfattande fritidsbebyggelsen inom programomrédet (ev. 220-
230 st.), ligger genomgaende mycket néra stranderna.

24st av dessa fastigheter &r retruntboende : 13st vid Ovre Valsan, 8st
vid Mellan-Valsan och 3st vid Nedre Valsan, déarav ligger 2st vid
St.Illingen. Totalt &r 44 personer mantalsskrivna i dessa fastigheter. |
ovrigt ar omradet huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Bebyggelsen ar for det mesta tat och ligger pé de basta strandpartierna.
Storsta bebyggelsekoncentrationen finns vid Ovre Valsans norra och
Ostra strander. Vid Mellan- och Nedre Valsan, ligger bebyggelsen i
huvudsak vid de dstra stranderna.

Hustyp
Det finns stor variation pa hustyp, storlek och standard for fritidsbe-

byggelsen inom programomrédet. Byggnaderna kan med avseende pa
storlek och standard indelas i tre kategorier:

Stérsta andelen av bebyggelsen har haft en bostadsyta under 40 m? vid
uppforande.

Geotekniska forhallanden

De losa jordlagren utgors till 6vervdgande del av moran. Av de fa
omraden, som skiljer sig fran den vanliga marktypen, &r
Sténgtjarnsfaltet, norr om Ovre Valsan, ett omfattande grus- och
sandfélt och ar till stora delar bebyggt med fritidshus.

Befintliga VA-anlaggningar utgdrs av enkla vattentakter, typ av kalla
eller gravd brunn. Rikligast vid Stangtjarn och Vallshed, som ligger i
nordligaste delen av programomradet.

Strandforhallanden

Bebyggelsen ligger som ett radband langs stranderna. Storsta delen av
stranderna blockeras genom bebyggelsen eller topografin. Allmén-
hetens tillgang till bra strander & mycket begransad. Nastan halften
(46%) av den totala strandlangden inom programomradet &r
ianspraktagen for enskilt andamal. Strandavsnitt som, enligt en tidigare
inventering, bedéms ha god kvalitet med hénsyn till framkomlighet,
bad och annat friluftsliv &r stark begrénsade.

Strandskydd

Enligt kommunens oversiktsplan -90 rader generellt strandskydd
vid alla strénder langs med sjoar och de flesta vattendrag inom
programomréadet, enligt naturvardslagen. Dessutom rader det
utdkat strandskydd for Mellan-Valsans sydvéstra strand.

Badplatser

Trots Valsansjoarnas sammanhéingande sjésystem och langa
strander, finns det bara en badplats av storre betydelse for
allmant friluftsliv, namligen vid Valshed, Ovre Valasansjons
norra strand. Det finns ocks& mindre badplatser som ar av
intresse enbart for narliggande bebyggelse grupp eller enbart
for enskild fritidshusagare.

Utdrag ur kommunens dversiktsplan -90

a. Generella rekommendationer fér Rg- omréaden, fritidsbebyggelse

Med hansyn till befintlig standard pad vagnat, VA-losning,
boendeservice samt det sociala vardet av ett billigt fritidsboende,
bor ur allman synpunkt bebyggelse inom de flesta omraden som
tillkommit for fritidsandamal bibehéllas som sadan.

Vid foréndringar av enskild VA-anldggningarna bér miljo-
konsekvenserna beaktas sa att de ej medfor krav pd kommunala
atgarder med hansyn till den allmanna hélsovérden. Om man vill
bibehalla karaktaren hos vissa omraden och begréansa intresset for
aretruntboende kan en maximering av byggnadsytan behéva
aktualiseras.

Nybyggnad av fritidshus bor huvudsakligen lokaliseras samt med
sadana tekniska I6sningar s att ev permanentboende inte medfér
krav p& kommunala investeringar. Vidare med en lokalisering som
ar forenlig med jord- och skogsbrukets intressen.

b. Omradesanknutna rekommendationer for R7-omradet (norra delen av
programomradet)

Nybebyggelse, avloppsutslipp eller andra atgirder som minskar
omradets naturvarden och forsamrar vatten av hog kvalitet ar
olampligt. En malsattning &r att helt begransa vatmarksdikning
inom omradet samt att beakta de ekologiskt sarskilt kinsliga
naturforutsattningarna.

OMRADESBESTAMMELSER

Sasom framgétt har Valsansjoarna med sin omgivning en vérdefull naturmiljo
och en speciell bebyggelsekaraktir. For att 6ka forutsittningarna for ett
bevarande av den virdefulla naturmiljon och sékerstilla omradets nuvarande
karaktér har f6ljande bestimmelser for omradet foreslagits:

Placering, utformning och utférande av byggnader

1. Med hénsyn till omradets ekologiska kanslighet samt sjoarnas och
naturmiljons betydelse for friluftsliv far ej nagon betydande foréndring i
fastighetsbildning ske.

2. Vid ny- och tillbyggnad ska byggnaden ges en enkel rektangulér planform

eller vinkelbyggnad av sddan form.
\ |

3. Vid ny- och tillbyggnad far nockhdjden ej 6verstiga 6 meter.

4. Vid ny- och tillbyggnad féar forhallandet mellan byggnadshojd (H) och
bredd (B) i undantagsfall understiga 1/2 (dvs. H/B> 0.5 ).

5. Vid ny- och tillbyggnad ska byggnaden forses med sadeltak eller brutet
sadeltak.

6. Vid ny- och tillbyggnad ska taknocken vara parallell med byggnadens
langsida. RATT ‘7‘ FEL‘ ‘ ‘

7. Vid ny- och tillbyggnad ska ldgsta och hogsta taklutningen i ett sadeltak
vara 22 resp 34 grader.

8. Inom Valsanomradet finns flera traditionella harbren. Utan hinder av
bestimmelserna om hojd far traditionella hirbren uppforas.

9. Vid uppforande av ny byggnad skall taktackningsmaterial utgoras av rott
lertegel eller annat likvérdigt sadant.
Vid till- och ombyggnad bor det i mojligaste man anvéndas rott lertegel
eller annat likvérdigt sadant.

10. Fasadbeklddnadsmaterial ska utgoras av tra.

11. Fasadfarg ska vara falur6d- eller annan slamfarg (tex.andra slamfarger eller
linoljefarger) av likvardig kulor.

Administrativa bestimmelser: Utokad bygglovsplikt

Inom planomrédet ska bygglov krévas for att:

1. Farga om byggnader med andra kuldrer &n den befintliga samt det som anges
ipunkt 11

2. Byta fasadbekléddnadsmaterial till annat &n tré

3. Visentlig dndra byggnadens utseende

Marklov
Marklov ska krivas for dikning av vatmark

Se handlingarna till omradesbestimmelser i sin helhet i bilagan.

OMRADESBESTAMMELSER Beslutsdatum |Instans
RUNT. Godkdnnande a
VALSANSJOARNA 2006-11-22
I BORLANGE KOMMUN, DALARNAS LAN Antagande K
2006-12-20—21
STADSBYGGNADSKONTORET, AUGUSTI 2006
Laga kraft
2007-01-17

Hossein Manafi-Rasi
planarkitekt

Arne Ludvigsson
Stadsarkitekt
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Schematislk karta over Valsansjoarna och omgivningen
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KARTBILAGA 1

Kartan visar planomradet och de
omgivningen kommungranserna.
Planomradet ligger néra stora
befolkningskoncentrationer.

BETECKNINGAR

e mmm K Ommungrans

% Plangréns - grans for omradesbestimmelse
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Sjoar och vattendrag

@ @@ Kommuncentrum
Riksvig
Lénsvig
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KARTBILAGA 2

Karta over Valsansjoarna och omgivningen

Grunddragen och forutsittningen 1 bebyggelseutveckling
och bevarande av omradets karaktir enligt oversiktsplan -90

Kartan visar omraden som ges sdrskilda (R0O0O) eller

generella (Rg) rekommendationer betraffande bebyggelse-
utveckling, mm. 1 kommunens versiktsplan.

BETECKNINGAR

e mmm kKOmMmungrans

—_———— Plangréns - grians for omradesbestimmelse
Strandlinje

ROO omrade med sirskilda rekommendationer

Skog samt omrdde med generella rekommendationer
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Borldange 7 KARTBILAGA 3

e Karta over Valsansjoarna och omgivningen

Kartan visar programomradets topografiska forhallanden,

o 1 huvudsak nivaforhallanden, avrinning, bebyggelse och
e kommunikationer.

LEKSAND

Kolarboberget
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=) hégsta punkt 387méh

BETECKNINGAR

| kommungréins

—_————— Plangréns - grians for omradesbestimmelse
Strandlinje

Vattendrag / dike
s
ED Héjdkurvor, 5 och 25 m ekvidistans
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KARTBILAGA 4

Karta over Valsansjoarna och omgivningen

Grunddragen och forutséttningen i bebyggelseutveckling
och bevarande av omrddets karaktir enligt dversiktsplan -90

Kartan visar :
1. de sammanhéllande strainderna med generellt och utokat strandskydd.

2. Geologisk- och geoteknisk undersokta omraden

BETECKNINGAR

(W kommungréns
Plangrins - grins for omradesbestimmelse

Griéns for olika rekommendationer enligt dversiktsplan -90
(Rg=generella rekommendationer, RO0O=omradesanknutna rekommendationer)

Strandlinje
Geologisk- och geoteknisk undersokta omraden

Sankmark
Svérframkomlig sankmark

Generellt strandskydd

Utokat strandskydd
Vattendrag / dike

| | sis

Alminn vig

Enskild bil- eller korvag
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¥ Borlange

\
\
7 Karta over Valsansjoarna och omgivningen
o 7 Grunddragen och forutsittningen 1 bebyggelseutveckling
r< & och bevarande .
/. ¢ Kartan visar intresseomraden for naturvard, friluftsliv med
(A% olika grad av betydelse, skogsbruk, samt kinslig
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KARTBILAGA 6

Karta over Valsansjoarna och omgivningen

Grunddragen och forutsattningen 1 bebyggelseutveckling
och bevarandet av omradets karaktir enligt 6versiktsplan -90

Kartan visar de strandavsnitt som bedoms vara "mycket
goda" é&r stark begridnsade, enligt den
strandinventeringen som har gjorts tidigare.

BETECKNINGAR

| kommungréins

— e Plangrins - grins for omradesbestimmelse

Grins for olika rekommendationer enligt oversiktsplan -90
Strandlinje

s Strandomrade av god kvalite
_ Omrade med samlad bebyggelse *1
Oppen mark
eV attendrag / dike
Sjo
— Alminn vig

Enskild bil- eller korvig

%1) Se dven kartbilaga 6b, 6¢ och 6d.
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KARTBILAGA 7

Karta over Valsansjoarna och omgivningen

Grunddragen och forutsattningen i bebyggelseutveckling
och bevarande .

Kartan visar markdgarforhallanden inom omradet.

BETECKNINGAR

- kommungr'a'.ns

Plangrins - grans for omradesbestimmelse
= Strandlinje
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De flesta av bilderna ar
tagna fran sjosidan vid
Mellan-och Nedre Valsan-
sjéarna.
Landskapsbilden,natur-
upplevelsen och syn-
intrycket av bebyggelsen
ar helt annorlunda och mer
tilltalande fran sjosidan.

Bilderna visar tydligt den
stora variationen pa
bebyggelsens storlek, form
och kvalitet.
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Bakgrund -

Den senare tidens inkomna bygglovsansOkningar samt stdllda forfragningar och
Onskemal angdende mdjligheterna till nybebyggelser samt om- och tillbyggnader
runt Valsansjbarna, pekar pd en utveckling, som inte &r Onskevdrd med
utgéngspunkt frén de rekommendationer som anges i kommunens 6versiktsplan.
For att hindra olampliga foréndringar och reglera bebyggelsens utformning
aktualiserade stadsbyggnadskontoret hos kommunstyrelsens néringsliv- och
planutskott (NA-PLU) frigan om behovet av omradesbestimmelser for omradet.
NA-PLU beslutade 2004-10-19 att kommunen anordnar ett allmint mote med
fastighetsdgarna inom omradet, for att allménheten ska kunna ha mdjlighet att
framf6ra synpunkter pa bebyggelseutvecklingen mm, runt Valsansj6arna.
Kommunen héll 2004-12-01 ett informationsméte i Kvarnsvedens Folkets Hus.
Motet var kungjort som allmént moéte. Det allménna intrycket efter motet var att
fastighetséigarna ville bevara omrédets nuvarande karaktir. P4 det métet bestdmdes
att den som ville skriftligen kunde yttra sig till kommunen fram till 2005-01-10.

De inldmnade skrivelserna bekréftar det, som var intrycket pa det allmédnna métet.
Dirmed beslutade NA-PLU 2005-01-18 att ge i uppdrag 4t stadsbyggnadskontoret
att upprétta forslag till omradesbestimmelser for bebyggelsen runt Valsansjoarna.

Syfte

Valsansjdarna pa gransen mellan Borlédnge , Falun och Leksand &r klarvattensjoar,
som omges av skogsmark, som strécker sig dnda till Daldlven. Ett stort antal fritidshus
finns runt sjdarna. Négra av fritidshusen har byggts om till permanentboende.
Koncentrationen av fritidshusen &r storst i Ovre Valsans norra strand.

Omrédet dr ekologiskt sarskilt kénsligt. Sj6arna dr av stort virde for bad, fiske och
rorligt friluftsliv.

Foreliggande forslag till omradesbestimmelser syftar darfor till, att med stéd av
gillande lagarna ge riktlinjer for:

a. framtida beslut om eventuella nyetableringar av fritids- och / eller bostadshus for
permanentboende.

b. sikerstilla omradets nuvarande karaktér.

c. bevara den virdefulla naturmiljon

d. tillgodose de berdrda lagarnas intention.

Omradesbestimmelsens grundtanke



De naturliga forutséttningarna inom planomrédet samt dess nérhet till de stora
befolkningsorterna (se schematisk kartbilaga 1), gor omradet till ett konkurrerande
intresseomréde for 4 ena sida ett mycket attraktivt friluftsliv i form av dels
fritidsbebyggelsen och dels de rorliga friluftsaktiviteterna av olika slag och & det andra
sidan for naturvérdsintresse. Darfor bér omrédesbestimmelsens frimsta uppgifter bli
en skilig avvigning mellan dessa bdda intressen.

For fritidsbebyggelsen &r strinderna det viktigaste malet. De ér redan etablerade med
omfattande fritidshus. Men dven andra omréden &n strinderna &r av stor betydelse for
naturvéard och det rorliga friluftslivet. Med hénsyn till omradets beskaffenhet far
ddrmed bestdmmelserna en i huvudsak bevarande karaktér.

NUVARANDE FORHALLANDEN
Omridesbeskrivning

Mark- och terriingforhallanden

Det aktuella planomréadet, som ligger i kommunens nordligaste del, omfattar totalt ca
1670 hektar varav landareal ca 1480 hektar. Planomrddet som innefattar tre
delomriden: Ovre, Mellan- och Nedre Valsan, omsluter tre sjéar med samma namn.
Landskapet far sin karaktir framfor allt genom de ménga sjbarna och omrédets
omvéxlande topografi. Hojdskillnaden inom omradet varierar mellan 150 till 300
meter Over havet (moh). Omradets hogsta punkter ligger pd Kolarboberget i nordost
och Jonsberget i 6st pd 300 méh samt Rullberget och Iss Klack i vist och séder om
Ovre Valsansjon pa 275 méoh.

Sammanfattningsvis kan man beskriva terrdngen i planomradet som en dal med
sj0arna som ldgsta nivdn och omgiven av Kolarbobergets vistra sluttning, en
markremsa pé ca 250 meter bredd och stricker sig parallellt med kommungrénsen och
vag 908, samt Rullbergets och Iss Klacks Ostra sluttning

Inom omréadet finns det ménga vattendrag och diken, som leder allt avrinningsvatten
fran de omgivande bergen till sjdarna. Valsansj6arna sjélva avrinner mot s6der och nar
Dalélven via Vallmoran.

Tillgéiinglighet och service

Omradet nds i Oster via lansvdg 293 (Borlinge-Smedsbo-Falun =gamla Faluvigen) och
lansvég 908 (Smedsbo-Rexbo-Leksand) med god végstandard. De Gvriga enskilda vigarna
dr av forhallandevis gott skick under sommarhalvaret men begrénsad framkomlighet
under tjédllossningsperioden.

Omradet saknar kollektivtrafik. Ndarmaste busslinje foljer lansvag 293 och riksvig 70.
Inom omrédet finns det gang- och cykelvégar. Dessa foljer mestadels befintliga stigar.
El- och telefonnitet &r utbyggt. Omrddet saknar kommunala vatten- och
avloppsledningar.

Nérmaste service och handel finns i Kvarnsveden.

Geotekniska forhiallanden
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De 16sa jordlagren utgors till dvervigande del av morén, (dvs. en I6s osorterad jord och

bergarter som bildats pa oorganisk vdg, som avsatts direkt av inlandsisen. Morén innehéller darfor alla
kornstorlekar, fran stora klippblock till minsta lerpartiklar.)

Av de fa omraden, som skiljer sig frin den vanliga marktypen, &r Stangtjarnsfaltet,
norr om Ovre Valsan, ett omfattande grus- och sandfélt och ér till stora delar bebyggt
med fritidshus.

De geotekniska undersdkningarna har utforts av Orrje & Co pa ett stort omrdde vid
Gimmen-Valsan. De VA-tekniska forutsdttningarna och omradena som undersdkts
inom planomradet redovisas pé kartbilaga 4.

Resultatet av undersokningen sammanfattas i f6ljande tabell (se dven bilaga 4)

Omride Innehall/typ Beskrivning
II Sankmark och mossar | Omraden med sankmark och mossar samt
detta omrade (II) bor generellt undvikas
for infiltration
III Grus- och sandflt De bista forutsittningarna for infiltration

ur geoteknisk synpunkt. Dock bdr krav
stillas pad samordnad 16sning av VA-
fragorna inom detta omrade.

Undantag finns for delar av detta omrade,
som har otillrickliga djup. men kan dock
for befintlig bebyggelse 6vervigas
resorption.

Ovriga Morédnomraden Infiltration dr mdjlig, dock ej for koncen-
trerad bebyggelse. For bebyggelse nira
stranderna inom mordnomraden bedoms
anordnande av infiltration och resorption

mindre ldmplig.

Orrje & Co papekar i sin rapport att undersékning ar av dversiktlig karaktér varfor
kompletterande undersokningar dr nédvandiga vid ev. framtida detaljplanldggning”.
Befintliga VA-anldggningar utgors av enkla vattentdkter, typ av kélla eller gravd
brunn. Rikligast vid Stangtjdrn och Vallshed, som ligger i nordligaste delen av
planomréadet.

Inga gemensamma avloppsanlidggningar forekommer. Sammanfattningsvis kan dock
konstateras att ” Principlésningar for VA-fragor bor genomgéende lampligen vara

gemensam vattenforsrjning och separata avlopp genom infiltration och/eller resorption”.
(citat ur Orrje & CO:s rapport).

REGIONALT UNDERLAGSMATERIAL "RUM”
I Miljobalken, kap 3, 4 och 6 (om hushélining med mark- och vattenomréaden) beskrivs Lans-
styrelsens ansvar att sammanstélla regionalt underlagsmaterial "RUM” . Det omfattar

viktiga bevarande- och exploateringsﬁ"égor ( om exempelvis natur- och kulturmiljser, stérre
turist- och vildmarksomrdden... ).

SKOG OCH SJOAR
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Skogsmarksarealen

Skogens betydelse i ett hallbart samhélle vaxer. Den 4r en viktig inkomstkélla for landet
samtidigt som den ger ménniskor natur- och kulturupplevelser. Biologisk méngfald &r en
forutsdttning for skogsekosystemets 1angsiktiga bérkraft.

I Dalarna utgor den produktiva skogsmarksarealen cirka 1.964 000 hektar (exklusive
fjdllbarrskog). Omkring 3 procent av marken utgors av végar och kraftledningsgator.
0,94 procent av arealen (18.500 hektar) skyddad i nationalparker, naturreservat,
biotopskydd och naturvérdsavtal, enligt "RUM”.

Friluftsliv i skogsomraden.

Omradet bestér néstan uteslutande av skogsmark med mycket 1ag bonitet
(medelproduktionen &r ca 4,5 m*sk/ha ). Sm4 partier 8kermark finns i vissa delar bl.a. vid
Billingsnés. Barrtrdden dr dominerande trédslag, men 16vskog, huvudsakligen bjork,
forekommer léngs strander.

Skogsmarkerna samt sj0arna inom och runt om planomradet dr betydelsefulla for
fritidslivet, bl.a. jakt och fiske. Valsansjoarna, Vallmoradn och Billingen &r av stort
intresse for fiske. Sjoarna &r dessutom uppehallsplatser for flera figelarter som annars
ir relativt sédllsynta i trakten.

Frilufisomrade vid Issan — Valsansjoarna, som omfattar en landareal av ca 570 ha,
varav ca 390 ha ligger inom foreslaget omrade for omradesbestimmelser.

Det &r 1 huvudsak obebyggt omrdde och dgs i huvudsak av Bergviks skog vést AB.
Omréadet, som har en naturlig avgrénsning (se kartbilaga 5) mellan sjdarna ér sérskilt
lampat for mera intensivt rorligt frilufisliv sévél sommar som vinter. Omradet dr
lattillgéngligt och stors inte av t.ex. bilvégar, kraftledningar, mm. Inom omradet 16per
det ett for friluftslivet intressant nét av forna stigar. Det &r av stor vikt att skogsbruket
inom detta omrade bedrivs under séirskilt hansynstagande till friluftslivet. Inga stora
atgérder behovs for att géra omradet till ett helt perfekt frilufisomréde.

Dérfor ér det viktigt, med hénsyn till omrédets naturliga forutsittningar for frilufisliv
och nédrheten fill titorterna, att vi gemensamt skapar villkoren (skydd for landskaps-
bilden) for att omradet skall bevaras som friluftslivsomrade for allménheten.

Markiigarforhillanden
Tabellen nedan redovisar markdgarforhllanden
Total area inom | Vatten Land |Bergvik skog AB |Borldnge kommun | Enskild
planomradet
1670 ha 295ha | 1375ha 632 ha 16 ha 727 ha
100% 18% 82% 46% av land 1,2% 52,8%

Dominerande markdgare inom planomradet ar Bergvik skog vist AB, (Bergvik skog AB
bildades av Stora Enso ar 2003 i samband med képet av Korsnds AB:s innehav av produktiv skogsmark
i mellersta Sverige. Stora Enso #r ocksd storsta deldgare.) som innehar ca 46% av den totala
landarealen. Borldnge kommun 4ger ca 16 ha i trakten Ovre Valsan.

Bebyggelse
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Fritidshus borjade byggas runt Valsansjdarna redan under 1920-talet. Cykel var da det
vanligaste fird- och transportmedlet, som en foljd av detta hittar man den dldsta
bebyggelsen i den mest littillgéngliga trakten, som vid Ovre Valsan.

Den omfattande fritidsbebyggelsen inom planomradet (ev.220-230 st.), ligger genom-
gdende mycket néra strinderna.

24st av dessa fastigheter ar aretruntboende : 13st vid Ovre Valsan, 8st vid Mellan-
Valsan och 3st vid Nedre Valsan, dérav ligger 2st vid St.Illingen. Totalt &r 44 personer
mantalsskrivna i dessa fastigheter.

I Gvrigt dr omradet huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Fritidsbebyggelsens fordelning pa sjéar och storlek ér:

Omréden Liten % Medelstor % | Stor % Total st.
Ovre Valsan 69 35 5 134
Mellan Valsan 79 20 1 58
Nedre Valsan + St Illingen 83 14 3 28 +8

Bebyggelsen dr for det mesta tdt och ligger pd de bista strandpartierna. Stdrsta
bebyggelsekoncentrationen finns vid Ovre Valsans norra och Ostra strinder. Vid
Mellan- och Nedre Valsan, ligger bebyggelsen i huvudsak vid de Gstra strdanderna.

Hustyp
Det finns stor variation pa hustyp, storlek och standard for fritidsbebyggelsen inom

planomrédet. Byggnadernas utformning runt Valsansjéarna inom planomradet har stor
spannvidd och variation géllande storlek, hdjd och form.

Husen &r uteslutande av trdvirke men ocksa av timmer, somliga dr klddda med
trapanel. Det finns 1-, 1% - och 2planshus med vanligt sadeltak, brutet sadeltak samt
kopplat sadel- och pulpettak. Dessutom forekommer olika takform i en och samma
byggnad (ménga tillbyggnader och dndringar). Taklutningarna dr ganska sma
(undantag finns). Taktdckningsmaterial utgér av tegel, papp och plat i rétt, svart och
en del nyanser av gragront.

Altan och veranda &r den vanligaste tillbyggnaden och det forekommer i néstan varje
hus.

Den dominerande fasadfargen ar falur6dférg men det forekommer dven jarnvitriol och
tritjdra. Fonstersnickeriernas utformning, métt och placering dr mer slumpmaéssiga &n
genomténkta.

Sammanfattningsvis kan man konstatera att byggnaderna som uppfordes med knappa
resurser och enkla medel, utan négra stérre arkitektoniska ambitioner (med négra fa
undantag) speglar tidens forenklade och ansprakslosa fritidsbyggande. Men trots detta
ger omradet ett harmoniskt och organiskt helhetsintryck, som gér omréadet intressant
och virt att bevara.
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Byggnaderna kan med avseende pé storlek och standard indelas i tre kategorier:
Hustyp(storlek) Liten Medelstor (40 —69 m“) | Stor

Stand Léig Medel Hog

Storsta andelen av bebyggelsen har haft en bostadsyta under 40 m? vid uppforande.
Men manga av de enkla och smé byggnaderna har under dren byggts om och byggts
till. Trots det, och trots det att storsta andelen fastighetsdgare har sitt permanenta
boende i Borldnge och Falu kommun, utnyttjas inte husen frekvent och i storre
utstrickning under vinterhalvaret. Detta skulle kunna bero pd att husen &r sma4,
kvaliteten och standarden &r lag.

Strandférhillanden

Bebyggelsen ligger som ett radband langs strinderna. Storsta delen av strinderna
blockeras genom bebyggelsen eller topografin. Allménhetens tillgang till bra strander
ar mycket begrinsad. Néstan hilften (46%) av den totala strandlangden inom plan-
omradet dr ockuperad for enskilt &ndamél (mycket hég andel jamforelse med andra delar).
Enligt en tidigare inventering, kan strindernas ldngdforhéllanden och kvalitet, inom
planomréadet, med hénsyn till framkomlighet, bad och annat friluftsliv redovisas som

foljande:

Ockuperade strinder 46 % av den totala strandldngden
mindre bra strdnder 36 % ”

bra strinder 16 % ”

2

mycket bra strinder 2 %
Det som framgér av inventeringen &r att strandavsnitt, som bedoms ha god kvalitet ar
starkt begransade Det ar darfor mycket viktigt att de aterstidende attraktiva strdnderna,
som dnnu inte &r sparrade, forbli tillgingliga dven i framtiden.

Badplatser

Trots Valsansjoarnas sammanhéngande sjosystem och ldnga strinder, finns det bara en
badplats av storre betydelse for allmint frilufisliv, ndmligen vid Valshed, Ovre
Valasansjons norra strand. Det finns ocksd mindre badplatser som &r av intresse enbart
for nérliggande bebyggelse grupp eller enbart for enskild fritidshuségare.

Strandskydd

Enligt kommunens Gversiktsplan -90 rdder generellt strandskydd vid alla strdnder
langs med sjoar och de flesta vattendrag inom planomradet, enligt naturvardslagen.
Dessutom rader det utdkat strandskydd for Mellan Valsans sydvéstra strand.

Fornlimningar

Under 70-talet, utfordes pé uppdrag av ddvarande landsantikvarien i Kopparbergs lén,
en inventering av fornldmningar och kulturhistoriskt intressanta miljoer inom ett stérre
omridde runt Gimmen—Valsansjoarna. Ett stort antal objekt av olika vérde har
pétraffats. Resultatet av inventeringen finns tillgdnglig hos Byggnadsndmnden i
Borldnge kommun.

Ett omfattande material bl.a. om fornldmningar finns i Léansstyrelsen Dalarnas

Regionalt Underlagsmaterial “"RUM”, som utgdr en sammanstéllning av underlag frén
centrala statliga myndigheter ochredovisar statens ansprdk nir det giller
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anvindningen av vissa mark- och vattenomraden inom olika sektorer av den fysiska
planeringen.

“Fasta fornldmningar &r skyddade enligt lagen om kulturminnen, 2 kapitlet. Fasta
fornldmningar ar ldmningar efter ménniskors verksamhet under forna tider, som har
tillkommit genom &ldre tiders bruk och som &r varaktigt Gvergivna.

Till en fast fornldmning hor ett si stort omréde p& marken eller pa sjobotten som
behdvs for att bevara fornldimningen och ge den ett tillrickligt utrymme med hinsyn
till dess art och betydelse. Detta omrade bendmns fornldmningsomrade”.

”Varje arbete som berdr en fornldmning eller ett fornldamningsomrade, kraver lans-
styrelsens tillstdnd. Lénsstyrelsen provar om tillstind kan ldmnas for ingrepp i en
fornldmning”.

Fo6ljande karta med beteckningar, fakta och tabell dr utdrag ur Regionalt Underlags-
material “"RUM”.

s GHA NS f6r omradesbestimmelserna

punkt yta linje typ Lémningtyp
@® [ = Fastfornkimning B Boplats

® O Uppgift om kulturhisterisk Bmning G Gruvomrade
& O Bevakningsobjekt FB  Fébod

@ 0O Ovrig kulturhistorisk Eimning

[WF12.. Potenticllt fororenad mark
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Foljande tabellerna &r faktaforklaring till karta ovan

BETECKN. | KOMMENTAR OBJEKTNAMN BRANSCH BR_INFO :‘gﬁ; gsst'i
F1 Lage o?sg\kfg:maﬁon Dunderberget Gruva och upplag Gruvor (sulfidmaim) 0 0
F2 Lage ogls'néilr(\;c:rmatin Kolarboberget Gruva och upplag |Gruvor (Fe) 0 0
F3 tége T;P::f"aﬂm Gruva och upplag |Slaggdeponi (sulfidmalm) 0 0
Fa Granskad Kusa Nickelgruva Gruva och upplag | Gruvor (sulfidmalm) 0 0

Lage ?;:g?"aﬁo" Kusa Nickelgruva Hyt Gruva och upplag |Slaggdeponi (sulfidmaim) 0 0

BETECKN. LAMNINGTYP ANTIKV_BED EGENSKAP1
P1 Naturféremal/-bildning med tradition Ovrig kulturhistorisk lamning Typ: Ev. i beskrivning
P2 Fyndplats Ovrig kulturhistorisk lamning Fyndmaterial: Ev. i beskrivning

B Boplats Fast fornidmning Fyndmaterial: Ev. i beskrivning
B1 Boplats Fast fornldmning Fyndmaterial: Ev. i beskrivning
Blastbruksldmning Fast fornlamning Typ: Slagg/slaggvarp
FB Fabod Uppgift om -
G Gruvomrade +6vringa:I:J?hTsl€JTi2Ii<nl%mning °
L(Falun) Féardvag Fast fornlamning Typ: Ev. i beskriv

Ménga fornldmningar skadas i samband med skogsbruk, ofta s att de dr omdjliga att
aterstélla. Vid en inventering i regionen ar 2001 uppvisade 32 procent av forn- och
kulturlimningarna skador. Déarfor méste forn- och kulturlémningar pa skogsmark
kartldggas och informationen bli tiligénglig for alla inblandade, enligt "RUM”

UTDRAG UR KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN -90, Rg-OMRADEN
I Borldnge kommuns 6versiktsplan -90 indelas hela kommunens yta i tva kategorier av
omraden med hénseende till de rekommendationer som ges i 6versiktsplanen.

1. Rg- omrdden = generella rekommendationer som omfattar omradden som ej
regleras av detaljplan, omrddesbestammelser eller vissa forordnanden.

2. ROO-omriaden = omradesanknutna rekommendationer.
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Generella rekommendationer redovisar olika allménna
Rg intressen sdsom jord- och skogsbruk, bef. allmén vég,
jarnviag, elledningar(130-400 kv), miljoforhéllanden,
vatten, avlopp, fritidsbebyggelse, rorligt friluftsliv,
boendeservice och bebyggelsestruktur samt véardefulla
naturtillgingar.

! ROO : Omradesanknutna rekommendationer redovisar andra
oceead avgriansade allménna intressen enligt planeringsunderlag
o dyl.sdsom natur- och kulturmiljévérd samt vissa
omréaden :

a)for rorligt friluftsliv b)med miljéstérningar c)tétorts-
utbyggnad.

Inom béda dessa typer av omraden kan det dven gélla sérskilda forordnanden med stod
av plan- och bygglagen (PBL), naturvirdslagen (NL), véglagen, vattenlagen,
kulturmiljélagen ...

FRITIDSBEBYGGELSE - Beskrivning:

Den 6vervigande del av fritidshusen ligger utanfor nuvarande och planerade
verksamhetsomréden for allmén vatten- och avloppsanldggning. Végavstanden inom
kommun &r sé korta att intresse for permanentboséttning kan foreligga inom néstan
hela kommunen.

Vid byggnadsatgérder och/eller 6verging till dretruntboende aktualiseras ofta
dndringar i enskild VA-anldggning. Mojligheter till miljomaéssigt godtagbar 16sning
varierar med olika omrédens naturforutséttningar. Om man ur allmén synpunkt for
vissa omréden vill bibehdlla karaktiren av landsbygd med fritidsbebyggelse samt
begrénsa intresset for &retruntboende 4r en planméssig mdjlighet att pdverka detta
genom att reglera maximal byggnadsyta (ex 50-60 kvm f6r huvudbyggnad).

Ett dominerande miljoproblem vid en successiv 6vergang till dretruntboende &r de
okade avloppsutsldppen som pdverkar vattentikter m m genom yt- och grundvatten-
fororeningar. Till detta kan inom blandomraden i varierande grad uppkomma problem
med renhéllning, energi, kommunikation samt service géllande grundskola, barn- och
dldreomsorg mm.

a. Generella rekommendationer for Rg-omradet (hela planomradet)

Med hénsyn till befintlig standard pa végnit, VA-16sning, boendeservice samt det
sociala vérdet av ett billigt fritidsboende, bor ur allmén synpunkt, bebyggelse inom de
flesta omraden som tillkommit for fritidsindamal bibehéllas som sidan.

Vid forindringar av enskild VA-anldggningarna bor si ldng s& mojligt miljékonse-
kvenserna beaktas si att de ej medfor krav pa kommunala dtgérder med hénsyn till den
allménna hélsovirden. Om man vill bibehalla karaktéren hos vissa omrdden och
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begrinsa intresset for aretruntboende kan en maximering av byggnadsytan behéva
aktualiseras.

Nybyggnad av fritidshus bor huvudsakligen lokaliseras utanfor omréden med befintlig
och framtida permanentbebyggelse samt med sddana tekniska 16sningar s att ett ev
permanentboende inte medfor krav pd kommunala investeringar. Vidare med en
lokalisering, som &r forenlig med jord- och skogsbrukets intressen.

b. Omridesanknutna rekommendationer for R7-omriadet (norra delen av planomradet)
Nybebyggelse, avloppsutslépp eller andra tgérder, som minskar omrédets naturvérden
och forsdmrar vatten av hog kvalitet, dr olampligt. En mélséttning &r att helt begrinsa
véatmarksdikning inom omradet samt att beakta de ekologiskt sérskilt kénsliga
naturforutsdttningarna.

Vad har en omridesbestimmelse generellt for syfte?
Enligt plan- och bygglagen (PBL) samt miljébalken (MB) vilka &r de viktigaste
lagar och forordningar som berGr samhéllsplanering och byggande:

1. Omradesbestimmelser skall kunna antas om kommunen vill sékerstdlla ett syfte i
oversiktsplanen (som anger grunddragen i anvidndning av mark- och vattenomraden)
inom ett begrinsat omrade som inte har detaljplan. Kopplingen till versiktsplanen
ar nodvindig.

2. Omradesbestimmelserna ar tinkta att reglera endast ett begrénsat antal frigor oftast
inom befintliga bebyggelseomraden.

3. Omradesbestimmelser ger ingen forhandsbestdmd byggritt.

Med omradesbestimmelser far regleras bl.a.

a. Markanvindningen (t ex forhindra oldampliga fordndringar och garantera en
Onskvird utveckling av mark och bebyggelse).

b. Bebyggelsens egenskaper (t ex placering, utformning och utférande av byggnader).

c. Administrativa fragor (t ex kan bygglovsplikten utékas eller minskas dvs i vad mén
atgérder kraver lov).

d. Storsta tillatna byggnadsyta for fritidshus och storleken pd tomter till sédana hus

( Fritidshus med stora byggytor Gkar intresse for dretruntboende. Vid en successiv
overgadng till aretruntboende kan behoven av och problem med kommunal teknisk
forsorjning samt kommunal service éka i framtiden ).

Som framgar ovan, skall forslaget till omradesbestimmelse vara “forenligt med
oversiktsplanen”, som innebdr att omrddesbestimmelser skall Gverensstimma med
oversiktsplanens intentioner i frigor om omrédets anvédndning och utformning.

I enlighet med PBL samt beaktande av de intentioner som kommit till direkt uttryck i
oversiktsplanen upprittas omrédesbestimmelser vid planskedet som foljande:

OMRADESBESTAMMELSER

Sésom framgatt har Valsansjoarna med sin omgivning en virdefull naturmiljé och en
speciell bebyggelsekaraktér. For att 6ka forutsédttningarna for ett bevarande av den
virdefulla naturmiljon och sékerstélla omradets nuvarande karaktér har foljande
bestimmelser foreslagits:
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Placering, utformning och utférande av byggnader

1 Med hénsyn till omrédets ekologiska kénslighet, samt sjéarnas och naturmiljons
betydelse for friluftsliv, bor ej ndgon betydande foréndring i fastighetsindelning ske.

2. Vid ny- och tillbyggnad bor byggnaden ges en enkel rektangulér planform eller

vinkelbyggnad av sddan form.

| I

3 Vid ny- och tillbyggnad far nockhdjden ej 6verstiga 6 meter.

4. Vid ny- och tillbyggnad far férhéllandet mellan byggnadshdjd (H) och
bredd (B) i undantagsfall understiga 1/2 (dvs.H/B >0,5).

5. Vid ny- och tillbyggnad ska byggnaden forses med sadeltak eller brutet sadeltak
6. Vid ny- och tillbyggnad ska taknocken vara parallell med byggnadens langsida.

.

RATT FEL

7. Vid ny- och tillbyggnad ska ldgsta och hogsta taklutning i ett sadeltak vara 22 resp
34 grader.

8. Inom Valsanomridet finns flera traditionella hirbren. Utan hinder av bestimmelserna
om hdjd far traditionella hirbren uppforas

9 Vid uppforande av ny byggnad skall taktdckningsmaterial utgéras av rott lertegel eller
annat likvardigt sddant
Vid till- och ombyggnad bor det i mdjligaste mén anvindas rott lertegel eller annat
likvardigt sddant.

10 Fasadbeklddnadsmaterial ska utgoras av tré.
11 Fasadfdrg ska vara falurdd, jarnvitriol, tréitjdra eller annan slam- eller linoljefarg av
likvdrdig kulGr.
Administrativa bestimmelser: utvidgad bygglovsplikt
Inom planomrédet ska bygglov krdvas for att:
1. Firga om byggnader med andra kul6rer én den befintliga samt det som anges i punkt 11
2. Byta fasadbeklddnadsmaterial till annat &n tré.

3. Visentligt dndra byggnadens utseende.

Marklov
Marklov krévas for dikning av vatmark.

Omradesbestimmelser runt Valsansjéarna 11



STADSBYGGNADSKONTORET I BORLANGE.

AUGUSTI 2006
¢ N\ .

Rl SEl

Arne Ludvigsso ossein Manafi-Rasi

Stadsarkitekt planarkitekt

Godkénnande BN 2006-11-22

Antagande KF 2006-12-20—21

Laga kraft 2007-01-17

Omradesbestimmelser runt Valsansj6arna
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