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. . SKAI'A 1500
Marksektion som visar hur ny bebyggelse kan utformas
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
I.u"]""] 1 1 1 1 1 1 1 1 !
—— —— Traktgrdns -z-------- Vdg
Skala: 11000 (A1) —— Anvdndningsgrdns sammanfallande Aqoslagsgrdns
med trakt— eller fastighetsgrdns
—— - Anvdndningsgrdns ej sammanfallande 000,0 Avvdgd hdjd

med trakt— eller fastighetsgrdns

L L mmmm g B BER s mmmmmeeem Grdns mellan park och allmdn plats +000.0 HGjd enligt gdllande detaljplan
PLANBESTAMMELSER S —

—+ Rutndtspunkt
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven Utformning ———— Egenskapsgriins 0:00  Fastighetsbeteckning
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom . . . . S Grins for servitut (Serv), ledningsratt (Lr), —~ — vVgttend
hela planomradet f, Maxdjup pa byggnad (exklusive loftgang) &r 12 m, 4 kap. 16§ 1 st 1p. gemensamhetsanidggning (Ga) mm ———— Votendrag
] Byggnad i allmidnhet, industri, affdr mm Dike

Oppning mellan huskroppar, minst 4 m bred och parallell med

P L8vskog
. . >]J == Bostadsh i th

Kallgatan ska finnas, 4 kap. 16§ 1st1p. — peiofsts, garege eler v Lovtrad

——  — Planomradesgrans = Skarmtek % x Borrok
. . - Fasadmaterial ska i huvudsak besta av tra, tegel eller puts, 4kap. 16 § (=] Transformator * oS
— i — i — Anvandningsgrans * Barrtrad
7 1st1p. — Trappsymbol errtra

— - — - — Egenskapsgrans

w4 4 Stagket ——== _ Nivdkurvor
—_——-——t = = Administrativ och egenskapsgrans

f
fy
Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 16§ 1st 1 p. ~ o~ Hibck o Flaggstang

. Stsdmur < Belysningsstolpe
ANVANDN'NG AV MARK OCH VATTEN Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 16§ 1st1p. o Elledning
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, sap. ss1st2p. _— feletedning
: Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen. Tak ska utforas o
I GATA, I Huvudgata 00-00 som sadeltak, 4 kap. 11§ 1st1p.
Ldnr SBN 2018/119
Lokalgata .
I Cnle | 9 Utférande Grundkarta for
KvartersmarkK, sap. 551st3p. b Kallare far inte finnas, soutterrangvaning tillats, 4 kap. 16§ 1st 1p. Kvarnsveden 3:196 och 3:197
i Borldnge
| B |  Bostader Markens anordnande och vegetation
I E, I Transformatorstation n, Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.
Mdtklass I

Koordinatsystem: SWEREF 99 15 45

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR Sténgsel och utfart reidsystem: T 2090

Bygg— och kartkontoret 2019-06-27
KVARTERSMARK |)' O -0 -(I Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9
Bebyggandets omfattning . ohon Enborg

Johan Enborg

Ingenjor
e, Storsta exploatering ar 230 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 Varsamhet Markinventering &r utfrd inom planomradet
st1p. samt ndrmast intilliggande fastigheter.
. A ki Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler vad géller volym,
& itﬂf_s’ta exploatering ar 160 kvadratmeter byggnadsarea. 4 kep. 115 1 proportioner, material och materialbehandling, fargsattning samt
i N detaljeri iva ska bibehallas, . .
e, Storsta exploatering ar 300 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 elaljeringsniva ska bloenallas, 4kap. 16§ 1st2p
st1p. k. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas
s Stérsta exploatering &r 25 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1 till sin utformning, 4 kap. 16 § 1st2p.
p- ks Byggnadens karaktarsdrag, inkl fénster, vad galler volym, - . — - : . :
€ Storsta exploatering ar 15 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1t 1 proportioner, indelning ska bibehallas. Fasadmaterial ska bibehallas Till planen hor: ) Ovriga handlingar: O Fasthhetsfone?knlng
p. eller aterstallas till det ursprungliga fasadmaterialet; puts, 4 kap. 16§ 1 L] Plankarta med planbestdammelser [ Grundkarta L] Samréadsredogérelse
. L st2p. [ Planbeskrivning [ Riskutredning [ Granskningsutlatande
e Storsta exploatering ar 260 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 O [J Utredning O
st1p.
€ Storsta exploatering ar 1470 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 A . .
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER Detaljplan for
Genomférandetid

I. e e e I Marken far inte forses med byggnad, bortsett fran

utrymningstrapphus samt balkonger som tillats kraga ut éver Genomférandetiden &r 5 ar, 4kap. 21§ 3 . 96 3 . 9
marken. o 8110 Kvarnsveden 3:196 och 3:197

I, . o+ o+ e s I Marken far endast férses med komplementbyggnad, Andrad /OVp/Ikt

utrymningstrapphus tillats, 4 kap. 11§ 1st1p. & Marklov kravs for fallning av trad som ingar i en allé eller trad med

en diameter storre an 15 cm vid stamhojd 1 meter. Trad ska Borl3 Dal
Byggnadens anvéndning aterplanteras, 4 kap. 15§ 1st2p. orlange alarna Beslutsdatum Instans
Antagande

e Byggnadens anvandning ska vara hiss, trapphus, loftgang, Markreservat 2019-10-16 SBN

cykelfdrrad, 4 kap. 11§ 1st2p. U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§ i
Placering
P Byggnad ska placeras i linje utmed Kallgatan, 4 kap. 16§ 1st1p. Laga kraft

Upprattad september 2019 Reviderad oktober 2019
PP P 2020-02-24
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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det géller b.la. volym, placering och gestaltning. | framtagandet
av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar [ampligt for tilltankt markanvandning
t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Forutsattningar och konsekvenser beskrivs
och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om i vilka situationer
en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan besluta om att ta fram och anta en
detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestdmmelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Detaljplanen for Kvarnsveden 3:196 och 3:197 handlaggs med standardférfarande (enligt
PBL (2010:900, enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Planférslaget antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende,
myndigheter och 6vriga som beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt
bindande medan planbeskrivningen ska oka forstaelsen av plankartan.

Standardférfarande

Gransknings-
S

Samrad > | Underréttelse | | Granskning | utldtande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efier 1 januari 2015
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser och illustration samt
planbeskrivning. Ovriga handlingar utgérs av grundkarta, fastighetsférteckning,
samradsredogoérelse, granskningsutlatande, riskutredning och undersokning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse. Ytterligare syften ar
detaljplanen ska sakerstalla:

- befintlig bebyggelse

- befintlig transformatorstation utmed Vikingagatan

- befintliga gator, gang- och cykelvagar

- befintlig tradallé inom omradet

- befintlig naturmark 6ster om Kvarnsvedsvagen

- att nybyggnationen inom omradet genom skala och utformning anpassas till

kulturmiljévarden i angransande bebyggelse

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora fastighetsreglering for del av Kallgatan da en del
av vagen idag ligger pa privata bostadsfastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens (MB) 3 kap
1 8. Planomradet berors inte av 3 kap 2§-10§ (MB). Nagot riksintresse enligt 4 kap MB
berérs/berors inte. Planforslaget bedéms inte medféra nagra betydande forandringar som
kan innebara att miljokvalitetsnormer éverskrids.

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for kvdavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid,
bly och partiklar. Dalarnas Luftvardsforbund har under 2005-2006 genomfort en heltdck-
ande analys av luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i Borlanges
tatort understiger val miljokvalitetsnormerna. Exploateringen anses inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB Overskrids.

Planbeskrivning
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PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget cirka 3,5 km norr om Borldnge centrum och &r beldget inom

omradet Kvarnsveden. Omradet avgransas i vaster av Kvarnsvedsvagen, i norr av

Nordanbacksgatan samt i soder av Sveaborgsgatar:. B
» [ . 3 -, °d ‘ . i

» #717 2 ‘Xi‘\

o

” AR - .J—-V"
Figur 1. Planomradet.

Areal

Planomradet omfattar cirka 36 700 m2.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Kvarnsveden 3:196 och 3:197, som ags av Klara
Kvarnsveden AB samt Kvarnsveden 3:193 som ags av Borlange kommun. | planens norra del
finns tva privatagda fastigheter, Turbinen 10 och Kéllan 3, som bada berdors av planforslaget.

| Kvarnsvedsvagen finns en samfallighet, Kvarnsveden S:17.
™= " { - ' i

Figur 2. Markégare i omrédet. Streckad mark &gs av Borldnge kommun. Ovrig mark &r
privatdgd.

Planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen for Falun Borldnge, antagen juni 2014, 4r omradet redovisat som bebygge-
Ise — tétorter och planlagda omréden. Oversiktsplanen anger att malsattningen ar att prio-
ritera bostadsbyggandet och fortdta i de centrala lagena av staden och nara resecentrum.
Det framgar aven att tillkommande bebyggelseomraden ska lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse, service, infrastruktur och kollektivtrafikhuvudstrak, sa att denna starks.

Oversiktsplanen anger ocks& att Falun Borldnge ska ha god planberedskap och tillgang till
mark for bostader och arbetsplatser framforallt inom och i anslutning till stdderna. Det
framgar ocksa att en variation av upplatelseformer sinom bostadsomraden ska efterstravas.

Planomradet ligger inom stadsdelen Kvarnsved dar det finns en med daglig service sa som
dagligvaruhandel, skola, bensinmack mm. | omradet finns idag val utbyggt infrastruktur,
narhet till kollektivtrafik finns langs med Kvarnsvedsvagen.

Detaljplaneférslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

FOP — Borlange tatort
Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Borldange tatort, antagen 2018-05-08, anges att
planomradet utgors av befintlig bebyggelse.

Fop:en anger att nar det byggs nytt i Borlange bor en blandad bebyggelse efterstravas. Att
det finns tillgang till bade bostader, arbetsplatser och service i naromradet skapar en
attraktiv stad med liv och rérelse i det offentliga rummet. Det ar dven viktigt att det finns
olika sorters bostader inom samma bostadsomrade, en variation av storlek pa boende och
byggnad, olika bostadsformer och upplatelseformer. Nya bostdder ska vara vackra att se pa
och att bo i. Att bygga med kvalitet och klimatsmarta val ar efterstravansvart.

Kommunens trabyggnadsstrategi lyfter fram trd som ett forstahandsval nar det galler
byggnadsmaterial. Regnvatten fran tak och vagar ska tas om hand for att minimera risken
for 6versvamning. Friytor bor vara grona, da gronska behovs for att vi ska trivas samtidigt
som den ger skugga och minskar luftféroreningar.

Bostadsbristen i Borlange innebar att kommunen behover bygga 4 000 nya lagenheter
under de narmaste 20 aren. For att kunna gora detta behover kommunen i vissa fall
kompromissa med andra varden i staden. For att kunna gora detta behéver kommunen i
vissa fall kompromissa med andra varden i staden. Ett genomférande av detaljplanen
innebar t.ex. grona ytor tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Planbeskrivning
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Ovriga vagledande planer

| Borlange kommun finns en energi- och klimatstrategi, Klimatsmart Borldnge, antagen av
kommunfullmaktige 2010-03-25. Energi- och klimatstrategin géller for samhallsplanering
och byggande.

Klimatsmart Borlénge anger bl.a. att byggande, forvaltning och drift av nya flerfamiljshus
ska ske energieffektivt och att hansyn ska tas till byggnadsmaterialens livscykelperspektiv.
Ny bebyggelsestruktur och fortatning av bebyggelseomrade ska planeras utifran att
minimera transporter och energianvandning. Forutsattningarna att anvanda hallbara
transportmedel ska forbattras och forenklas. Borlange ska hushalla med resurser, bygga
tatare och vackert, tryggt och sdkert med god och nara tillgang pa gronomraden for rekrea-
tion och lek. Befintlig infrastruktur (ledningar, gator, fjarrvdrme m.m.) nyttjas sa att stora
nyinvesteringar undviks. Detaljplaneférslaget bedoms 6verensstimma med Klimatsmart
Borléinge.

Planomradet ingar dven i det omrade som omfattas av Grénplan 2002 - grénstruktur i
Borldnge tdtort (planen ar inte antagen, men den ska vara vagledande vid planering). For
naturomradena i Kvarnsveden anges att det stora inslaget av tall ger Kvarnsveden en karakt-
ar som skiljer den fran naturomraden i andra stadsdelar. | grénplanen &r omradet vid
cirkulationsplatsen utmed Kvarnsvedsvagen redovisat som gronstrak med malsattningen att
tradplanteringar (I6nn) bevaras. Planférslaget paverkar inte gronstrukturen negativt utifran
inriktningen i gronstrukturplanen.

Detaljplaner
De norra delarna av planomradet &r idag inte detaljplanelagt. Sédra delen av planomradet
omfattas av tva planer med kommunens arbetsnummer/laga kraftdatum; 50/1958-05-09,
150/1972—06-07.I

= =

L m |3:208
2212182 4 \

3 : ?3‘}1 peie |
5l = o g’ ——

o Ii_;f-.zu- —

e 1

KVARNSTENEN
3

Figur 3. Kartan visar gdllande detaljplaner (svart heldragen linje, réda nummer) och aktuellt planomrdde (bld linje).
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar i dagslaget bebyggt och bestar av ett flertal flerbostadshus med mellanligg-
ande innergardar. Marken faller av 6sterut fran Kallgatan, som loper genom planomradet i
nord-sydlig riktning. Marknivan utmed Kallgatan varierar mellan +157 och +158 moh for att
sedan minska till cirka +155 moh utmed Kvarnsvedsvagen. Pa innergardarna finns enstaka
trad samt enklare lekplatser med ett par lekredskap. Befintliga trad bor ersattas av nya.

Idag finns en tradallé utmed Kvarnsvedsvagen. Allén omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § miljobalken och férordningen om omradesskydd (1998:1252).

Inom ett biotopskyddsomrade far man inte vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Den
som planerar att vidta en atgérd i ett biotopskyddsomrade maste darfor forst bedéma om
detta kan komma att skada naturvdardena i biotopen. Om det finns risk for att naturmiljén
skadas ska dispens fran biotopskyddsbestimmelserna sokas hos lansstyrelsen. Om det finns
sarskilda skal far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. Krav pa dispens galler for att
ta ner trad i en allé dven om de ar skadade eller utgor fara.

For att starka skyddet av allétraden utmed Kvarnsvedsvagen finns en administrativ bestam-
melse a; (marklov kravs for fallning av trdd om ingar i allé eller trad med en diameter storre
dn 15 cm. Trad ska aterplanteras.). Skal for att bevilja lov for fallning &r att tradet utgor fara.
Alternativ fallning kan vara kronreducering, kronstabilisering, hogstubbe eller stottning av
stam.

Planomradet innehaller inga utpekade naturvarden utover biotopskyddet.

Figur 4. Bent/ig bebgelse utmed Kllgtan.

Landskap

Inom innegardarna finns mindre kullar som sannolikt tillskapats av fyllnadsmassor da husen
byggdes. Delar av dessa terrangformationer kommer ge plats at ny bebyggelse samtidigt
som de innergardarna som skapas genom den kompletterande bebyggelsen medger ytor for
lek- och uteplatser samt nya trad.

Planbeskrivning
Detaljplan for Kvarnsveden 3:196 och 3:197



Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens geotekniska 6versikt bestar planomradet i huvudsak av silt eller silt och
lera. Enligt en dldre geoteknisk undersékning for befintliga hus utmed Kvarnsvedsvagen
(1950-tal) anger att marken bestar av finmo som under grundvattennivaerna ar |6s och har
flytjordskaraktar. Grundvattenytan bedomdes ligga cirka 1 meter under markytan och
grundvattenforingen bedémdes som ringa da marken var svargenomslapplig.

Exploatoren svarar for erforderliga geotekniska undersékningar som anpassas till vald
bebyggelseutformning. Grundvattnet dréneras idag fran befintliga byggnaders kallarnivaer.
Med tillatna golvnivaer enligt planforslaget bedéms inte grundvattenytan sankas under
radande nivaer.

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa att marken inom planomradet ar fororenad. Planomradet har
nyttjats for bostadsbebyggelse sedan 1940-talet och planférslaget syftar till att komplettera
och fortata befintligt bostadsomrade. Exploatéren ansvarar for att erforderliga
undersokningar genomfors i samband med byggnation.

Radon

Borlange klassas generellt som normalradonmark. Detta innebar att byggnaderna ska
utfoéras radonskyddade. Matningen av radon har inte utforts inom planomradet.

Storningar
Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande
riktvarden for buller fran spartrafik och vagar:

Riktvarde Kommentar
60 dBA ekv. ljudniva Vid fasad 65 dBA om boytan ar under 35 kvm
50 dBA ekv. ljudniva Vid uteplats
70 dBA max ljudniva Vid uteplats

Om ljudnivan (60 dBA) anda overskrids vid fasad bor:
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Pa uppdrag av Borliange kommun har AF Infrastructure AB gjort en kommuntiackande kartla-
ggning av bullersituationen for vag- och jarnvagstrafiken i kommunen. Kartlaggningen ar av-
sedd att bl.a. anvandas i samband med bullerfragor vid bygglov och detaljplaner. Se figur 5
och 6.

Planbeskrivning
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Ekvivalent ljudniva

for dygn

1dBA

T5=

70 = ==T5

65 = <=70

60 < =855

55 = ==60

50 = ==55

45 =« ==50
==45

Maximal ljudniva

i dBA

90 <

85 = <=90
80 < ==85
75= ==80
70 < <=75
65 < ==70
60 < <=65

<=60

Figur 6. Kartldggning av bullernivder, maximal ljudniva.

Bullerkarteringen har kompletterats med en Oversiktlig bullerberdakning genom Trivectors
berakningsprogram for vagtrafikbuller avseende bullerpaverkan fran Kallgatan.

Trafikflodet langs Kallgatan uppgar till ca 500 fordon/dygns varav tung trafik utgér 2%. Plan-
omradets foreslagna tillkommande bostdder (ca 80-90 Igh) bedéms 6versiktligt alstra ca 250
fordonsroérelser per dygn. Byggbarmark inom planomradet ligger som narmast ca 11 m fran

vagmitt. Den skyltade hastigheten &r 30km/h.

Bullerkarteringen och bullerberakningen i Trivector visar att bullernivaer vid fasad inte
overskrider riktvardet pa 60 dBA inom byggratterna for bostader.
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Maximal bullerniva for uteplatser kan dverskridas vid fasader langs med Kvarnvedsvagen
och Kallgatan. Planen mojliggor att uteplatser i anslutning till bostader for byggratter 6ster
om Kaéllgatan kan placeras mot innergardar, dar riktvardena inte 6verskrids. For byggratter
vaster om Kallgatan kan uteplatser placeras vaster om byggratterna for att sékerstélla
bullernivaer under riktvardena.

Risk och sakerhet

Utrymning/Raddningstjanst

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sédkerstallas. Avstandet mellan
uppstallningsplats for fordonen och punkten fér raddningsinsats ska maximalt vara 50
meter. Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av
varandra oberoende utrymningsvagar. Utrymning bor kunna ske utan raddningstjanstens
medverkan. | bygglovsprocessen ska dven atkomlighet och uppstéllningsplats for utrymning
via raddningstjanstens stegutrustning sakerstallas. Brandposter bor finnas tillgdangliga inom
75 meter fran varje byggnad som Overstiger tre vaningar.

Riskkallor/Farligt gods

Det befintliga planomradet ligger i anslutning till Kvarnsvedsvégen, industrijarnvag och
Stora Ensos pappersbruk. Kvarnsvedsvagen ar inte utpekad som farligt gods led men viss
transport av brandfarliga varor till ndrliggande bensinstation sker pa vagen. Industrijarnvag-
en leder till Stora Enso dar det transporteras farligt gods och ligger cirka 150 m bort fran
planomradet.

Kvarnsvedens pappersbruk ar ett av de omraden i Borldnge som hanterar stérre mangder
farliga @mnen och bedéms darfér som en riskkalla. En riskutredning (bilaga 2) har tagits
fram som beskriver risker fran Kvarnsvedens pappersbruk, transporter med farligt gods
samt befintlig drivmedelsstation med avseende pa tillkommande bebyggelse. Riskutred-
ningens slutsatser ar att risknivan ar l1ag fran saval drivmedelsstationen som transporter av
farligt gods utmed Kvarnsvedsvagen. Vad géller Kvarnsveden bedoms sannolikheten att en
eventuell handelse/olycka inne pa pappersbruket skulle drabba personer inom planomradet
som lag.
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Skyfall

Borlange kommun har I3tit géra en 6versvamningskartering for kommunen. Den visar att
befintliga garagenedfarter inom planomradet (roda markeringar i bilden nedan) kan bli
dversvammade vid tillfallen dd dagvattensystemet dr damt. Aven pd innergdrdar kan vatten
bli staende vid en sadan handelse. Vid hoga dagvattenfloden kommer dagvatten att ytav-
rinna osterut, mot Daldlven, utan att orsaka skada pa bebyggelsen inom planomradet. For-
tatning inom planomradet bidrar till en stérre andel hardgjorda ytor men férvantas inte
medfora en betydande negativ paverkan géllande hoga dagvattenfléden.

LEGEND

Elevation
D Fértatning Kvarnsveden

Flooded Areas
Fortatning Kvarnsveden, , depth, Rain: 10.00 cm.

Qg az'h

i
LS L
Flow Accumulation
Fortatning Kvarnsveden, Rain: 10.00 cm., Flow

MNetwork Detail: at least 783.68 m?.

] | 1 1 1 i
Q;I,& ﬂ.\;‘h 1h, Py q;mra;m

SWEREFQ0 TM: 522734, 6709177 A
Seale: 1:1600 N

Figur 7. Bild ur kommunens éversvamningskartering. Roéda omraden utgérs av
kallarnedfarter till befintliga hus som idag har brunnar i lagpunkterna.
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Kulturmiljo och landskap
Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret. Om man vid
utgravning eller annat arbete skulle patréffa fornlamningar som inte tidigare varit kdnda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av Borldanges kulturmiljoprogram som beskriver omradets
bevarandemotiv som ett enhetligt samhalle fran 1940- och 50-talet med tidstypisk
bebyggelse och narhetscentrum. | inventeringen som gjordes 1989 av lansmuseet
utvirderades omradet som en kulturmiljo av lokalt intresse.

Under arbetet med detaljplanen har tre 6vergripande vardebarare identifierats:

1. Lindéns generalplan och grannskapstanken i den 6vergripande stadsplaneringen.

2. Folkhemsarkitekturens struktur och formsprak genom en omsorgsfull och smaskalig
enkelhet i gestaltningen och samtidigt genomgaende gedigna material och vélplanerade
ytor for att skapa “den goda bostaden”.

3. Gronstrukturen, sdsom de generdsa gardarna. Terrdnganpasshing och husgrupperingar
kring gronskande innergardar, dar ursprunglig vaxtlighet bevaras.

Men anledning till omradets kulturmiljovarden ar det viktigt att bebyggelsens utformning
och placering anpassas till omgivande bebyggelse och den lokala byggnadstraditionen.
Material- och kul6rval pa tak och fasad, husbredd och takvinkel ar betydelsefulla faktorer
tillsammans med bebyggelsemdnster.

Planforslaget har anpassats till kulturmiljon genom att detaljplanen sakerstéller ndrmaste
byggratt ca 11 meter fran Kallgatan samt en enhetlig linje via bestammelsen p1 (byggnad ska
placeras i linje med Kéllgatan). Den foreslagna bebyggelsen forstarker kvartersstrukturen
och skapar ett stadsmassigt gaturum med tydliga innergardar.

| planférslaget anges byggnadshdjd for befintlig bebyggelse for att nuvarande markanvand-
ning inte ska vara planstridig. Tillkommande bebyggelse anpassas till omradets skala genom
att byggratterna langs med Kallgatan begransas i hojd for att mojliggéra 3 vaningar, medan
byggratterna som placeras vinkelratt mot dessa mojliggor 4 vaningar. Héjden pa den
tillkommande bebyggelsen ar anpassad for att samspela med befintlig bebyggelse och att
inte ta 6ver utsikten i omradet. Fran Kallgatan kommer hojden pa den foreslagna
bebyggelsen inte vara avgorande for hur tegelhusen bakom upplevs eftersom de, ur en
fotgadngares perspektiv, skyms. Fran Kvarnsvedsvagen kommer de foreslagna husen endast
synas mellan de befintliga husen.

Det ar av stor vikt att ha kvar de avskilda och lugna innergardarna. Genom bestammelsen f,
(6ppning mellan huskroppar, minst 4 meter bred och parallell med Kéllgatan ska finnas)
gors garden mer tillganglig. Plankartan reglerar dven fasadmaterial f5 (fasadsmaterial ska i
huvudsak besta av trd, tegel eller puts) for att samspela med omkringliggande bebyggelse
och dess karaktar.

Plankartan sakerstaller daven kulturmiljon genom varsamhetsbestammelser for befintliga
byggnader 6ster om Kéllgatan via bestammelsen k; (byggnadsverkets karaktérsdrag vad
galler volym, proportioner, material och materialbehandling, fargsattning samt
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detaljeringsniva ska bibehallas) och k; (fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning).

Byggnader vaster om Kallgatan sidkerstalls ocksa via varsamhetsbestammelsen ks (bygg-
nadens karaktdrsdrag, inkl fonster, vad galler volym, proportioner, indelning ska bibehallas.
Fasadmaterial ska bibehallas eller aterstallas till det ursprungliga fasadmaterialet; puts.)

i o

.-4}'

By -
- 4 R —

Figur 8. Delar av planomradet sett fran norr.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Stor del av omradet Kvarnsveden bestar av en- och en halvplans egnahem med trapanel,
puts, plat eller tegelfasad. Egnahemshusen foljer det strikta rutndt som utgér Lindéns
generalplan.

Befintliga bostadshus inom Kvarnsveden 3:197 bestar av flerbostadshus i 3 van med en
relativt hogt uppdragen kéallarvaning vilket gor att husens volymer framstar som 3,5 vani-
ngshus. Byggnaderna har en gestaltning med tegelfasad, rott tegeltak, betongsockel, vita
fonster samt balkonger i bla/grén platbekladnad. Plankartan kompletteras med varsamhets-
bestammelser for att sdkerstédlla omradets kulturmiljovarden.

Langs Kallgatan finns flerbostadshus i tvd vaningar med platfasad. Aven dessa bostadshus
har en relativt hogt uppdragen kallarvaning vilket gor att husens volymer framstar som 2,5
vaningshus.

Tillkommande bebyggelse
Detaljplanen moijliggor att ytterligare bostader kan uppféras inom planomradet (B) genom
fortatning.
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Planbestammelsen f; begransar maxdjupet pa tillkommande byggnader till 12 meter
(exklusive loftgangar). Bestammelsen e; anger att anvandningen pa kvartersytan ndrmast
innergardarna ska vara trapphus/hiss/loftgangar/cykelférrad.

Planforslaget mojliggor cirka 8 300 kvm bruttoarea bostader (BTA) motsvarande cirka 96
lagenheter.

Hogsta nockhojd regleras mellan +169 till +172 m.6.h vilket motsvarar som mest 4 vaningar.
Nya byggnader utférs med sadeltak med takvinkel mellan 18 och 30 grader. Byggnaderna
anpassas aven till terrangen genom bestammelsen b (kdllare far ej anordnas dock tillats
suterrangvaning).

Byggnation pa innergardar regleras genom bestimmelsen ex om begransad storsta
exploatering i kvadratmeter byggnadsarea.

Energi- och klimatstrategin antogs av kommunfullmaktige 2010-03-25. Den anger bland
annat att byggande, férvaltning och drift av nya lokaler och anlaggningar ska ske
energieffektivt och att hansyn ska tas till materials livscykelperspektiv.

e

s -

A BT e e | \
Figur 9. Illustration av planférslaget som visar ett exempel pa hur kvarteret kan bebyggas.

Kalla PE.
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Figur 10. Illustration av planférslaget, marksektioner.

Offentlig och kommersiell service

Planomradets ldge inom Borlange tatort innebér att tillgangen till saval offentlig som
kommersiell service ar mycket god. S6der om planomradet ligger Kvarnsvedens centrum
dar det finns butiker och en livsmedelsaffar.

Friytor

Friyta for de boende dér de kan umgas, leka, odla och ha majlighet att vistas utomhus i
narheten av sin bostad ar av stor vikt for en god bebyggd milj6. Pa innergarden bor rekrea-
tion och lekytor anordnas. Garden bor uppfattas som gron.

Planbestammelser inom kvartersmarken sakerstaller friyta genom att en stor del av marken
inom planomradet begrdnsas genom korsprickad mark i kombination med
planbestimmelse n; (marken far inte anvandas for parkering) och via bestimmelsen e
(storsta exploatering i kvadratmeter byggnadsarea).

De kommer dessutom att avgrédnsas fran Kallgatan och pa sa vis upplevas tryggare. Genom
att de foreslagna husens entréer forlaggs mot gardarna kommer dessa vara en plats for
cirkulation och rorelse.

Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av Kvarnsvedsvagen som sakerstalls via bestimmelsen GATA;
(huvudgata) och av Kallgatan som sékerstalls via bestimmelsen GATA; (lokalgata) och
utgors i planforslaget av allman plats.

Langs med Kvarnsvedvagen avgransas kvartersmarken for bostader av bestammelse om att
korbar forbindelse inte far anordnas. Det bedoms olampligt att mojliggora for fler utfarter
mot Kvarnsvedsvagen. Utfart mot Kvarnsvedsvagen ska ske genom korsning
Nordanbacksvagen/Kvarnsvedsvagen i norr och befintlig cirkulationsplats i séder.
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Gatunat och fordonstrafik

Planomradet nas idag via Kéllgatan som I6per genom omradet. Trafikflodet langs Kallgatan
uppgar till 490 fordon/dygns varav tung trafik utgér 2%. Planomradets féreslagna tillkomm-
ande bostdder (ca 80-100 Igh) bedéms 6versiktligt alstra ca 250 fordonsrérelser per dygn.

Figur 11. Karta 6ver vagnétet och visar dven befintliga busshallplatser.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Utmed Kvarnsvedsvagen finns separat gang- och cykelbana och utgér huvudstrak for gang-
och cykeltrafiken, gc-vagen stracker sig fran Kvarnsveden till Borlange centrum. Inom

planomradet samsas oskyddade trafikanter och mopedtrafik med 6vriga fordon i
blandtrafik.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger utmed Kvarnsvedsvégen, i direkt anslutning till planomradet. |
plankartan regleras ytan for busshallplats som gatumark for att sidkerstalla att &ndamalet
stammer 6verens med markanvandningen och darmed mojliggor en fastighetsreglering av
mark fran privat till kommunal dgo.

Parkering

Parkering ska ske inom fastigheten och ska félja Parkeringstal fér Borldnge som antogs
2017-02-14 av kommunfullméktige. De angivna parkeringstalen ska ses som minimiantal nar
det galler cykel och maxantal nar det galler bil. Parkeringstalen ar flexibla, vilket innebar att
det finns en tolkningsfrihet i varje enskilt fall. Fastighetsagare och exploatorer kan paverka
processen utifran atgarder och specifika férutsattningar. Det &r dock kommunen som
beslutar nar avvikelser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad. Det ar férdelaktigt
om en bilpool for fastigheten, kvarteret eller omradet samt laddstolpar for elbilar anordnas.
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Planomradet ligger inom zon 3.

Cykel

Anvandning per 1000 m2 BTA per bostad

Flerbostadshus 30 (28 boende + 2 2 st (1,8 boende+ 0,2 besok)
besok)

Smaldgenhet <35m2 |60 (40 boende +20 |1,5 (1 boende + 0,5 besok
besok)

Bil

Anvandning per 1000 m2 BTA per bostad

Flerbostadshus 13 (12 boende + 1 0,9 (0,8 boende+ 0,1 besok)
besok)

Smaldgenhet<35m2 |7 (6 boende +1 0,16 (0,15 boende + 0,1 besok
besok)

Idag finns det 153 parkeringar (112 i mark och 41 i garage). Ett genomfdrande av
detaljplanen innebér att parkeringarna mot Kallgatan kommer att forsvinna. Planen
mojliggor att den norra delen pa fastigheterna Kvarnsveden 3:197 och 196 kan anvandas
som parkering. Detaljplanen mojliggor att carportar kan uppforas.

Cykelparkering for boende och bestkande ska finnas inom fastigheten. Stor vikt vid till-
gangligheten for de boendes cykelparkering ska laggas vid genomférande. Cykelparkering-
arna bor vara minst lika lattatkomliga, om inte &n mer, an fastighetens bilparkering.

Nytillkommande bebyggelse ar cirka 7400 kvm bruttoarea bostader (BTA) vilket innebar 95
bilplatser och 219 cykelplatser. Angivna parkeringstal ryms inom de aktuella fastigheterna.

Tillganglighet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader
detaljprojekteras och vid genomférandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska
forlaggas nara entré till bostad. bebyggelsens utformning ska sakerstalla god tillganglighet
till entréerna. Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar som passerar genom kvartersmark fér bostader ar reserverade genom
planbestammelsen Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar
(u) och Byggnad far inte uppféras. | planforslaget finns u-omraden redovisade avseende
vatten och avlopp, el samt fjarrvarme.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Ledningar fér VA finns
idag utmed Kallgatan som genomkorsar planomradet samt utmed Kvarnsvedsvagen.
Ledningarna utmed Kéllgatan sdkerstélls genom att markanvdndningen foreslas vara allman
plats. Ledningarna utmed Kvarnsvedsvagen sikerstalls genom u-omrade (marken ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar).

Kapaciteten i befintligt ndt bedéms racka till for att ansluta planomradets exploatering.
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El

Omrddet avses att anslutas till kommunens elnat. En transformatorstation finns utmed
Vikingagatan dar foreslagen markanvandning utgors av E-omrade (tekniska anldggningar).
Befintliga el-ledningar genom kvartersmark for bostader sdkerstalls genom u-omrade i
plankartan. Inom planomradet finns lagspanningsledningar som behdver flyttas innan

byggarbeten pabdrjas. Om undanflyttningsatgarder kravs for att mojliggora exploateringen
ska dessa bekostas av den part som initierar atgarden.

Tele

Skanova har ledningar for tele inom omradet. Om undanflyttningsatgarder kravs for att
mojliggora exploateringen ska dessa bekostas av den part som initierar atgarden.
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Figur 12. Skanovas ledningsdragning i omrddet

Varme

Fjarrvarmeledningar som forsorjer befintliga fastigheter finns nedlagda langs med Kallgatan.
Det ar mojligt att ansluta planerade fastigheter till fjarrvarme. Planférslaget innebar att
vissa fjarrvarmeledningar behover flyttas for att medge plats at ny bebyggelse.

Fjiarrvarmeledningen utmed Kallgatan har sdkrats genom ett u-omrade utmed Kallgatans
Ostra sida.

Stadsnat

Borldange energi tillhandahaller stadsnat for internet, telefoni och tv genom fibernat.
Fastigheter inom planomradet kan anslutas till stadsnéatet, pa initiativ av fastighetsagaren.
Inom planomradet finns optoledningar som kan behéva flyttas innan byggarbeten paborjas

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten. Utmed Kéllgatan samt norra
delen av Kvarnsvedsvagen finns brunnar som samlar upp dagvattnet fran gatorna. | planom-
radet finns ett befintligt dagvattensystem som bestar av draneringsledningar, tata ledningar
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och dagvattenbrunnar som troligen avleder dagvattnet till det allmanna dagvattensystemet
i Kallgatan och till allman kombinerad avloppsledning i Kvarnsvedsvagen.

Dagvatten fran ny bebyggelse ska ledas till av Borlange Energi anvisade nya forbindelsepun-
kter for dagvatten. | Kvarnsvedsvagen planerar Borlange Energi utbyggnad av dagvatten
eftersom tillkommande dagvatten ej bor ledas till befintlig kombinerad avloppsledning.
Befintlig dagvattenledning i norra delen av Kvarnsvedsvagen har ej kapacitet att ta emot
dagvatten fran planerad bebyggelse.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens "Foreskrifter om avfallshantering for Borlange
kommun" (2007-03-29). Samtliga ny- och ombyggda fastigheter ska férberedas for
kallsortering. Sarskild hansyn ska tas till framkomligheten for transportfordon for
avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutliga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Borlange
Energi, sa att kravet pa tillganglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

Sociala fragor

Planomradets beldgenhet inom Borlange tatort gor att tillgdngligheten bedéms som god
genom befintligt trafiknat och kollektivtrafik. Ny bebyggelse ska uppfylla krav pa
tillganglighet.

Planomradet innefattar friytor for lek och rekreation dven vid genomférande av fortatning
med bostader enligt planforslaget. Narhet till offentlig service som skolverksamhet och
andra typer av aktiviteter inom Borlange tatort gor att omrade beddms vara lampligt dven
ur ett barnperspektiv.

Planforslaget mojliggor fortatning av befintlig bebyggelsestruktur och bostadsformen och
lagenhetsstorlekar kan variera for att fa en blandad hushallsammansattning. Planomradet
utgors av flerfamiljshus, medan omgivande omraden bestar av saval friliggande
enbostadshus som radhus etc.

GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplaneférslaget ar utsant fér samrad under varen 2019.

Granskning av planforslaget berdknas till sensommar/h6st 2019 och Detaljplanen berdknas
kunna antas under oktober 2019.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdérandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden far planen bara dndras mot berdrda fastighetsagares vilja om det ar av
stor allmén vikt eller av nya férhallanden av stor vikt som inte kunde forutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren rétt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphévs planen finns
ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)
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Ekonomi och ansvarsfordelning

Detaljplanen tas fram pa initiativ av Klara Kvarnsveden AB, som dven bekostar planarbetet.
Detaljplanen innehaller allméan plats; gata. Borlange kommun har byggt ut och ansvarar for
underhall av gator, gang- och cykelvag. Fastighetsdgarna ansvarar for kvartersmarken och
genomforandet for detaljplanens syfte géllande bostadsbyggnation.

Kommunen bekostar lantmateriforrattningar gallande reglering av allman plats. Eventuella
forrattningar inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsdgare. Den foreslagna
bostadsbyggnationen avses anslutas till Borlange Energis fjarrvarmenat. Natdgaren bekostar
utbyggnaden av fordelningsledningen for fjarrvarme langs Kallgatan, samt i viss utstrackning
dven utbyggnaden av fjarrvarmeserviser for anslutning till flera byggnader. Fastighetsagaren
bekostar samtliga anslutningsavgifter for nya anslutningspunkter.

Huvudmannaskap
Inom planomradet rader kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan exploatéren och Borlange kommun avses upprattas. Syftet
med exploateringsavtalet ar att klargora parternas roller och ansvar i genomférandet av
detaljplanen.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra behov av utbyggnad, ombyggnad eller
marklosen for allmanna anlaggningar. Kostnadsfordelningen bor darmed regleras genom att
exploatéren ombesorjer och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

AB Borldnge energi tillampar en renhallningsordning. Det aligger exploatoren att respektera
dessa foreskrifter vid utformning av utrymme dar hamtning av avfall ska ske. Anslutning till
samtliga ledningsnat bekostas av exploatoren.

Exploateringsavtalet reglerar att beslutade parkeringstal uppratthalls for bebyggelse inom
planomradet. Avtalet reglerar dven att utrymme for upplag och arbetsbodar under
omradets uppbyggnad ska éverenskommas med respektive markagare.

Godkanner exploatoren exploateringsavtalet och fullgér sina forpliktelser enligt avtalet,
avstar kommunen fran ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till allmanna
anlaggningar som byggs ut med anledning av omradets anvandning fér bostadsandamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt, servitut eller bildande av gemensamhetsanlaggning
inlamnas till Lantmateriet.

Fastighetsbildning

Planomradet utgors av fastigheterna Kvarnsveden 3:196 och 3:197, som &ags Klara
Kvarnsveden AB. | planens norra del finns tva privatagda fastigheter, Turbinen 10 och Kallan
3, som bada berors av planforslaget. De kommunala gatorna inom planomradet ingar i
fastigheten Kvarnsveden 3:193. En samfallighet, Kvarnsveden S:17, ligger inom
Kvarnssvedsvagen, som i planforslaget planldggs som allman plats for gata.

Planforslaget syftar till att reglera mark fran fastigheterna Turbinen 10 och Kéllan 3, till att
inga i den kommunala fastigheten Kvarnsveden 3:193. Marken anvands redan idag som en
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forlangning av Kallgatan men kan genom planforslaget sakerstallas som kommunal gata
genom fastighetsregleringen. Pa samma satt féreslas mark utmed Kvarnsvedsvagen regleras
fran Kvarnsveden 3:197 till att inga i Kvarnsveden 3:193. Kommunen har en rattighet och
skyldighet att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allman plats.
Réattigheten och skyldigheten till inlésen av allman plats géller saval under som efter
genomforandetiden.

Fastighet Planens konsekvenser Ovrigt
Planbestdammelse | Fastighetsreglering

Turbinen 10 GATA: 101 kvm foreslas 6verforas till Privatagd
Kvarnsveden 3:193 fastighet

Kallan 3 GATA: 81 kvm foreslas dverforas till Privatagd
Kvarnsveden 3:193 fastighet

Kvarnsveden GATA¢ 120 kvm foreslas 6verforas till Privatagd

3:197 Kvarnsveden 3:193 fastighet

Kvarnsveden GATA¢ 1048 kvm foreslas dverforas till

S:17 Kvarnsveden 3:193

For tillkommande bostader kravs ingen kompletterande fastighetsreglering da dessa kan
uppféras inom befintliga fastigheter; Kvarnsveden 3:196 och 3:197.

Ledningsratter och servitut

Allménna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har ledningsratt kan
sakerstallas genom bildande av ledningsratt. Inrdttande av ledningsratt soks av
ledningsagaren.

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom
planomradet. Den fastighetsforteckning som hor till planhandlingarna ar i nulaget
preliminar. Slutgiltig fastighetsforteckning ar under framtagande.

Tekniska fragor

Allmanna ledningar finns utbyggda i omradet. Ny bebyggelse kan anslutas till dessa.
Skanova har markfoérlagda kablar och 6nskar behalla befintligt nat som passerar i omradet.
Inom planomradet finns lagspanningsledningar och optoledningar som behover flyttas
innan byggarbeten pabdrjas.

Om undanflyttningsatgarder kravs for att mojliggéra exploateringen ska dessa bekostas av
den part som initierar atgdarden, om inte annat avtalas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Kommunen ska vid upprattande och andringar av detaljplaner bedéma och ta stallning till
om planens genomférande kan antas leda till sa kallad betydande miljépaverkan enligt Plan
och bygglagen 4 kap 34 §. Den bakomliggande analysen tillsammans med beslutet kallas for
undersokning. Om undersoékningen visar att detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning innehallande en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Beddmningen utifran genomford undersdkning ar att detaljplanen ej medfor en betydande
miljopaverkan.
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Nollalternativ

Nollalternativet beskriver vad som hander inom planomradet om detaljplanen inte vinner
laga kraft. Ett nollalternativ innebar att omradet fortsatter att anvandas for bostadsandamal
i nuvarande utstrackning. Nollalternativet bidrar inte till att mojliggora fortatning av
Borldange tatort for att tillskapa nya bostader. Nollalternativet innebar att annan mark maste
exploateras i hogre utstrackning an om planforslaget genomfors som ett steg i att avhjalpa
bostadsbristen.

Planens konsekvenser

Borldange har en strategi att utveckla tatortsstrukturen och bostadsbyggandet genom for-
tatning inom befintliga granser. Planomradet ar i det sammanhanget en resurs som bidrar
till 6kat antal bostader, 6kat serviceunderlag, starkt kollektivtrafik. Detaljplanen mojliggor
en fortatning inom Borldnge tatort, med ca 90 lagenheter i befintligt bostadsomrade. Dess-
utom finns val utbyggd offentlig och kommersiell service i ndromradet, samt god tillgang till
en val utbyggd befintlig infrastruktur. Exploatéren bekostar saval planarbete som genom-
forande av atgarder inom kvartersmark. Detaljplanen innebar en effektiv och ekonomiskt
fordelaktig fortatning av Borlange tatort.

Planens genomforande innebar att stadsbilden och kulturmiljon paverkas av de tillkomman-
de byggratterna da en fortatning mojliggér en mer sluten kvartersstruktur med tydliga inn-
ergardar. Beroende pa hur omfattande bebyggelsen i planforslaget blir innebar genomfor-
andet att omradets karaktar forandras genom en hogre bebyggelsetathet. For att anpassa
den nya bebyggelsen till omradets befintliga bebyggelse infors bestimmelser gallande ut-
formning och material, hogsta nockhéjd, minsta respektive hogsta takvinkel, placering samt
exploateringsgraden. Aven om byggnationen 6kar s& foljs den stadsbild som utmérker
omradet och de tre vardebararna som beskrivs under rubriken Kulturmiljo och landskap.

Figur 12. Skuggstudier éver planférslaget, sommar kI 09.00
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Figur 13. Skuggstudier éver planférslaget, sommar ki 12.00

Figur 14. Skuggstudier éver planférslaget, sommar kil 16.00
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Figur 15. Skuggstudier éver planférslaget, var kI 09.00.

Figur 16. Skuggstudier éver planférslaget, var kI 12.00.
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Figur 17. Skuggstudier éver planférslaget, var kl 16.00.

Fortatning med ytterligare bostadsbebyggelse inom planomradet minskar tillgangen till
friytor och att innegarden skuggas mer. Gardarna kommer, med den féreslagna fortatning-
en, befolkas och anvdndas mer. De kommer dessutom att avgréansas fran Kallgatan och pa
sa vis upplevas tryggare. Genom att de féreslagna husens entréer forlaggs mot gardarna
kommer dessa vara en plats for cirkulation och rorelse.

Detaljplanen mojliggor for bostader med god tillgdnglighet till saval offentlig som kommer-
siell service. Kvarnsveden innefattar idag en variation av bebyggelsetyper och hushallssam-
mansattningar. Detaljplanen ger majlighet till fortdtning med flerbostadshus men bedéms

inte fordndra den sociala strukturen fér Kvarnsveden i nagon stérre omfattning.

Trafik till bostadsomradet bedoms inte paverka omgivande bostadsbebyggelse sa att det
kommer krévas bullerddmpande atgarder. Planomradet nas dels via Nordanbacksgatan,
Vikingagatan och Sveaborgsgatan.

Detaljplanen mojliggor en fortatning inom Borldange tatort, med ca 90 lagenheter i befintligt
bostadsomrade. Det finns val utbyggd offentlig och kommersiell service i ndromradet, samt
god tillgang till en val utbyggd befintlig infrastruktur. Exploatéren bekostar saval planarbete
som genomforande av atgarder inom kvartersmark. Detaljplanen innebér en effektiv och
ekonomiskt fordelaktig fortatning av Borlange tatort.
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Stallningstagande samt skal

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens (MB) 3 kap
1 §. Planomradet berors inte av 3 kap 2§-10§ (MB) eller nagot riksintresse enligt 4 kap MB.

Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen samt med fordjupningen av 6versikts-
planen for tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedémningen att
detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljépaverkan. En strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor inte goras.

Undersokningen har gjorts till foremal for samrad med Lansstyrelsen samtidigt som
detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning
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