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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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Utformning

f, Hogsta byggnadshdjd for garage och dvriga komplementbyggnader ar 3,5 m,
4 kap. 16§ 1st1p.
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Genomférandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Markreservat
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 5§ 1st2p.
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Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.
inom Aselby

i Borlange kommun, Dalarnas lan
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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvdandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det géller b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar [ampligt for tilltdnkt
markanvandning t.ex. bostdder, verksamheter och infrastruktur. Forutsattningar och
konsekvenser beskrivs och beddms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestdammelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar daven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Detaljplanen for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl. handlaggs med
standardforfarande enligt PBL (2010:900, enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5
kap). Planforslaget antas av samhallsbyggnadsndmnden. Samrad och granskning omfattar
sakagare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms ha vasentligt intresse av planen.
Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av
plankartan.

Standardférfarande

Gransknings-
E

Samrad > | Underréttelse | » | Granskning | » utlstande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015

Sammanfattning av detaljplanen

Agaren till Jirnet 2 och Jarnet 8 avser att kdpa en del av Hytting 51:98 som idag &r
parkmark/allmanplats i gallande detaljplan. For att mojliggora att ett bostadshus kan
byggas pa den utdkade fastigheten kravs en ny plan som tillater detta. Den aktuella
detaljplanen sdkerstaller att kraven som stalls sammanstammer med de direkt
angransande detaljplanerna som reglerar befintlig bebyggelse.

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser samt planbeskrivning
(denna handling). Ovriga handlingar utgérs av grundkarta, fastighetsférteckning,
granskningsutlatande och samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa forutsattningar for uppférandet av
ett bostadshus. Detaljplanen sdkerhetsstaller att exploateringsgrad, placering,
byggnadshojd och takvinkel 6verensstammer med omgivande bebyggelse.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 1 §. Planomradet berdrs i och med narheten till Borlange flygplats (Dala
Airport) av MB 3 kap §§8-9 da den ar utpekat av Trafikverket och Forsvarsmakten som
riksintresse for kommunikation samt riksintresse for totalforsvaret. Héjden pa
byggnaderna inom planomradet kommer inte att paverka riksintressena negativt.
Planomradet berdrs ocksa av en vaderstation utpekad som riksintresse for totalférsvaret.
Vaderstationen paverkas inte heller av forslaget. Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors
inte.

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
bly och partiklar. Dalarnas Luftvardsforbund har under 2005- 2006 genomfort en
heltackande analys av luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i
anslutning till planomradet ligger under miljokvalitetsnormerna. Exploateringen anses inte
bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

PLANDATA

Planuppdrag

Plan- och markkontoret gavs den 2017-03-21 (§48) i uppdrag att uppratta en detaljplan for
fastigheten Jarnet 2 samt del av fastigheten Hytting 51:98. Planomradet innefattar dven
en del av Jarnet 8.

Lage

Planomradet &r beliget nira Aselby centrum. Aselby &r en av Borlianges soédra stadsdelar.

Planomradet avgransas i av Tarningsgatan, Aselbygatan, en gang- och cykelvag samt
fastigheterna Jarnet 1, Jarnet 8 och Jarnet 3.

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.
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Ortofoto som visar planomrddet (réd linje) och befintliga fastigheter.

Areal

Planomradet ar ca 0.1 hektar (1260 m2).

Markagoforhallanden

Jarnet 2 och Jarnet 8 ar i privat dgo. Hytting 51:98 ags av Borlange kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan FalunBorlinge

Planomradet ingar i det omrade som i 6versiktsplan FalunBorlange (antagen juni 2014)
pekats ut som del av tatorten. Enligt bebyggelsestrategin ska staderna fortatas. Aktuell
detaljplan bedéms vara férenlig med de riktlinjer som anges i 6versiktsplan FalunBorlange.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Planomradet ar i den fordjupade 6versiktsplanen for Borlange tatort (antagen i maj 2018)
utpekad som del av ett omrade med befintlig bebyggelse. Uppskattningsvis 80 nya
bostader kan tillkomma i ndaromradet inom de narmsta 20 aren. Aktuell detaljplan bedoms
vara forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet berors idag av tva gallande detaljplaner. Géllande detaljplan for Jarnet 2 (Férslag
till ndring inom byggnadsplanen for delar av Aselby m.fl. 1962-10-12) anger
bostadsandamal samt att delar av Jarnet 2 inte far bebyggas.

Gallande detaljplan for del av Hytting 51:98 (Férslag till byggnadsplan for delar av Aselby
m.fl. byar 1958-10-29) anger allman plats for park eller plantering och har pa plankartan
illustrerats som parkering och grényta. For Jarnet 8 anges bostdder i tva vaningar.

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.



\
lllustrerad park och parkering, Férslag till byggnadsplan fér delar av Aselby m.fl. byar 1958-10-29

Skydd

Riksintressen

Planomradet berors i och med narheten till DalaAirport (Borlange Flygplats) av MB 3 kap
§88-9 da flygplatsen kan vara av intresse for forsvaret samt ar utpekat av trafikverket som
riksintresse for kommunikation. Hojden pa byggnaderna kommer inte att paverka det
civila flyget och ar dven under de 45 meter som forsvarsmakten har angett som grans for
nar den militara luftfarten kan paverkas. Omradet ligger ocksa inom riksintresse for
forsvarsmakten rérande en vaderradar placerad i Leksand. Radarn &gs av forsvarsmakten
och SMHI och gér méatningar som anvands for vaderprognoser. Det dr framst hogre
strukturer som vindkraftverk som kan stéra radarn och byggnader inom planomradet
kommer inte att ha nagon paverkan.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret. Om man
vid gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kianda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Marken bestar till storsta del av en plan grasyta med rester av ett staket langs med
Tarningsgatan. Pa den del av planomradet som idag ar fastigheten Jarnet 2 star en lada
som blivit skild fran den ursprungliga jordbruksfastigheten. Ett mindre antal l6vtrad vaxer i
omradets norra del mest framtradande ar en stor ask och nagra almar.

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.



Lada och vegetation pa fastigheten Jirnet 2

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av lera och silt. Ingen grundundersdékning &r gjord
i narheten men med tanke pa den aldre omkringliggande bebyggelsen kan marken antas
vara byggbar.

Det ankommer pa fastighetsdgaren att utféra erforderlig geoteknisk undersokning.

Miljoforhallanden

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor féljande riktvarden
inte dverskridas gallande buller fran spartrafik och vagar:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt en 6versiktliga bullerutredning som gjorts (AF infrastructure AB 2017-11-09)
understigs dessa varden for den del inom planomradet som ar utpekad som byggratt.

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.



Ekvivalent ljudnivd, planomrddet markerat med réd linje. Blatt 45-50 dBA, grént 50-55 dBA, gult 55-
60 dBA, orange 60-65 dBA, rétt 65-70 dBA.

Maximal ljudnivd, planomrddet markerat med réd linje. Blatt 45-50 dBA, grént 50-55 dBA, gult 55-
60 dBA, orange 60-65 dBA, rétt 65-70 dBA.

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.



Risk och sakerhet
Raddningstjansten

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sakerstéllas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Planomradet kan nas fran bade Tarningsgatan och Aselbygatan.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Byggnadsplanen och dndringen av byggnadsplanen i omradet gjordes i slutet av 50-talet
och borjan av 60-talet men redan da fanns det flertalet bostadshus samt
jordbruksbyggnader i naromradet. Runt planomradet finns hus uppforda i bérjan av 1900-
talet fram till 1970-talet. Att flera villor byggts till och malats om har bidragit till ytterligare
variation. Omradet karakteriseras snarare av att det ar fristdende villor, med begrénsad
volym. Byggnadsplanerna tillater tva vaningar 6ster och vaster om planomradet. S6der om
omradet &r endast en vaning tillaten. Byggratten &r begransad till 120 m? for
huvudbyggnad samt ytterligare 45 m? fér gdrdsbyggnader. | aktuell plan begrinsas hojden
till 7.2 meter samt en maximal taklutning pa hogst 30° for att 6verstamma med
omkringliggande bebyggelse. Exploateringsgraden ar nagot hogre an i de adldre planerna
men begransningen av byggratten gor att det planerade bostadshuset inte kommer att
placeras lingre séder ut (ndrmare Aselbygatan) dn grannhuset pa fastigheten Stolphuset
10.

Planforslaget

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse genom planbestammelsen Bostdder (B).
Marken medger en byggratt for bostadshus dar storsta Hdgsta utnyttjandegrad i
byggnadsarea per fastighetsarea ér 20 % (e1). Den Hégsta byggnadshéjden dr 7.2 meter,
vilket motsvarar ca 2 vaningar och stérsta takvinkeln dr 30 grader. Bestammelserna
overensstammer med befintliga angransande planer. Byggnadsarean ar nagot storre an
den for narliggande bostader. Avstand till vag och grannfastigheterna styrs genom
planbestimmelserna Marken fadr inte férses med byggnad (prickmark), Marken far endast
forses med komplementbyggnader (korsmark) samt bestimmelsen Bostadshus ska
placeras minst 4.5 meter fran tomtgrdns. Garage och évriga komplementbyggnader far
placeras ndrmare tomtgréns mot intilliggande fastighet efter fastighetsdgarens
medgivande, dock inte ndrmare én 1,5 m (p1). Det innebar att huvudbyggnaden kommer
ligga pa ett liknande avstand fran vagarna som ovrig bebyggelse i omradet men det ar
maijligt att placera en komplementbyggnad nagot ndrmare. Den tillatna héjden for
komplementbyggnader ar lagre och regleras med bestammelsen Hégsta byggnadshéjden
fér garage och évriga komplementbyggnader dr 3.5 m (f1). Ledningarna inom omradet
sakerstalls med bestammelsen Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

(u1).

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.



och planomrddet i férgrunden samt en b

o At S

Suterrdngvillor i tvd plan ldngs med Tdrningsgatan

10

Planbeskrivning
Detaljplan for Jarnet 2 samt del av Hytting 51:98 m.fl.



Arbetsplatser och service

Gylle skola ar den storsta arbetsplatsen i naromradet. Narheten till busshallplatserna langs
med Tunagatan gor det latt att ta sig in till centrala Borldnge med kollektivtrafik. Aselby
centrum ligger 150 meter fran planomradet. Aselby férskola finns ca 350 meter bort och
Gylle skola inom ca 500 meter. Narmsta vardcentral ligger ca 1.5 km fran omradet och
narmsta matbutik ca 1.5 km bort

Park och naturmiljo
Det finns det fyra lekplatser inom 500 meter fran planomradet. Omradet ligger ocksa ca
500 meter fran naturreservatet Sméacken.

Gator och trafik

Gatunat och fordonstrafik

Planomradet ligger i korsningen Tarningsgatan/Aselbygatan. Planforslaget bedéms inte
paverka trafikmangden namnbart da det bara ror sig om endast ett ytterligare bostadshus
for en eller tva familjer.

Planomrade visas med réd linje
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

| Tarningsgatans forlangning finns en gang- och cykelvag som leder upp till korsningen
Tunavagen/Ludvikavagen. Tunavagen ar i den férdjupade 6versiktsplanen utpekat som
foreslagen ny huvudled for cykel.

Gdng- och cykelvig ned mot planomrddet sett fran korsningen Tunavédgen/Ludvikavégen. Ladan till
vdnster i bild

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger langs med Tunavédgen ca 100 meter fran planomradet.
Busshallplatsen trafikeras av sex busslinjer, bade stadsbussar och mellankommunala linjer.

Parkering

Parkering sker inom den egna fastigheten. Enligt Parkeringstal fér Borléinge kommun
(20170214) &r parkeringstalet for smahus i omradet en boendeparkering och en
besdksparkering per 1000 BTA. Lampligen ordnas minst en boendeparkering och en
gastparkering inom fastigheten.

Snorojning

AB Borldnge Energi kommer, som i andra villaomraden, att anvdnda vdgomradet som
snoupplag. Om det behovs av trafiksdkerhetsskal, till exempel vid skymda korsningar,
kommer snon att forslas bort.

Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar som passerar genom kvartersmarken ar reserverade genom
planbestimmelsen Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u1) samt
Marken far inte férses med byggnad (prickmark). Ledningar for opto, tele, fjarrvarme, VA
och el gar genom planomradet, dessa ska forses med ledningsratter. Om uppfart planeras
att laggas pa befintliga ledningar ska ledningsdgarna kontaktas innan arbetet pabérjas.
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Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Kapacitet finns i vatten- och spillvattennatet. VA-ledningar gar genom planomradets
vastra del.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Omradet &r idag
till stérsta del en obebyggd gronyta och dagvattnet kan komma att 6ka nagot da ytan
delvis hardgors.

Fjarrvarme
En fjdrrvarmeledning gar genom planomradets vastra del. Planomradet kan anslutas till
befintligt fjarrvarmenat.

El

Elledningar gar genom planomradets norra del. Planomradet kan anslutas till befintligt
elnat.

Tele

Teleledningar som anvands och ledningar som tagits ut bruk gar genom planomradets
norra del. Planomradet kan anslutas till befintligt telenat.

Stadsnat

Optokablar gar genom fastighetens vastra del. Det finns gar ocksa en optokabel tvars over
planomradet, denna ska flyttas och flytten bekostas av fastighetsdgaren. Det gar att
ansluta planomradet till stadsnatet.

Avfall

Karl for brannbart avfall och kompost kan stallas upp for avhamtningen inom
planomradet. Foreskrifter om avfallshantering i Borlange kommun (2019-05-21) ska féljas.
Tva atervinningsstationer finns inom ca 1.5 km och ndarmsta atervinningscentral ligger i
Fagelmyra, ca 12 km fran planomradet.

Sociala fragor

Detaljplanen mojliggor ytterligare bostader i Aselby. Fler bostader bidrar till en
befolkningsékning i omradet och ger ett storre underlag for service.

Tillganglighet
Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas vid projektering och
genomforande. Tillganglighetsaspekten bevakas dven i bygglovsskedet.
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Barnperspektiv

lanspraktagande av ett gronomrade innebér att mojligheten att iordningstalla en park
eller lekpark pa platsen forsvinner. | dag finns det fyra lekplatser inom 500 meter fran
planomradet vilket bor tacka behoven. Gylle skola ligger ca 500 meter bort och hallplats
for skolbuss till Kyrkskolan finns inom 200 meter vilket gor det mojligt for barn att sjdlva ta
sig mellan skolan och bostaden.

Hushallssammansattning
Omradet planeras i likhet med omkringliggande bebyggelse for ett bostadshus som
rymmer 1-2 familjer.

Trygghet

Att det som idag ar en grasyta med nagra trad och en dldre lada ersatts av ett bostadshus
bor inte inverka negativt pa hur tryggt omradet upplevs.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplaneférslaget har varit ute pa samrad under november 2019 — januari 2020 och
granskades (forsta granskningen) under 30 mars 2020 — 24 april 2020. Detaljplanen
berdknas kunna antas under tredje kvartalet 2020.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden far planen bara andras mot berérda fastighetsagares vilja om det ar
av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde férutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren rétt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphévs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar férlorade (se PBL kap 14 § 9).

Ansvarsfordelning

Kommunens ansvar
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, avloppsvatten och dagvatten.

Fastighetsiagarens ansvar
Fastighetsdagaren koper mark som ska laggas till Jarnet 2 av Borlange kommun. Férvarvet
sker genom fastighetsreglering.

Forrattningen bekostas av fastighetsagaren.
Fastighetsagaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen.

Flytt av den optoledning som idag korsar planomradet bekostas av fastighetsagaren.
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Ledningsagare
AB Borlange Energi ansvarar for flytt av optoledningen.

Ledningsdgarna ansvarar for att samordning sker med ovriga ledningsdgare samt att
anldggning av ledningar genomfors enligt 6verenskommelse med fastighetsagarna.

Ledningsagaren ansvarar for och bekostar ansékan om ledningsratt.

Avtal

Ett kdp- och exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och
fastighetsagaren. Avtalet kommer bland annat att reglera kop samt krav pa exploatering.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt, servitut eller bildande av gemensamhetsanlaggning
inlamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov och rivningslov soks hos Bygg- och
kartkontoret, Borlange kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen séker lantmateriforrattning och fastighetsagaren star for
forrattningskostnaderna. Det vistra hérnet av fastigheten Jarnet 2 (ca 2m?) som enligt
detaljplanen (Férslag till dndring inom byggnadsplanen for delar av Aselby m.fl. 1962-10-
12) ar planerat for allman plats tas lampligen med i forrattningen och regleras till
fastigheten Hytting 51:98.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark

Jarnet 2 ca 640 m? frén ca 2 m? till Hytting 51:98
Hytting 51:98 och ca 90
m? fran Jarnet 8

Jirnet 8 ca 90 m? till Jarnet 2

Hytting 51:98 ca 2m? fran Jarnet 2 ca 640 m? till Jarnet 2

Tabellen visar hur stora ytor fastigheterna erhdller samt avstar.
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Den réda ringen visar hérnet som dr tdnkt att regleras fran Jdrnet 2 till Hytting 51:98. Hornet ligger
utanfér planrddet men tas ldmpligen med i férrittningen. Ytan med grén ram visar ytan som
Hytting 51:98 avstdr till Jdrnet 2 och omrddet markerat med lila ram visar ytan Jdrnet 8 avstar till
Jdrnet 2.

Ledningsratt

Enligt fastighetsforteckningen finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet.
Ledningarnas lage kan skyddas med ledningsratt enligt Ledningsrattslag (1973:1144).
Ansodkan om ledningsratt gors hos lantmateriet nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Ledningsagaren ansvarar for och bekostar ansokan.

Servitut och gemensamhetsanlaggning

Idag finns ett servitut som ger Jarnet 2 ratt till utfart 6ver fastigheten Jarnet 8. Detta
servitut bor upphéavas i samband med forrattningen da ny angéring kan ske mot
Tarningsgatan eller Aselbygatan. Jarnet 2 belastas av ett avtalsservitut for staket till
forman for Hytting 51:98 vilket ocksa bér upphévas i samband med forrattningen.

Omradet berérs av en gemensamhetsanliaggning (Aselby GA:1). Del av det omrade som
GA:n innefattar utgors i aktuell detaljplan av kvartersmark. Detta innebar att den bor
omprovas i samband med forrattningen och omférdelning/minskning av de upplatna
omradena behoéver ske. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av
med belastning av en GA betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det
uppkommer en skada.

Tekniska fragor

Planomradet ar val forsorjt med infrastruktur i form av gator, fjarrvarme-, el-, stadsnats-,
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Befintliga ledningars kapacitet bedéms kunna
tacka det behov som ett genomférande av detaljplanen innebar.

Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt praxis mellan exploatér och
ledningsagaren.
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Tekniska utredningar
Om det finns behov av geoteknisk utredning ska denna tas fram innan bygglovsskedet.
Detta ombesorjer fastighetsdgaren.

. o

Ekonomiska fragor

Exploatoren ansvarar for kostnaden for framtagandet av detaljplanen,
lantmateriforrattning och alla kostnader inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar dven
for kostnader gallande anslutning till ledningsnatet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedomning

For varje detaljplan ar det nédvandigt att avgdéra om miljobedémning behovs, dvs. om
planen kan antas innebéara betydande miljopaverkan. Bedémning om sadant behov
foreligger gérs genom en behovsbeddmning. Kriterierna for bedémningen finns i
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB- forordningen) och dess bilagor.
Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser gérs bedémningen att
detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljépaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap. 12 § miljobalken behdéver inte goras.

Nollalternativ

Ett nollalternativ for planomradet innebéar att marken fortsatter att vara en allméan
gronyta. Mojlighet finns att anlagga en park eller lekplats. Eftersom de boende i omradet
idag parkerar pa egen fastighet ar det inte troligt att den parkering som &r illustrerad i
nuvarande plan anlaggs. Ett bostadshus pa Jarnet 2 skulle troligtvis inte byggas eftersom
fastigheten endast ar ca 500 m? stor.

Planens konsekvenser

Planen innebar att en allmén gronyta kan tas i ansprak och majligheten att anlagga en
park, lekpark eller parkeringsplatser férsvinner. Samtidigt skapas forutsattningar for en
funktionell fastighet och omradet kan i linje med den fordjupade 6versiktsplanen fortatas
med ett ytterligare ett bostadshus. Nagot som motiverar att den lagt utnyttjade markytan
anvands till en [ampligare anvandning. Det finns det fyra lekplatser inom 500 meter fran
planomradet. Omradet ligger ocksa ca 500 meter fran naturreservatet Sméacken. Detta
innebar att boende i omradet har en fortsatt god tillgang till park- och naturmark.

For att anpassa den nya bebyggelsen till ndromrades befintliga bebyggelse regleras
exploateringsgrad, byggnadshojd, takvinkel och byggnaders placering i planen.

Trafik till omradet bedéms inte paverka omgivande bostadsbebyggelse. Planomradet nas
via Tarningsgatan eller Aselbygatan. Gatorna beddms klara den nagot kade belastningen.

Stallningstagande samt skal
Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen samt med fordjupningen av 6versikts-
planen for tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedémningen
att detaljplanens genomfdrande inte innebar en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap. 12 § miljobalken behover darfor inte
upprattas.
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Behovsbeddmning har gjorts till foremal for samrad med Lansstyrelsen samtidigt som
detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Enligt tidigare praxis bedomdes allman plats generellt vara av intresse for allmanheten. |
dag tas hansyn till hur manga som anvander platsen. Grasytan bedéms anvandas av hogs
ett fatal personer och planen behdéver darfor inte handlaggas med ett utokat forfarande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sanna Bystrom Plan- och markkontoret
Fredrik Wiberg Plan- och markkontoret
Pernilla Wahlin Norén Plan- och markkontoret

Samhallsbyggnadssektorn

Plan- och markkontoret

Juni 2020
Gabriel Barrioz Sanna Bystrom
Planchef Planarkitekt
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