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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det galler b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det dr ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestammelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, dndras eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Detaljplan for fastigheterna Tangen 6 m.fl. handlades under samradstiden med ett
begransat standardfoérfarande enligt PBL (2010:900). Atgérderna i planforslaget ansags
vara av mindre betydelse for allmdnheten och har en mycket liten och tydlig samradskrets.
Om samtliga i samradskretsen aktivt hade godkant planférslaget skulle samradstiden varit
den enda period dar det varit mojligt att Iamna asikter. Under samradstiden inkom ett
antal yttrande vilket innebar att forfarandet vaxlas till ett standard férfarande och en
granskningsperiod tillkommer. Planférslaget antas av samhallsbyggnadsnamnden. Samrad
omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga som beddms ha vasentligt intresse av
planen. Plankartan &r juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av
plankartan.

Standardforfarande

Gransknings-
> % 1>

Samrad Y | Underréttelse | » | Granskning utlatande

Antagande | » Laga kraft

Begrinsat standardforfarande

Forslaget godkanns | samradet

Antagande | » | Laga kraft

Planprocessen vid begrénsat standardférfarande
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestimmelser samt planbeskrivning.
Ovriga handlingar utgdrs av fastighetsférteckning och grundkarta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att 6ka utvecklingsmajligheterna inom fastigheterna Tangen 6
och Tangen 9 genom att ge dessa fastigheter flexiblare anvandningsbestammelser och en
okad byggnadshojd. Den géallande bestimmelsen JM (smaindustri) ersatts av féljande
bestammelser: Z(Verksamheter), H(Handel) och K(Kontor), byggnadshojden 6kas fran 8 till
10 meter. Andringen sker for att battre stimma 6verens med verksamheterna som i
nulaget bedrivs inom fastigheterna samt 6ka flexibiliteten gallande framtida etableringar.
Nuvarande verksamheter utgors i stor utstrackning av handel och kontor.

Ytterligare syfte med detaljplanen ar justera anvandningsgransen for att den battre ska
stamma Overens med radande férhallanden. | nuldget ligger en del av parkeringsytan for
fastigheten Tangen 6 pa allman platsmark inom fastigheten Borlange 43:23. Denna yta
avses i den foreslagna detaljplanen att inkluderas i kvartersmarken och genom en
fastighetsreglering tillforas Tangen 6, vilket var den ursprungliga inriktningen i géllande
detaljplan. | 6vrigt faststélls radande forhallanden.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedoms vara férenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 1 §. Planomradet omfattar inget riksintresse enligt 3 kap 2§-10§ (MB) eller
nagot riksintresse enligt 4 kap MB. Ett genomférande av planférslaget anses inte bidra till
att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget cirka 1 km s6der om Borldnge centrum inom handelsomradet
Sodra backa. Omradet begrénsas i nordvast av Mastargatan, Tunavagen utgér den
nordostra begransningen, i sydvast avgransas omradet av Hantverkargatan och sydost
sker avgransningen i fastighetsgransen mot Tangen 7.

Planbeskrivning
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Flygfoto 6ver planomrddet. Heldragen linje visar planomrddets ungefdrliga avgrénsning.

Areal
Planomradet ar cirka 1.8 hektar (17961 m?).

Markéagoforhallanden

Fastigheterna Tangen 6 och Tangen 9 ar i privat dgo och Borlange 43:23 &gs av Borldnge
Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan FalunBorlange

| Oversiktsplan for FalunBorlange (antagen juli 2014) anges en strategi som innebér att
staderna i forsta hand ska fortatas i stadskdrnorna inom 1 km radie kring resecentrum.
Den gemensamma strategin for FalunBorlange ar att en lokalisering av offentliga
funktioner sker i centrala lagen, samt att planeringen framjar funktionsblandning av
handels-och tjansteféretag.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

| den fordjupade dversiktsplanen (FOP) fér centrala Borlange pekas det aktuella
planomradet ut som en del av S6dra backa handelsomrade, vilket ligger inom 1 km fran
resecentrum. Vidare anges det i FOP for centrala Borldnge att kommunen skall visa
Oppenhet och skapa forutsattningar for effektivare arbetsplatser och arbetssatt, samt att
befintliga handelsomraden ska fortsatta att utvecklas och darmed starka Borlange som
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handelsstad. Genom att skapa en detaljplan med flexiblare anvandningsbestammelser
underlattas en sadan utveckling.

Detaljplaner

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och omfattas av tva detaljplan med kommunens
arbetsnummer/laga kraftdatum 529/2012-06-15 och 556/2015-11-13. Gillande
planbestammelser fér planomradet ar kvartersmark med anvandning Jm (smaindustri) och
allman platsmark med antingen SKYDD eller LOKALGATA som anvandningsbestammelser.

G

TANGEN

STADET
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Karta som visar gdllande detaljplaner (omrdde markerat 556 och del av
529). Aktuellt planomrade inom réd linje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar bebyggt och bestar av ett flertal byggnader som anvénds for kontors- och
handelsandamal. Marken inom planomradet ar flack och bestar forutom byggnaderna av
asfalterade ytor samt en 6ppen grasbevuxen yta. Ett genomférande av planforslaget
innebar att gronytan behalls i sin nuvarande form via bestimmelsen SKYDD dar syftet ar
att skapa en gron zon mellan fasigheten och gata. Planomradet innehaller inga utpekade
naturvarden.

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet och anslutande ytor bestar enligt dversiktlig geoteknisk karta
fran SGU (Sveriges geologiska undersokning) av ett underliggande lager bestaende av
isdlvssediment, vilket 6verlagras av ett grundlager av lera-silt.
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Fororenad mark

Inom fastigheten Tangen 9 finns ett omrade utpekat som potentiellt férorenad mark.
Fororeningen &r inte riskklassad och marken gar att anvanda till mindre kanslig
markanvandning. Sanering av det utpekade omradet har genomférts och i
saneringsrapporten gar féljande att lasa. ”Eftersom féroreningens kdllomrdde dr borttaget
kommer den kvarvarande restféroreningen sG smdningom att spddas ut och brytas ned
naturligt, och den bedéms inte utgéra ndgon risk for vare sig mdnniskor eller miljé. Nagra
ytterligare Gtgdrder anses inte nédvdndiga i nuldget.”

Radon

Det finns inga uppgifter om hoga halter av markradon inom planomradet. Borlange klassas
generellt som normalradonmark. Detta innebér att byggnader ska utféras radonskyddade.
Matning av radon har inte utférts inom planomradet.

Risk och sdkerhet

Overgripande riskbedémning, farligt godsled

Lansstyrelsens riktlinjer

Transporter av farligt gods forekommer regelbundet pa E16 och vagen &r enligt Lans-
styrelsen utpekad som farligt godsled. Lansstyrelsen Dalarna har tagit fram vagledningen
“Farligt gods, riskhantering i fysisk planering” som anger riktlinjer for planlaggning intill
transporter for farligt gods. Vagledningen anvander en zonindelning utifran avstandet
mellan riskkallan och olika typer av markanvandningar. Avstandet mellan E 16 och
planomradet &r ca 80 pa narmaste stalle.

Véagledningen anger att inom zonen 70- 150 m ifran farligt godsled kan de flesta typer av
markanvandning forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Den i detaljplanen
foreslagna markanvandningen stimmer 6verens med vagledningens rad. Med
vagledningens rekommendationer som bakgrund anser kommunen att vidare atgarder
inte ar nodvandiga.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret. Om man
vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit
kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Kulturmiljo

Inom fastigheten Tangen 6, langs med Hantverksgatan, ligger en byggnad uppford 1953.
Ursprungligen inhyste byggnaden kontor och verkstad. Aktuell byggnad har ett visst
kulturhistoriskt varde. Den representerar en historisk tid, vars historia ar vardefull att
beratta. Dess ursprungliga karaktar gar att avlasa men dess kontext har fordandrats i stor
grad. Den har inte ett starkt konstnarligt, arkitektoniskt eller teknikhistoriskt intresse och
den ar inte helt sallsynt i Borlange. Byggnaden ar inte utpekad som kulturhistoriskt
vardefull i kommunens Kulturmiljéprogram.

Foljande kriterier har tagits hansyn till vid bedomning av byggnadens kulturhistoriska
varde:

— sdllsynthet. Bebyggelse som annu finns kvar i nagot sa nar val bevarat skick fran tiden
runt 1950 och fore ar séllsynt. Detta géller delvis denna byggnad.
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— representativitet. Hus som ar representativa for sin tid och dess forhallanden, som kan
beratta om gangna tiders byggnadsskick, arbetsliv, eller sociala férhallanden etc. Detta
galler denna byggnad.

— konstnarligt och arkitektoniska varde. Enstaka hus eller storre miljéer med stora
arkitektoniska kvaliteter. Detta galler inte denna byggnad.

— arkitekturhistoriskt och/eller teknikhistoriskt intresse. En del byggnader har ett
speciellt historiskt intresse pa grund av sin byggnadsteknik. Detta galler delvis denna
byggnad.

—ursprunglighet. | vilken utstrackning har byggnadens ursprungliga karaktar bevarats.
[llustrerar den en historisk miljo pa ett rattvist satt? Detta kriterium galler denna byggnad.

— miljovarde. | vilken miljo star byggnaden? | en enhetlig miljo kan férandringen av ett hus
vara ett svart ingrepp. Detta géller denna byggnad.

Omraden for smaindustri och arbetsplatser

| gallande detaljplan &r omradet planlagt for industriandamal (anvandning
Jm=smaindustri) och har i stor utstrdckning tagits i ansprak fér handels och
kontorsverksamheter.

Omradet har idag hog tillganglighet vilket har medfort en utveckling fran ett mer
traditionellt industriomrade till blandade verksamheter. For att lattare kunna tolka
bygglov foreslas att markanvandningen smaindustri uppdateras till bestimmelserna Z
(Verksamheter), H (detaljhandel) och K (kontor). Andringen sker for att battre stimma
overens med verksamheterna som i nuldget bedrivs inom fastigheterna samt 6ka
flexibiliteten gallande framtida etableringar. Gallande byggnadshojden ar 8 meter och
avses andras till 10 meter for att mojliggéra uppforande av hogre byggnader.

Gator och trafik

Planomradet omfattar del av Mastargatan och Hantverkargatan. Anvandningen foér dessa
sakerstalls genom planbestammelsen lokalgata (GATA,).

Gatunéat och fordonstrafik

Inom planomradet foreslas inga forandringar gallande vagnat och trafik, utan radande
forutsattningar faststélls i detaljplanen. Detaljplaneférslaget bedéms inte paverka
trafikstrémmar i ndgon storre utstrackning eftersom radande férhallanden bibehalls.

Parkering

Parkeringsytan avsedd for fastigheten Tangen 6 som vid radande férhallanden delvis ligger
pa allméan platsmark med anvandningsbestammelsen Skydd, kommer efter planens
genomfdrande att i sin helhet inkluderas in kvartersmark med bestimmelserna HKZ
(handel, kontor, verksamheter).

Teknisk forsorjning
Planomradet ar anslutet till kommunens vatten-, avlopps-, el- och fjarrvarmenét. Inom
planomradet finns idag ledningar for VA, fjarrvarme, el/opto samt telekommunikation.
Dessa ledningar sakerstélls via bestammelsen u (markreservat fér allmannyttiga
underjordiska ledningar) samt via prickmark (marken far inte forses med byggnad).
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Dagvatten

Recipienten for dagvatten inom handelsomrade Sédra Backa ar Lusbacken, vilken enligt
kommunens dagvattenstrategi ar klassad som mycket kadnslig. Den aktuella
dagvattenhanteringen sker i en storre dammanlaggning i anslutning till Lusmyren, 6ster
om Lusbacken (beldgen vaster om Eldaregatan och norr om Dalabanan) och behandlar
saval Sodra Backa som Ragakers dagvatten. Utjamning och sedimentation av suspenderat
material i dagvattnet sker i dammanldggningen. Dammarna medfér ocksa en utjamning av
stora dagvattenfloden till Lusbacken.

GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen hanteras med standard forfarande. Detaljplanen har varit pa samrad under
tiden 30 mars — 4 maj 2020. Granskning genomfdrdes under juni-juli 2020 och
detaljplanen beraknas att kunna antas av kommunfullmaktige under tredje kvartalet 2020.
Genomfdrandet av detaljplanen far pabdrjas nér detaljplanen har vunnit laga kraft, vilket
tidigast kan ske tre veckor efter att detaljplanen ar antagen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdérandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden far planen bara dndras mot berdrda fastighetsagares vilja om det &r
av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde férutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren rétt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med tillhérande rattigheter att galla tills planen dndras eller
upphaévs. Vid andring eller upphévande av planen efter att genomforandetiden utgatt
finns ingen rétt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats. Vatten- och avloppsledningar ar Borlange
Energi huvudman for. Anlaggningar for elenergi och fjarrvarme ska agas av distributéren
fram till anslutningspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
En del av fastigheten Borlange 43:23 har lagts ut som kvartersmark. Denna yta utgor dels
delar av de parkeringar som tillhér Tangen 6 dels del av den utfartsvdg som Tangen 6 och
Tangen 9 nyttjar till omradet. Bade infartsvdagen och parkeringarna har enligt tidigare
detaljplan delvis utgjorts av allman plats, skydd. For att fa 6verensstimmelse mellan
detaljplanen och pagaende markanvandning har darfér anvdandningsgransen flyttats ut for
att rymma hela parkeringsytan och infartsvagen inom kvartersmark. Den del av detta
omrade som idag utgor delar av Tangen 6 parkeringar ska genom fastighetsreglering
tillféras Tangen 6 for att mota detaljplanens syfte. Borlange kommun star for kostnaderna
for fastighetsregleringen och ansvarar dven fér ansokan om fastighetsbildning, vilket sker
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hos Lantmateriet.

Den aterstaende delen av Borldnge 43:23 som har lagts ut som kvartersmark utgor del av
infartsvagen till omradet som tidigare har legat pa allman plats, skydd. Denna yta bor
ocksa regleras in till kvarteret, vilket bor goras genom att omradet regleras in till Tangen 9.
Alternativt kan hela den befintliga infartsvagen till Tangen 6 regleras till Tangen 6, som da
bildar en skafttomt. Detta férutsatter att Tangen 6 forvarvar resterande del av
infartsvagen som idag ligger inom Tangen 9. Om Tangen 6 bildar en skafttomt bor en
rattighet bildas sa att Tangen 9 ska trygga sin utfart.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark
Tangen 6 131 m? frén Borlinge

43:23
Borldnge 43:23 131 m?till TAngen 6

Ledningsratt/Servitut
Ratt att behalla och underhalla ledningar inom planomradet sakerstélls genom befintliga
ledningsratter.

Tekniska fragor

Planomradet ar sedan tidigare val forsorjt med ledningar for el, vatten- och avlopp,
fijdrrvarme, fiber och tele. Ledningar inom planomradet skyddas av markreservat
betecknat med U alternativt ledningsratter.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen och genomfdrandet av fastighetsreglering
bekostas av Borlange kommun. Kostnader for kép av mark i samband med
fastighetsreglering bekostas av fastighetsagare till Tangen 6.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Nar kommunen tar fram en ny eller dndrar en befintlig detaljplan ska planen genomga en
undersokning for att ta reda pa om ett genomférande av planen kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan. Om genomfdérandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras enligt PBL 4 kap 24 §. Om planen
daremot inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska stallningstagandet och
skalen for bedomningen redovisas i planbeskrivningen enligt PBL 4 kap 33 b §.

Nollalternativ

Ett nollalternativ for planomradet innebar att géllande anvdandning och
egenskapsbestammelser utgor grunden for framtida utveckling av berdrda fastigheter,
samt att infarten och parkeringsplatsen for fastigheten Tangen 6 delvis kommer att ligga
pa allméan platsmark inom fastigheten Borlange 43:23.
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Planens konsekvenser

Ett genomforande av foreslagen detaljplan innebar att berdrda fastigheter inom Sodra
Backas handelsomrade far uppdaterade och mer flexibla anvandning och
egenskapsbestammelser, som stammer overens med verksamheterna som i nuldget
bedrivs inom planomradet. Detaljplanen medger en 6kad byggnadshojd fran nuvarande 8
meter till 10 meter. | 6vrigt faststéller detaljplanen radande forhallandena.

Parkeringsplatsen dmnad fér verksamheterna inom fastigheten Tangen 6 kommer i
samband med detaljplanens genomfdérande att i sin helhet hamna pa kvartersmark. Efter
genomford fastighetsreglering som sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer
parkeringsytan att tillhora fastigheten Tangen 6.

| enlighet med kommunens riktlinjer gérs bedémningen att en uppdatering av anvandning
och egenskapsbestammelser framjar framtida etableringar inom omradet eftersom det
mojliggor etableringar av olika typer av verksamheter.

Stallningstagande samt skal

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 1 §. Planomradet berérs inte av 3 kap 2§-10§ (MB) eller nagot riksintresse
enligt 4 kap MB. Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen samt med
fordjupningen av oversiktsplanen for tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedomningen
att detaljplanens genomférande inte innebéar en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. 3§ miljobalken behdver darfor inte goras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gabriel Barrioz Plan- och markkontoret

Johan Karlsson Plan- och markkontoret

Samhallsbyggnadssektorn

Plan- och markkontoret

Juni 2020
Gabriel Barrioz Johan Karlsson
Planchef Planarkitekt
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