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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvdandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det géller b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade ar [ampligt for tilltankt
markanvandning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Forutsattningar och
konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestammelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestammelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall.

| denna detaljplan ingar handlingarna plankarta med planbestammelser, planbeskrivning
och grundkarta. Ovriga handlingar utgérs av fastighetsforteckning, bullerutredning samt
dagvatten- och skyfallsutredning.

Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivhingen ska 6ka forstaelsen av
plankartan. Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny
detaljplan.

Detaljplaneprocessen

Detaljplanen for Edvard 2 m.fl. handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 5 kap. Planforslaget antas av milj6- och samhallsbyggnadsnamnden.
Samrad och granskning omfattar sakidgare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms
ha vasentligt intresse av planen.

Standardférfarande

\
Samrad ¥ | Underrattelse )< Granskning >) Strlaért‘:ig':gs_ ¥ | Antagande | » | Laga kraft
A

Standardférfarande enligt PBL 2010:900 5 kap.

Digital funktionalitet

| plan- och byggférordningen (2011:338) anges att detaljplaner och planbeskrivningar ska
utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgangliggéras och behandlas digitalt. Detta géller
alla detaljplaner och planbeskrivningar som har paborjats efter 31 december 2021.

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets féreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5), Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6), Boverkets planbestimmelsekatalog 2021-10-14 och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
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Begrepp

| planbeskrivningen sa kommer begreppen géllande detaljplan, aktuell detaljplan,
detaljplan, aktuellt projekt och planomradet att anvandas. Med géllande detaljplan menas
de detaljplaner som nu ar juridiskt gallande, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan
som ar under framtagande. Om inte nagon specificering anges sa syftar begreppet
detaljplan till den aktuella detaljplanen. Med aktuellt projekt menas det projekt som ligger
till grund for planarbetet och som byggaktor avser att bygga. Planomradet &r den
geografiska yta som aktuell detaljplan omfattar.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun genom planarkitekt pa plan- och
byggkontoret. Medverkande tjanstepersoner ar plan- och byggchef, planarkitekt,
bygglovshandlaggare, mark- och exploateringsingenjor och trafikplanerare.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa forutsattningar
markanvandningarna bostdder, vard- och omsorgsboende samt daglig verksamhet inom
fastigheten Edvard 2. Detaljplanen sakerstéller befintlig lokalgata samt gadng- och cykelvag
sakerstalls.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr markanvandningen bostdder, vard- och omsorgsboende samt
daglig verksamhet inom fastigheten Edvard 2. Befintliga allmannyttiga underjordiska
ledningar sakerstalls genom markreservat. Byggratten regleras med hogsta nockhdjd samt
en byggnadsarea och bruttoarea for att mojliggora byggnation i ett eller tva plan.
Byggratten begransas sa att tillrdcklig friyta uppnas. | fastighetens sydvastra hérn hindras
byggnation genom begransande av markens nyttjande samt att minst halften av rummen i
varje ldgenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida pa grund av buller fran narliggande
industriverksamhet. In- och utfarter tillats vid tva stallen langs med Pilt Jans vag.

Inom del av Matsknutsgardarna 5:6 sakerstalls befintlig vag, Pilt Jans vag, genom
markanvandningen gata. | planomradets sydvastra horn sakerstalls befintlig gang- och
cykelvag genom markanvandningen gang- och cykelvag.

Aktuellt projekt innebar att befintliga byggnader bevaras och renoveras for att kunna
uppfylla kommunens behov av korttidsboende och daglig verksamhet for personer med
sarskilda behov. Boendet innebaér ett lattare vardinslag da vard- och omsorgspersonal
finns tillgdngliga dygnet runt for de boende. D3 fastigheten primart ska anvandas till
korttidsboende ar utemiljon en viktig funktion.

Plandata

Planomradet ar beldget i 6sta delen av Skraddarbacken, i narheten av
Skraddarbacksskolan. Planomradet avgransas av Pilt Jans vag i vaster, skogsomrade i séder
och 6ster samt ett bostadskvarter i norr. Planomradet &r ca 5800 kvm (5873 kvm).

Ortofoto som visar ungefarligt planomrade (réd linje).
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.
Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen i regel inte dndras, erséttas eller
upphavas mot berorda fastighetsadgares vilja. Under genomforandetiden far planen dock
andras mot berdrda fastighetsdgares vilja om det ar av stor allman vikt eller av nya
forhallanden av stor vikt som inte kunde foérutses vid planldggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren rétt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men dndras eller upphévs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar férlorade (se PBL kap 14 § 9.)

Allman plats

Pilt Jans vag stracker sig langs med planomradets vastra grans och del av gatan sakerstalls
med planbestimmelsen Gata. P& bada sidor om vagen finns trottoar och langs med
vagens Ostra sida finns belysning. Lings med fastighetsgransen mot Pilt Jans vag regleras
placering av in- och utfarter mot gatan med ett utfartsférbud.

Vid planomradets sydvastra del finns en mindre triangular yta som ar en del av befintlig
gang- och cykelvag. Den ytan sakerstalls med planbestimmelsen Gdng- och cykelvdg.

Huvudmannaskap

For allman plats ar det kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Inom kvartersmarken majliggérs markanvandningarna B — bostdder och D;— Vdrd- och
omsorgsboende samt daglig verksamhet. Detaljplanen mojliggor en bruttoarea pa 1800
mZoch en byggnadsarea pd 1000 m? samt hdgsta nockhéjd regleras till 176 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar ca 8 meter 6ver gatans hojd. Héjden mojliggor
byggnation i tva plan, dock kan inte hela byggnadsarean nyttjas om byggnation sker i tva
plan. Oster om befintlig byggnad finns ett ledningsstrak med allmannyttiga ledningar som
sakerstalls i detaljplanen genom markreservat fér underjordiska ledningar.

Befintligt

Inom fastigheten finns en byggnad som tidigare anvants som sarskola men har statt tom
under en period. Utemiljon bestar av lekytor med tillgdnglighetsanpassade lekredskap.
Oster om byggnaden finns en slant med en g&dngvig som leder ner till ett mindre
skogsomrade inom fastigheten. Det finns flertalet storre trad och buskage. Parkeringsyta
finns i norra delen med utrymme for ca 10 bilar. In- och utfart &r placerad inom/i norra
delen av fastigheten och ansluter till Pilt Jans vag. Tre mindre forrad samt en
teknikbyggnad finns utspridda inom fastigheten.
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Bilden visar en illustration éver den befintliga utemiljon.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan foljer en lista
pa bestammelser och deras motiv.

e GATA
Motiv: Anvandningsbestammelsen GATA sdkerstaller befintlig lokalgata langs Pilt Jans-vag.
e GCVAG

Motiv: Anvandningsbestimmelsen GCVAG sikerstiller befintlig gdng- och cykelvig i
sydvastra delen av planomradet.

e B-Bostdder
Motiv: Anvandningsbestammelsen bostdder maojliggor detaljplanens syfte.
e D;-Vard- och omsorgsboende samt daglig verksamhet.

Motiv: Anvandningsbestammelsen vard- och omsorgsboende samt daglig verksamhet
mojliggor detaljplanens syfte.

e 05 - Marken far inte férses med byggnadsverk.
Motiv: Marken ska vara fri fran byggnadsverk 4,5 meter fran planomradesgrans.

e 0O, - Marken far inte férses med byggnad.
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Motiv: Marken ska vara fri fran byggnader 4,5 meter fran planomradesgrans. Parkering &r
tilldtet. | planomradets sydvastra horn tas hansyn till buller fran narliggande
industriverksamhet.

e h; - Hogsta nockhojd pa byggnadsverk dr 176 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Byggnaderna begransas av hogsta tillatna nockhojd for att bevara omradets
smaskalighet. Angiven nockh6jd motsvarar tva vaningar.

e u;— markreservat for underjordiska ledningar

Motiv: Bestdmmelsen sakerstaller utrymme for befintliga underjordiska ledningar samt
atkomst till dessa.

e Utfartsforbud

Motiv: Av trafiksdkerhetsmassiga skal regleras var in- och utfarter far finnas mot allméan
plats.

e f;—fasaderna far inte ha synliga elementskarvar.
Motiv: For att skapa en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé med god arkitektur.

e mj— Avseende industribuller: Minst halften av bostadsrummen i varje bostad ska
orienteras mot en ljuddampad sida. Minst en gemensam uteplats ska anordnas i
ett bullerskyddat lage.

Motiv: | planomradets sydvastra horn forekommer till buller fran nérliggande
industriverksamhet. Bestammelsen reglerar att byggnaden utformas med hansyn till
kraven for industribuller.

e e;—storsta byggnadsarea i kvm

Motiv: Byggratten ar satt utifran anvandningsomradets storlek sa att tillracklig yta finns
for parkering samt friyta.

e e,—storsta bruttoarea i kvm

Motiv: Byggratten ar satt utifran anvandningsomradets storlek sa att tillracklig yta finns
for parkering samt friyta.

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
Detaljplan fér Edvard 2 m.fl.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Planuppdrag

Planuppdrag for Fabian 1 m.fl. Beslutad 2022-11-30, § 168, digitalt arkiv, Plan- och
byggkontoret.

Detaljplan

Detaljplan for KV Edvard m.fl. inom Skraddarbacken, plannr. 330. Laga kraft 1989-06-17,
fysiskt arkiv, Borlange Kommuns centralarkiv.

Grundkarta
Grundkarta, daterad 2023-12-05, digitalt arkiv: dnr BK 2023/1987.

Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorlange, antagen 2014-06-17 KF, digitalt arkiv, dnr 2013/281.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

Fordjupad o6versiktsplan for Borlange tatort, beslutad 2018-05-08, digital atkomst:
https://www.borlange.se/fordjupad-oversiktsplan-borlange---antagande

Miljostrategi

Borldange kommuns Miljostrategi 2021-2030, beslutat 2021-09-14 KF, digitalt arkiv: dnr
2021/839.

Arkitekturprogram

Arkitekturprogram Borlange kommun, beslutad 2021-10-12 KF, digitalt arkiv: dnr
2019/183

Parkeringsstrategi och parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun, beslutad 2016-10-04, digitalt arkiv: dnr
2016/1939.

Parkeringstal for Borldnge kommun, beslutad 2017-02-14, digitalt arkiv: dnr 2016/1939.

Vatten- och avloppsplan
VA-plan fér Borlange kommun, beslutad 2020-05-19 KF, digitalt arkiv, dnr 2017/2730.

Dagvattenstrategi
Dagvattenstrategi, beslutad 2020-02-11 KF, digitalt arkiv, dnr 2017/2862.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Undersokning om betydande miljépaverkan, 2023, digitalt arkiv: dnr 2023/1987.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Beslut om betydande miljépaverkan, mars 2024, digitalt arkiv: dnr 2023/1987
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Utredningar

Dagvatten- och skyfallsutredning

Dagvattenutredning fér Skraddarbacken (Mavacon), daterad 2023-06-16, digitalt arkiv:
dnr 2023/1987.

Bullerutredning

Utredning av buller fran Brodcentralen infor detaljplan Fabian 1 och Edvard 2 (Efterklang),
daterad 2023-06-29, reviderad 2024-03-04, digitalt arkiv: dnr 2023/1987.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Dalastrategin 2030, faststalld juni 2021, digital &tkomst: https:/www.reglab,se/wp-
content/uploads/2021/12/ Dalastrategin-2030-tillsammans-for-ett-hallbart-dalarna-
dec.pdf

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for Edvard 2, Detaljplan fér kv Edvard m.fl. inom Skréddarbacken
plannummer 330, anger att anvandningen for fastigheten ar S — Skola (Barnstuga) med en
byggnadsyta pa 1200 m?. Detaljplanen reglerar dven utfartsférbud i fastighetsgréans langs
med Pilt Jans vag. Pilt Jans vag ar reglerad till Lokalgata (bussgata). | detaljplanen finns en
gemensam in- och utfart for Edvard 1 och Edvard 2 som &r reglerad genom g; som innebar
att marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

Planbesked

Planbesked for framtagande av detaljplan for att mojliggora bostader pa fastigheten
Edvard 2 gavs av Samhallsbyggnadsnamnden den 30 november 2022, § 168.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan FalunBorldnge, antagen i juni 2014, star det att ett varierat utbud av
bostader med blandade upplatelseformer inom befintliga omraden tillsammans med sékra
miljoer for lek, idrott och rekreation skapar attraktiva boendemiljoer. Nya bostader ska i
forsta hand astadkommas genom fértatning av tatorten i narhet till kollektivtrafikstrak
som ger goda pendlingsmojligheter. Det ska dven finnas bra boenden fér grupper med
sarskilda behov, till exempel for personer med funktionsnedsattning och aldre. Det behovs
ett varierat bostadsutbud och en framsynt planering for olika former av sarskilda boenden
och dldreboenden. Motesplatser i bostadens narhet framjar fysisk och social aktivitet for
aldre och minskar isolering och stillasittande.

Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort

| den fordjupade oversiktsplanen for Borlange tatort, beslutad i maj 2018, anges att nya
bostader bor tillkomma pa mark som redan ar bebyggd idag, dven att skapa fler bostader
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genom att bygga om befintliga byggnader foresprakas. Tillgang till natur och
rekreationsomraden inom rimliga avstand bor finnas. Planeringsinriktningen for nya
bostader ar att komplettera den befintliga bostadsbebyggelsen i centrum samt befintliga
bostadsomraden i 6stlig och vastlig riktningar, som bland annat Skraddarbacken.
Gruppbostader och servicebostdder ar bostader med sarskild service for de som behover
extra stod. Bostdderna kan ligga i ett eget hus med lagenheter eller i en del av ett
hyreshus. Lagen for nya gruppbostader och servicebostdder visas inte sarskilt i planen
utan dessa ingar i nya bostadsomraden.

Miljostrategi

Borlange kommuns Miljostrategi 2021-2030 (Kommunfullmaktige 2021-09-14) tar upp
samhallsplaneringen som ett av de viktigaste verktygen for att skapa en hallbar kommun.
Kommunen ska hushalla med mark och anvanda den val. Kommunkoncernen ska genom
sitt ansvar for samhallsplaneringen dven bidra till ett transportsnalt samhalle. Gaendes,
cyklisters och kollektivresenarers ansprak pa tillganglighet ska prioriteras. Det ska vara latt
att gora ratt och att hela resan eller transporten ska fungera — det perspektivet ska vara
centralt i all samhallsplanering.

Tatorten i kommunen expanderar, det byggs nytt och planeras for att fler ska flytta hit.
Naturen finns 6verallt runt omkring och behéver utrymme. En livskraftig, rik natur med
stor biologisk mangfald och naturligt fungerande ekosystem utgor forutsattningen for en
langsiktigt hallbar utveckling. | den tatortsnara naturen och i parker behover atgarder med
syfte att 6ka den biologiska mangfalden oka.

Livscykelperspektivet ska vara en utgangspunkt vid analys av miljopaverkan fér all ny- och
ombyggnad, liksom vid forvaltning av befintlig bebyggelse. Kommunkoncernen ska
implementera fyrstegsprincipen som verktyg for kommunalt befintligt fastighetsbestand (i
forsta hand tank om, sedan optimera, sedan bygg om och till sist om det inte finns andra
alternativ och om det dr ekonomiskt och miljomassigt forsvarbart — bygg nytt). Befintligt
fastighetsbestand ska anvandas mer yteffektivt.

Parkeringsstrategi och Parkeringstal

Parkeringsstrategi for Borlange kommun (2016-10-04). Parkeringsstrategin anger vilket
avstand mellan bilparkering och bostad/beséksmal som accepteras. Mellan bostad och
parkering tillats ett avstand pa upp till 400 meter och mellan arbetsplats och parkering
tillats ett avstand pa upp till 600 meter. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska finnas
inom varje fastighet.

Parkeringstal for Borlange kommun (2017-02-14)

Gallande parkeringstal for zon 3 ar:

Cykel Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 3
Flerbostadshus 30 st

(28 boende, 2 besok)

Bil Parkering per 1000 m? BTA
Anvandning Zon 3
Flerbostadshus 13 st

(12 boende, 1 besok)
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Cykel och Bil Parkering per bostad

Anvandning Zon 3

Flerbostadshus Boende ‘ Besok

Cykel 1,8 0,2

Bil 0,8 0,1
Boende ‘ Besok

Bil (inom egen tomt) 1 1

Bil (pa gemensam 1,1 0,1

anlaggning)

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas
som ett maxtal. Parkeringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar nar
avvikelser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken grad.

Av de cykelplatser som anldggs for bostader bér minst 50 % vara inomhus.

Slutgiltig parkeringsldsning préovas samt beslutas i bygglovsprovningen.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin Dalastrategin 2030 (juni 2021) anger att satsningar
inom omradena, ett klimatsmart, ett konkurrenskraftigt och ett sammanhallet Dalarna,
tillsammans ska bidra till det 6vergripande malet om ett hallbart Dalarna. | fokus &r
hallbarheten och att Dalarna ska bidra i genomférandet av Agenda 2030. | Dalarna ska vi
ta tillvara pa olika platsers forutsattningar och mojligheter. Utvecklingsstrategin hanvisar
till EU’s tillvaxtstrategi Den grona given. Tillvaxtstrategin ska stimulera till investeringar i
gron teknik och hallbara I6sningar, bidra till fler jobb samt bana vag for en réattvis och
socialt jamlik omstallning.

Regional vattenforsorjningsplan

Planomradet omfattas inte av vattenforsorjningsintresse enligt den regionala
vattenforsorjningsplanen.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berors av paverkansomrade for riksintresse avseende Borldnge flygplats som
ar utpekad av Trafikverket som riksintresse kommunikation enligt MB 3 kap 8§. Inom
paverkansomradet for flygplatsen finns ett sarskilt behov av hindersfrihet.

Totalforsvar

Planomradet berors av paverkansomrade for riksintresse avseende Borldnge flygplats som
ar utpekad av Forsvarsmakten som riksintresse for totalférsvaret enligt 9§.

Planomradet berors ocksa av paverkansomrade for en vaderradarstation som ar utpekad
som riksintresse for totalforsvaret enligt 98.
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Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelserna anger att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planomradet omfattar inga sarskilda markanvandningsintressen enligt MB 3 kap 2§-7§

Miljokvalitetsnormer

Luft

Dalarnas luftvardsforbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedomt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for olika vattenférekomster. Dessa kan paverkas negativt av bl.
a. dagvatten, utslapp, lackage fran jordbruk och deponier.

Dagvatten fran planomradet leds till ytvattenférekomsten Lusbacken som omfattas av
miljokvalitetsnormer.

Buller

| stdder med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller nar
strdavan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller. Buller
redovisas under Halsa och Sdkerhet — Buller.

Miljé
Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten ska hanteras utifran Borlange kommuns dagvattenstrategi. Strategin innehaller
bland annat féljande riktlinjer fér planlaggning:

e Vattenfloden fran omkringliggande mark ska kunna passera ny bebyggelse.
e Hojdséattning av mark och byggnader ska ta hansyn till skyfallsrisker (100-arsregn).

o Ny bebyggelse ska inte 6ka risken for skyfallsskador nedstréms. Vid risk for
skyfallsskador nedstréms avsatts platser for kontrollerad 6versvamning.

e Vid ny exploatering bor vattendrag och dess naromraden med potential att bidra
med ekosystemtjanster for utjdamning och rening bevaras och nyttjas i
dagvattenhanteringen.

e NoOdvandiga ytor for fordrojning avsatts vid planlaggning.

e Dagvatten fran ytor som kan anses vara kraftigt fororenade (t.ex. storre vagar,
storre parkeringar och omraden med miljéfarlig verksamhet) ska omhéndertas pa
ett sadant satt att fororeningsinnehallet begransas.

Ytvattenrecipienten for planomradet ar Lusbacken.
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Lusbacken klarar idag inte kvalitetskraven for god kemisk ytvattenstatus eller god
ekologisk status. Orsaken till att kraven for kemisk status inte klaras ar atmosfarisk
deposition fran utslappskallor utanfor Sverige, vilket ar ett generellt problem for alla
svenska sjoar och vattendrag. For ekologisk status bestar problemen framst i fysisk
paverkan i och kring vattendraget samt en férhojd halt naringsamnen.

Dricksvattenforekomst

Planomradet ligger inte inom vattenmyndigheternas skyddade omraden enligt 3 kap
vattenforvaltningsférordningen med avseende pa dricksvattenforekomst.

Halsa och sakerhet
Buller

Sydvéast om planomradet finns en verksamhet i form av omlastningscentral och lager. En

bullerutredning har tagits fram gemensamt for fastigheterna Edvard 2 och Fabian 1 for att

berakna om bullernivaerna fran verksamheten éverskrider riktvarden for bostader och

skola. Boverket har tagit fram en vagledning som anger allmanna rad for omgivningsbuller

utomhus fran industriell verksamhet eller annan verksamhet med likartad ljudkaraktar.

Den anger de riktvarden som redovisas i tabellen nedan. Bullerkéllorna fran angransande

verksamhet ar transporter samt ventilation- och kylaggregat som ar monterade pa

fasaden. Berakningarna i utredningen har utforts for tre olika driftfall baserat pa de olika

intensiteter av transporter som uppstar vid verksamheten.

Utomhusriktvdrden for industribuller, ekvivalent ljudniva i dBA

Dag Kvall Natt
KI. 06-18 KI. 18-22 samt l6r-s6n och KI. 22-06
helgdag kl. 06-18

Zon A 50 45 45
ZonB 60 55 50
ZonC >60 >55 >50

Tabellen visar de hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet for bostdder.

Ljudniva fran industri/verksamhet, frifdltsvirde

Dag Kvall Natt
KI. 06-18 KI. 18-22 samt lor-sén och Kl. 22-06
helgdag kl. 06-18

Utgangspunkt for oldgenhetsheddmning vid 50 45 40

skolor, forskolor och vardlokaler

Tabellen visar de hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet.

Det dimensionerande riktvardet dagtid och kvallstid ar 45 dBA ekvivalent ljudniva da
verksamhet pagar under dag- och kvallstid dven pa helger.

Planbeskrivning enligt BFS 2020:8
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Dag- och kvallstid inkl. helger dverskrids riktvardet 45 dBA i det sydvastra hornet av
Edvard 2 mellan kl. 06-20, utbredningen av 6verskridandet ar som storst under den

intensivaste timmen kl. 06 -07.

Nattetid overskrids riktvardet 40 dBA i det sydvastra hornet av Edvard 2 men med en

mindre utbredning an tidigare. Den maximala bullernivan nattetid kl. 22-06 ligger med god
marginal under riktvardet pa 55 dBA. Bullerkallorna nattetid utgors endast av de tva fasta
kyl- och ventilationsaggregaten fran vilka den maximala ljudnivan uppgar till 2-3 dB 6ver

den beraknade ekvivalenta ljudnivan.
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Symboler

Befetign
O3 vyomnoder

[ industribyggnad
Vi

X0 sk M

¥ Bulorkala

—Transporter
— Fastighetsgrins

Fabian 1

BULLERKARTA
Industribullerspridning

Borlange kommun

Fabian 1, Edvard 2

Berakning pa 2 meter Gver mark.

Bullerniva, dimensionerande timmen
mellan k. 06:00 och 18:00

Vardag och Helg

8 st. Transporter tung trafik till och
frén inklusive palastning.

2'st. Fasta bullerkallor pa kylbox och tak

Riktvirde, dimensionerande:

Vardag 18-22 samt Helg 06-22:
-Leq 45 dBA

Ekvivalent fjudniva
2 meter dver mark i dB(A)

> 75
7 - 75
65 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

efterklang:

PART OF AFRY

HANDLAGGARE | PROJEKT NR:
Anton Storfors D0120783
SKALA / FORMAT |DATUM
1:1000 /A3 2024-03-04

0510 20 30 40

Bullerkarta 1:1

34

Ji oo

Brodcentralen, Borldnge.

Bullernivder kl 06-07, 2 meter 6ver marken, riktvéirden verskrids.
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[ [N
Vi
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—Traprer

—— Fastighetsgrins

BULLERKARTA
Industribullerspridning

Borlénge kommun

Fabian 1, Edvard 2

Berakning pa 2 meter dver mark

Bullemivé, dimensionerande timmen
mellan kl. 18:00 och 22:00

Vardag och Helg

1 st. Transport tung trafik till och

‘ Fabian 1

be=

fréan inklusive palastning

1 st. Transport tung trafik til och
fran inklusive avlastning

2 st. Fasta bullerkallor pa kylbox och tak

Riktvarde, dimensionerande:

Vardag 13—22 samt Helg 06-22:
- Leq 4!

Ekvivalent ljudniva
2 meter Gver mark i dB(A)

> 75
7 - 75
65 - 70

60 65
55 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

PART OF AFRY

efterklang:

HANDLAGGARE
Anton Storfors

PROJEKT NR
D0120783

SKALA / FORMAT
1:1000 /A3

DATUM
2024-03-04

Bullerkarta 2:1

0510 20 30 4.@

.
S

Brodcentralen, Borlinge.

Bullernivder kl 18-22, 2 meter 6ver marken, riktvéirden 6verskrids.
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Utredningen anger atgérdsalternativ for de delar av fastigheten dar riktvardet 6verskrids.
Atgirderna kan besta av att inga bostader anldggs inom det omrade dar riktvardet 45 dBA
overskrids eller att bostdderna uppfors sa att halften av bostadsrummen orienteras mot
en ljuddampad sida.

Den maximala bullernivan nattetid kl. 22-06 ligger med god marginal under riktvardet pa
55 dBA. Den maximala nivan utgors endast av de tva fasta kyl- och ventilationsaggregaten
och uppgar till 2-3 dB 6ver den beraknade ekvivalenta ljudnivan.

Risk for olyckor

Narmaste rekommenderade vag for farligt gods ar vag 50, ca 900 m fran planomradet.

Skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for tre pagaende detaljplaneomraden
for fastigheterna Edvard 2, Fabian 1 och David 2. Utredningen har identifierat att
fastigheterna berors av tva storre avrinningsomraden. Dessa avrinner mot tva punkter vid
Skraddarbacksvagen.

Karta fran dagvatten- och skyfallsutredning. Befintliga ytliga flédesvigar och avrinningsomraden till punkt 1 och
2.

Fororenad mark

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet.

Radon

Matning av radon har gjorts inom Edvard 2 och ar klassad som normalradonmark.
Borlange klassas generellt som normalradonmark. Enligt Boverkets Byggregler ska
radonhalten i det fardigstallda huset vara under gransvardet 200 Bg/m3. Byggherren &r
ansvarig for att reglerna foljs.
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Raddningstjansten

Narmaste raddningsstation ligger vid riksvag 70, ca 7 km fran planomradet. Insatstiden for
raddningstjansten understiger 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sdkerstallas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip fér utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Raddningstjansten kan vara behjalplig med utrymning via
fonster/balkong via stege om avstandet mellan mark och underkant fonster/6verkant
balkongracke understiger 11 m (max fyra vaningar). Detaljplanen mojliggér endast tva
vaningar, utrymning kan darmed ske via stege.

Exakt hur byggnaderna ska utrymmas samt atkomlighet och uppstallningsplats fér fordon
sakerstalls i bygglovsskedet.

Skyddsrum
Skyddsrum finns i Skraddarbacksskolan.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av sandig moran. Ingen geoteknisk undersdkning ar
genomford. Innan byggnation ska erforderliga geotekniska utredningar genomforas.

Kartan visar de geotekniska férhdllandena for planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.
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Fysisk miljo
Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i stadsdelen Skraddarbacken, som tillkom under 1980-talet i samband
med att de statliga verken flyttades till Borlange. Omradet ar byggt pa Tjarnabergets
sodersluttning. Narhet till naturen och rekreationsstrak ar en vardebarare i
Skraddarbacken och genomsyrar stadsplaneringen i omradet. Skraddarbacken ar uppdelat
i nagra mindre omraden med stora skogsomraden mellan dem. Planomradet ligger inom
Skraddarbackens centrum, dar finns skolan och en tidigare butiksbyggnad som idag
anvands till omlastningscentral och lager. Stadsdelens bebyggelse bestar i huvudsak av
flerfamiljshus i tva vaningar samt friliggande villor.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten finns en férskolebyggnad i ett plan med tre komplementbyggnader och
ett teknikhus. Byggnaderna har ljusgrona trafasader och valmat tak med réda pannor.

Bostadsomradet som angransar planomradet i norr byggdes 2019 och bestar av
tvavaningsbyggnader med tva lagenheter per vaning. Majoriteten av Skraddarbacken
bestar av smaskalig bebyggelse i en till tva vaningar med trafasad och sadeltak.

Friytor

Inom fastigheten finns en iordningstalld friyta med lekplats med tillganglighetsanpassade
lekredskap. | 6stra delen av fastigheten finns en sluttande del med gangvéagar, belysning
samt vegetation. Byggratten regleras sa att tillrdcklig friyta inom fastigheten sakerstalls.

Sociala forutsattningar

Barnperspektiv

Tillracklig friyta med majlighet till anpassad lek inom fastigheten skapar en trivsam miljo
for barnen som vistas dar. Narhet till skolan och en gang- och cykelvag skapar bra
forutsattningar for barn att ta sig till skolan pa ett sjalvstandigt och sékert vis. Det pagar
en social konsekvensanalys parallellt med planarbetet i en annan process. En social
konsekvensanalys beskriver och analyserar de sociala aspekterna av den fysiska miljon.
Under processen for en social konsekvensanalys byggs kunskap upp om en plats och de
sociala vardena synliggors for att kunna vagas mot andra intressen i detaljplanearbetet
samt att atgarder sorteras in i samhallsbyggnadsprocessens olika skeden.

Jamlikhet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detalj-
projekteras och vid genomforandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas
nara entré. Gangbanor ska planeras samt ha en markbeldggning som &r
tillganglighetsanpassad. Utemiljon ska vara anpassad for de manniskor som avses vistas
inom omradet.

Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

Trygghet

Det ar viktigt att den fysiska miljon upplevs trygg och siaker. Barns, ungdomars, funktions-
nedsattas och aldres behov av trygghet ska sarskilt beaktas.
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Belysning ska finnas vid entréer, parkerings- och gardsytor sa att oskyddade trafikanter
dels har god synlighet ur ett trafiksakerhetsperspektiv och dels att dessa platser aven upp-
levs trygga under dygnets morka timmar.

Teknik

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Den befintliga kapaciteten i ledningsnatet bedoms som tillracklig for saval de hushall som
idag ar anslutna som de hushall som férvéntas bli anslutna de ndrmaste 10-20 aren.

| 6stra delen av fastigheten Edvard 2 finns ledningsratt for vatten och spillvattenledningar.

Brandpost

Detaljplanen mojliggdr en byggnad i tva vaningar, vilket gor att kapacitet och vattentryck
fran vattenledningsnétet ar tillrackligt.

Dagvattenledningsnat
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.

Ledningsnatet uppnar kapacitet for 2-ars regn. Men flodesokningen ar forsumbar i och
med genomforandet av detaljplanen da aktuell detaljplan mojliggér samma hardgjorda yta
som i gdllande detajplan.

El

Fastigheten ansluts via servis i fastighetsgrans mot Pilt Jans vag.

Fiber

Fastigheten ar inte ansluten till fibernatet idag, majlighet till anslutning finns vid
fastighetsgrans mot Pilt Jans vag.

Varme

Fastigheten forsorjs med fjarrvarmeledningar som ar dragna till en teknikbyggnad inom
fastigheten.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens féreskrifter for avfallshantering antagna 2019-
05-21 och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till fram-
komligheten for transportfordon for avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Bor-
lange energi, sa att kravet pa tillgdnglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

Service

Skola

Skraddarbacksskolan finns i direkt anslutning till planomradet och ar en F-6 skola, jamte
skolan finns ett fritidshem. Ca 500 meter norr om planomradet finns en forskola och ca 1
km sydost finns ytterligare tva forskolor.
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Omsorg

| korsningen av Frostmors vag och Pilt Jans vag finns ett korttidsboende, avsikten ar att
flytta verksamheten till byggnaden inom Edvard 2.

Trafik

Gatunat

Lokalgatan Pilt Jans vag passerar i vastra delen av planomradet. Trafiken leds fran
huvudleden Skraddarbacksvagen vidare in pa Frostmors vag och slutligen in pa Pilt Jans
vag for att komma till planomradet. Trafikméatning gjord i september 2022 pa sédra delen
av Pilt Jans vag visar en arsdygnstrafik pa 444 fordon, varav 31 % ar tyngre trafik, sa som
lastbilar och bussar, med en medelhastighet pa 26 km/tim. HOgsta tilldtna hastighet &r 30
km/tim.
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Kartan visar gatundtet angrénsande till planomradet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns en gang- och cykelvag soder om planomradet, den &r klassad som
huvudcykelstraket for cyklister till och fran Skraddarbacken.

Biltrafik

Under vardagar, framst pa morgonen och eftermiddagen ar det en stérre mangd bilar som
trafikerar planomradet samt narliggande vagar. Detta ar framst pa grund av
Skraddarbacksskolan, da barnen lamnas och hamtas vid skolan. Den mest intensiva
trafiken leds pa Frostmors vag, Bo Eriks vag och Pilt Jans vag. Norr om infarten till
fastigheten Fabian 1 minskar trafiken.

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats vid Skraddarbacksskolan och en vid Olles vag. Hallplatserna
trafikeras av linje 2 (Skraddarbacken — Borlange centrum — Borldange sjukhus), linje 152
(Skraddarbacken — Borldange centrum — Knutpunkten Falun - Hosj6) och helgnattbussen
linje 72 (centrum — Skraddarbacken — centrum) samt landsbygdstrafik linje 223.
Turtatheten ar hog.
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Varumottagning

| aktuellt projekt finns behov av varutransporter med bland annat maltider till boende.
Maten levereras med personbil en gang per dag.

Utfarter

| gallande detaljplan ar det utfartsférbud langs med fastighetsgransen for Edvard 2 mot
Pilt Jans vag. Fastigheten har utfart mitt emot utfarten vid Fabian 1, som idag anvands
som forskola. Fastigheterna Edvard 1 och 2 har sina utfarter placerade intill varandra. De
ar avskilda med ett staket i fastighetsgrans.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Genom planomradet korsar en ledningsratt for vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningsnatet samt for fjarrvarmeledningsnatet.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset Borlange flygplats som &r utpekad av
Trafikverket som riksintresse for kommunikation enligt MB 3 kap 88.

Totalforsvar

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset Borldange flygplats som ar utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse for kommunikation enligt MB 3 kap 9§. Planforslaget
innebar inte nagon byggnad hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse eller 20
meter utanfér sammanhallande bebyggelse, och paverkar darmed inte den militdra
luftfarten.

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset vaderradarstation som &r utpekad av
Forsvarsmakten som riksintresse fér kommunikation enligt MB 3 kap 9§.

Riksintresset for totalforsvaret bedoms darmed inte paverkas av planforslaget.

Hushallningsbestammelser

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens
(MB) 3 kap 18.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. For aktuellt planomrade ar det miljokvalitetsnormerna for luft och
buller som behover utredas.
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Luft

Dalarnas luftvardsférbund har i sin senaste rapport fran 2021 bedémt att samtliga
miljokvalitetsnormer med avseende pa luftmiljon klaras i Borlange kommun.

Aktuell detaljplan moijliggor for bostader och vard- och omsorgsboende samt daglig
verksamhet. Genomférandet av detaljplanen beddms inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Vatten

Exploateringen anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Buller

| stader med under 100 000 invanare foljs miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Miljobedomning

En undersokning har tagits fram som goér bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte anses innebdra nagon betydande miljopaverkan. En god hushallning av
mark och andra resurser uppnas genom att marken redan ar ianspraktagen och avsikten
med detaljplanen ar att prova lampligheten med en annan markanvandning an vad
géllande detaljplan tillater. Kommunen arbetar med fyrstegsprincipen fér det kommunala
befintliga byggnadsbestandet (i forsta hand tdnk om, sedan optimera, sedan bygg om och
till sist om det inte finns andra alternativ och om det ar ekonomiskt och miljomassigt
forsvarbart — bygg nytt). Befintlig byggnad inom fastigheten avses att renoveras och
nyttjas till ny verksamhet. For att optimera anvandningen av byggnaden ska tva olika
verksamheter nyttja byggnaden.

Kommunens antagande ar att ett genomférande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen med
mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild
faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Utifran dessa sammanvagda aspekter anser Borlange kommun att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning behéver darmed inte goras enligt 6 kap. MB och 4 kap. 34 § PBL.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen sdkerstaller ingen vegetation. Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att
vegetation kan tas ned. Inom planomradet finns flera storre trad och buskage, framst i
omradets Ostra del. | aktuellt projekt behdver en bjork och en tall tas ned for att fri sikt vid
den sodra in- och utfarten ska klaras.
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Miljo
Dagvatten

| framtagen dagvattenutredning (2023-06-16) har en berdkning av floden fran fastigheten
Edvard 2 gjorts, dels med férutsattningar innan och dels med forutsattningar efter
exploatering av aktuell detaljplan. . Utredningen utgar ifran att takytan kan oka till 1200
m? men aktuell detaljplan méjliggdr endast en byggnadsarea pd 1000 m2. En viss buffert
finns ddrmed i utredningens resultat. Ett antagande gors att byggnaden utdkas kring den
nuvarande och i sadana fall 4r det mest asfaltsytor som ersétts av takytor. Flodesékningen
blir med det antagandet i princip férsumbar, en liten 6kning sker fran 81 /s till 83 I/s vid
ett 10 minuters 10-arsregn. Foljaktligen bibehalls andelen genomslappliga ytor inom
planomradet som mojliggor for infiltration inom fastigheten. Den planerade
markanvandningen ar daven av ett slag som generellt inte ger upphov till ett sarskilt
fororenat dagvatten. Sammantaget bedéms planen sakna betydelse for forutsattningarna
att félja miljokvalitetsnormer for vatten. Nagon atgard behdver darmed inte vidtas.

Halsa och sakerhet

Buller

Ett genomforande av detaljplanen innebéar ingen 6kad bulleralstring pa omgivningen.

Bullerutredningen visar att bullernivaerna inom omradet till storre del ligger under de
relevanta riktvardena for bostader och vard. Riktvardet verskrids enbart i det sydvastra
hornet av Edvard 2 mellan kl. 06-20 och ar som storst under den intensivaste timmen kl.
06-07. Pa grund av detta regleras planomradet med bestammelsen m; - Avseende
industribuller: Minst hdlften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot en
liudddmpad sida. Minst en gemensam uteplats ska anordnas i ett bullerskyddat ldge.

Skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for en samlad exploatering inom
Skraddarbacken gallande fastigheterna Fabian 1, Edvard 2 samt David 2. Den visar att
genomforandet av aktuell detaljplan for Edvard 2 inte kommer att 6ka flodena vid skyfall
mer an vad byggnationen i gidllande detaljplan orsakar da byggratten i aktuell detaljplan
har snarlik omfattning.

Radon

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka radonnivaer.

Fysisk miljo
Stads- och landskapsbild

Den tillatna bebyggelsen 6verensstimmer med den befintliga stads- och landskapsbilden.
Ingen ytterligare byggratt mojliggors utan omradets befintliga smaskaliga karaktar
bibehalls.

Byggnadskultur och gestaltning

For att bibehalla omradets karaktar reglerar aktuell detaljplan volymen pa den tillatna
byggratten. Detta regleras genom byggnadsarea, bruttoarea och hégsta tillatna nockhojd.
Det ger fler méjligheter att anpassa byggnaden utifran funktion. Den befintliga
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gestaltningen géllande byggnadernas utformning, farg och materialval i omradet varierar,
darfor reglerar detaljplanen inte valet av material eller farg pa byggnaderna.

Friytor

Begransningen av byggratten sakerstaller att tillracklig friyta finns inom fastigheten.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Bostdder i narhet till skola mojliggor for barn och unga att utveckla sin sjalvstandighet
genom att via sakra skolvagar ta sig till skolan sjalva. Att ga i skolan med kompisar som bor
i ndromradet 6kar chanserna att barnen leker med sina klasskompisar pa fritiden.
Néarheten till skogen och gronomraden maojliggor for lek utomhus.

Jamlikhet

Avsikten med aktuellt projekt ar att anhoriga ska fa avlastning och utrymme fér
avkoppling, och att personen med funktionsnedsattning ska fa rekreation och
miljdombyte. Detta kan ocksa vara ett satt att bidra till en frigorelseprocess mellan barn
och vardnadshavare eller som en forberedelse for den som ska flytta hemifran. For att
skapa jamlika levnadsvillkor och underlatta fér den enskilde att leva som andra bér inte
sarskilda bostader eller sociala verksamheter samlokaliseras i ett bostadsomrade da det
kan pragla omradet. En blandad bebyggelse av olika funktioner skapar jamlika
levnadsvillkor.

Trygghet

Aktuell detaljplan mojliggor bostader och vard- och omsorgsboende samt daglig
verksamhet vilket 6kar fastighetens flexibilitet gdllande dess anvdandningsomrade och
mojligheterna att forandra funktionen utifran behoven som finns. Genomférande av
detaljplanen inom aktuellt projekt gor att befintlig byggnad nyttjas igen, da den star tom
idag. Detta gor att omradet far fler informella vaktare da fler manniskor vistas i omradet
under fler av dygnets timmar.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Sakerheten for fotgdngare nar de anvander trottoaren langs med Pilt Jans vag paverkas
negativt av ytterligare en mojlighet for in- och utfart. Korsande trafik dver trottoarer 6kar
risken for pakorningsolyckor. Dock kraver verksamheten i aktuellt projekt att
handikapparkering forlaggs inom 25 m fran entrén. Fri sikt for korsande fordon vid in- och
utfarten ska sakerstallas.

Biltrafik

Aktuell detaljplan mojliggor ytterligare in- och utfart mot Pilt Jans vdg som kan paverka
flodet langs vagen. Fri sikt for fordon vid utfart ska sakerstallas.

Parkering
For aktuellt projekt finns inget behov av boendeparkering da brukarna inte har koérkort
utan anlander till fastigheten med taxi eller fardtjanst. Personalen inom verksamheten har
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behov av 10 stycken parkeringsplatser. Tillrackligt utrymme finns inom fastigheten for att
anordna parkering.

GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Ett genomférande av detaljplanen kommer inte att innebara nagra mark- eller
utrymmesforvarv. Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Borlange Kommun.
Skyldighet inlosen, huvudman

Huvudmannen ar skyldig att inom detaljplanens genomférandetid iordningsstalla allman
platsmark i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan om
fastighetsbildning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet.
Fastighetsregleringarna kan provas enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen.

Kvalitet pa fastighetsgranser

Infor framtagandet av grundkarta har fastighetsgranserna matts in och de ar av god
kvalitet.

Rattigheter

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom
planomradet. Allm&nna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har
ledningsratt kan sakerstallas genom bildande av ledningsratt. Inrdttande av ledningsratt
soks av ledningsagaren.

Det finns en ledningsratt for allmannyttiga ledningar avseende vatten och avlopp inom
fastigheten.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Kapaciteten i det befintliga vatten-, spillvatten-, el-, fiber-, och fjarrvdirmenatet anses
tillrackligt for ett genomférande av detaljplanen. Kapaciteten i dagvattenledningsnatet ar
begransat till 2-ars regn.

Utbyggnad allmaén plats

Ny in- och utfart och anslutning mot Pilt Jans vag ska bekostas av exploatéren och utforas
samt utformas i samrad med huvudmannen for vagen, i detta fall Stadsmiljoenheten hos
Borldange kommun.

Utbyggnad vatten och avlopp

Om behov av ytterligare brandpost uppstar bestalls detta av Borlange kommun.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Detaljplanens framtagande bekostas av Kommunfastigheter, Borlange kommun.
Ett genomférande av detaljplanen innebar inga nya allmanna platser.

Samtliga kostnader for genomfdrandet av detaljplanen inom kvartersmarken bekostas av
exploatoren.

Anslutning till ledningsnat bekostas av exploatéren.

Ledningsagare star for kostnaderna gallande eventuell utbyggnad samt forstarkning av
ledningsnatet.

Ledningsagare bekostar eventuell ansékan om ledningsratt.

Planavgift

Planavgift i samband med bygglov tas inte ut av Borlange kommun.

Planavtal

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska den som har nytta av planen sta for kostnaden
att uppratta planen. Syftet med ett planavtal ar att reglera exploatdrens ansvar for
detaljplanekostnader i relation till kommunen. Planavtal med anledning av
Kommunfastigheters begaran om att uppratta detaljplan for fastigheterna Edvard 2 och
del av Matsknutsgardarna 5:6, Borlange kommun, har tecknats. | det fall det sker en
andring av planfoérfarandet dndras dven kostnaden utifran géllande avgift.

Utover ersattning till Plan- och byggkontoret for framtagande av detaljplanen ska
Kommunfastigheter bekosta samtliga utredningar som ar nédvandiga for planens
framtagande. Kommunfastigheter bekostar dessutom grundkarta enligt géllande taxa
(milj6- och samhallsbyggnadsnamnden), fastighetsforteckning samt
fastighetsbestamningar gallande berérda kommundagda fastigheter.

Inlosen

Anvandningen D; — vdrd- och omsorgsboende samt daglig verksamhet, betraktas som
allman kvartersmark och det bor beaktas att det till sddan mark hor inlésenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa sddan mark som ska anvdndas for annat dn
enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sakerstalld. Mark&garen kan dven begara att kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kap.
14 § PBL.

Kommunen ar markagare for fastigheten Edvard 2. Kommunens langsiktiga lokalbehov for
vard- och omsorgsboende indikerar att risken for forsaljning av fastigheten Edvard 2 ar lag
och ser darfor inga negativa konsekvenser av detaljplanens regleringar. Fastighetsdgaren
har upplysts om detta.

Gemensamhetsanlaggningar

| gallande detaljplan for kv. Edvard m.fl. inom Skraddarbacken (plannr 330) finns ett
omrade avsatt som mojliggdr gemensamhetsanlaggning i syfte att fastigheterna Edvard 1
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och Edvard 2 ska ha gemensam in- och utfart. Ingen gemensamhetsanlaggning finns i
fastighetsforteckningen och fastigheterna har i dagslaget varsin in- och utfart som ar
placerade bredvid varandra, atskilda av ett staket. Da det inte foreligger nagot behov av
en gemensam in- och utfart tas maojligheten till gemensamhetsanlaggning inom ny
detaljplan bort.

Drift allméan plats

Borlange kommun ar huvudman for allmén plats inom planomradet och ansvarar genom
Borlange energi for drift av den.

Drift vatten och avlopp

Borlange energi ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningsnatet.

Gatukostnader

Ett genomfoérande av detaljplanen innebar inga nya gator. Nya in- och utfarter bekostas av
exploatoren.

Organisatoriska fragor

Avtal och 6verenskommelser
En 6verenskommelse kommer att tecknas med exploatéren innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen omfattar att exploatdren:

- Bekostar samtliga kostnader fér genomfdrandet av detaljplanen inom
kvartersmarken.

- Bekostar nddvandiga anslutningar till ledningsnatet, inkl. brandpost.

- Kan tillskrivas viss kostnad for atgarder utanfor kvartersmarken nar exploateringen
ar orsaken till dtgarderna.

- Ansvarar for att parkering ska anordnas enligt kommunens géllande parkeringstal.
Tidplan

Planens genomforande berdknas inledas under hosten 2024, under forutsattning att
detaljplanen far laga kraft. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft. Ombyggnationen av befintlig byggnad inom fastigheten planeras ske i en etapp.

Upplysningar
Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos Plan- och byggkontoret, Borlange kommun.

Ansvarig tillsynsmyndighet ska omedelbart kontaktas vid patraffande av synlig férorening
eller avvikande massor vid markarbeten.

Henrik Modigh Mimmi Lasses

Plan- och byggchef Planarkitekt
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