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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och hur
exploatering far ske nar det géller b.la. volym, placering och gestaltning. | framtagandet av en
detaljplan provar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltdnkt markanvandning t.ex. bostader,
verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och konsekvenser beskrivs och bedéms.
Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. |
plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om i vilka situationer en detaljplan ska goéras. Det ar
bara kommunen som kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det &r ocksd kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestammelser som styr exploateringen redovisas pa
en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna handling), som forklarar
planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller
en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen giller tills den antingen upphavs, andras eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Detaljplanen for Ovandal 4:36 och 4:57 handlaggs med standardférfarande (enligt PBL (2010:900,
enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Planférslaget antas av samhallsbyggnadsnamnden.
Samrad och granskning omfattar sakagare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms ha
vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska 6ka
forstaelsen av plankartan.

Standardférfarande

Gransknings-
S

Samrad > | Underrdttelse | » | Granskning > utlatande

Antagande | » Laga kraft

Standardfrfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen tas fram for att mojliggéra uppforande av bostader pa mark som tidigare har anvénts
for skola fran ar 1946 till bérjan av 2000-talet. Behovet av bostader i Borlange kommun ar stort. For
att ocksa motsvara olika 6nskemal om attraktiva bostadslagen i kommunen sa har fragan om
bebyggande vackts for den f.d. skoltomten i Alsback. Fastighetsdgare ar AB Stora Tunabyggen som
sedan tidigare ar agare till angransande fastighet med skolbostader (lararbostader).

Detaljplanen mojliggor uppforande av ca 50 bostader i flerbostadshus och parhus/ radhus. Bygg-
naderna kan uppforas i tva vaningar och utformas for att anknyta till en dldre byggnadstradition.
Detta sker genom husplaceringar som skapar gardstun samt innebdr krav pa storsta husbredd, tra-
fasader malade med slamfarg och takutformning. Detaljplanen sakerstéller och bevarar en tradallé
som forankrar bebyggelsen i det 6ppna odlingslandskapet. Detaljplanen sdkerstaller dven befintlig
transformatorstation (Borlange Energi).
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser och illustration samt planbeskrivning
med bilaga. Plankartan ar upprattad pa grundkarta. Ovriga handlingar utgérs av granskningsutlt-
ande, samradsredogorelse, fastighetsforteckning samt utredningar av trafikbuller, dagvattenhan-
tering, bebyggelseanalys och konsekvenser av narhet till jordbruksverksamhet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse inom fastigheten Ovandal 4:36, dar Alsbacks
skola tidigare Iag. Skolan byggdes 1946 och dr numera riven. Inom fastigheten Ovandal 4:57, sdder
om den fd skolfastigheten, finns tre mindre skolbostdder uppférda 1950 i en vaning med kéllare.
Detaljplanen syftar aven till att moéjliggéra bostadsbebyggelse inom denna fastighet, med en hogre
och tatare bebyggelse, for att mojliggora en framtida effektivare markanvandning.

Detaljplanen syftar aven till att reglera den nya bebyggelsens areal, utformning och placering for att
anknyta till det lokala bebyggelsemdnstret och byggnadstraditionen. Detaljplanen sdkerstaller dven
en befintlig transformatorstation.

Foreslaget byggnadssatt redovisas pa illustrationen som parhus/radhus/flerbostadshus i planom-
radets norra del samt mindre flerbostadshus (4-5 Igh/hus) i planomradets sédra del. Bebyggelsen
foreslas uppforas i tva vaningar och anknyta till den lokala byggnadstraditionen néar det géller skala,
utformning och fargsattning. Husen foreslas placeras kring “gardstun”, vilket ar ett ofta férekom-
mande inslag i det aldre bebyggelsemdnstret i omradet.

Parkeringar foreslas framst anordnas som carports uppdelade pa tre omraden.

Sammantaget foreslas ca 50 lagenheter inom planomradet.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedoms vara férenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i miljébalkens (MB) 3 kap 1 §.
Planomradet berors inte av 3 kap 2§-10§ (MB). Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berors inte.

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly och
partiklar. Dalarnas Luftvardsférbund har under 2005- 2006 genomfért en heltdckande analys av
luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i anslutning till planomradet ligger
under miljokvalitetsnormerna. Planen innebar en mindre 6kning av fordonstrafik.

Exploateringen anses inte bidra till att miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB 6verskrids.

PLANDATA

Lage
Planomradet ligger i Ovandal norr om Daldlven och Islingbyvagen, ca 3 km 6ster om Borlange
centrum. Planomradet grénsar i norr till jordbruksmark och vag 800, nordost till jordbruksmark, i
vaster till Dalsjévagen och jordbruksmark samt en mindre fastighet som anvands for diverse
uppstallning/upplag. | sydost gransar omradet till dldre ekonomibyggnader till jordbruk och i séder
till Islingbyvagen.
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Planomradets ldge.

Areal
Planomradet &r ca 1,4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Ovandal 4:36 och 4:57 vilka dgs av AB Stora Tunabyggen. |
planomradet ingar dven mindre del av Ovandal 4:53 samt Alsback s:13, vilka ar i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange
| 6versiktsplanen for FalunBorlange, antagen i juni 2014, &r omradet redovisat som bebyggelse —
tatorter och planlagda omraden som gransar till jordbruksmark.

| oversiktsplanens avsnitt 2.8 Samlade strategier for mark- och vattenanvandning anges bl.a.
foljande:

e Utbyggnad av stdderna med helt nya planerade bebyggelseomraden ska ske i riktning mot
varandra, vaster om Runn och nara bra och effektiva kollektivtrafikhuvudstrak.

e FOrtatning av bebyggelsen utanfor staderna ska prioriteras till de mindre tatorterna och till
lagen utmed de fasta kollektivtrafikhuvudstraken.

Foreslagen bebyggelse ar lokaliserad till ett omrade som ligger i riktning mellan Falun och Borlange
samt vaster om Runn. Omradet ligger dven i narheten av Islingbyvagen som i 6versiktsplanen ar
utpekad som kollektivtrafikhuvudstrak.

Foreslagen bebyggelse bedéms ddarmed 6verensstimma med intensionerna i 6versiktsplan for
FalunBorlange.
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Fordjupad oversiktsplan for Borlange tatort
Omradet ingar inte i fordjupad dversiktsplan.

Planprogram

Planprogram bedoms inte nédvandigt for att belysa planfragor, da forslaget 6verensstimmer med
Oversiktsplanen samt da planomradet ar val avgransat och inte hindrar moéjligheten att anvénda
markomraden i omgivningen.

Detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt och angrénsar inte till nagra planer.

Skydd

640
[

Strandskydd Planomradet omfattas av strandskydd

fran ett mindre vattendrag ca 70 meter vasterut.

\ / Lansstyrelsen beslutade, efter ansdkan, att 2019-07-03
= W P upphava strandskyddet inom Ovandal 4:36 och 4:57,

vilket framgar av illustration (rddmarkerat omrade).

] Biotopskydd Lovtradsalléer i omradet omfattas av bio-
topskydd enligt miljobalken 7 kap 11 §. Fér en
/ : bjorkallé centralt i omradet har dispens [amnats av

’ lansstyrelsen (2020-03-23; Dnr: 521-14596-2019).

Kulturmiljo Inga fornlamningar finns inom
planomradet.

Borlange kommun har ett kulturmiljoprogram fran
2002. Nu aktuellt detaljplaneomrade ligger inom
omrade Nyckelby-Ovandal utpekat som kommun-
intresse. Planomradet ligger dven inom ett storre
omrade utpekat i dversiktsplan Falun/ Borlange som
| foreslagen utdkning av riksintresseomrdadet
Torsangsbygden.

il e 1:800

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar flack och sluttar svagt at sydvast fran ca 116 meter over haveti
planomradets norra del till ca 114 meter i sdder. | den nordligaste delen finns laglant del som kan
oversvammas vid mycket regn.

Den norra delen av planomradet (Ovandal 4:36) utgors av en skolgard for Alsbacks skola som tidigare
Iag inom fastigheten men som nu rivits. Skolgarden har varit asfalterad, med grasbevuxna delar som
har inslag av olika tradgardsbuskar. | omradets norra del finns nagra stora och grova granar, troligen
planterade i samband med skolans tillkomst.

8 (34)
Planbeskrivning
Detaljplan for bostader vid f.d. Alsbacks skola, Ovandal 4:36 och 4:57



Avgransande den tidigare skolgarden at 6ster och delvis at norr finns en tradallé med aldre I6vtrad
(oxel). Traden &r planterade for att inrama skolgarden mot det 6ppna landskapet och &r troligen
planterade i slutet av 1940-talet. Idag finns tva trad kvar i norra fastighetsgransen och 7 st i tva
grupper i 0stra gransen. Lovtraden ar planterade i ett 6vrigt 6ppet landskap och bedoms inneha
biotopskydd som allé. Krondiametern uppgar till ca 8 — 10 meter. De flesta av traden ar i daligt skick
och i slutet av sin livstid.

Detaljplanen sakerstaller att allén skyddas genom planbestimmelsen; Trad i allé far endast fallas om
det ar sjukt eller utgoér annan sakerhetsrisk. Om trad falls ska det ersattas genom nyplantering av
samma art (n;). Samt att marklov kravs for tradfallning (a1). Skal for att fa falla dem ar att de utgor
fara for liv och egendom. Alternativ till fallning av traden kan vara kronreducering, hogstubbe eller
stottning av stam. Byggratt tilldts som ndrmast ca 10 m fran tradens stammar. Under anlaggnings-
och byggskedet ska hansyn tas till allétraden, kronor och rotsystem ska skyddas fran skada pa det
satt som anvisas av kommunen under bygglovsskedet.

Langs Dalsjovagen, vaster om planomradet, finns en rest av vad som kan ha varit en allé med bjérkar.
Idag aterstar endast tva aldre bjorkar.

Den sodra delen av planomradet (Ovandal 4:57) ar bebyggd med bostdder i en vaning som horde till
skolan (lararbostader). Marken kring skolbostdderna har villatradgardskaraktar med inslag av bjorkar
som bland annat har planterats som en tradallé med sex trad som avgransning mot skolgarden.
Bjorkallén &r darmed biotopskyddad. Dispens fran biotopskyddet har darfor sokts och erhallits av
lansstyrelsen (Beslut 2020-03-23 LST Dnr: 521-14596-2019 ) eftersom genomfdérandet av planerad
bebyggelse enligt planforslaget innebar att vissa eller samtliga bjorkar behover tas ned.
Ersattningstrad planteras i sa fall inom planomradet.

Alléer omfattas av biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11§ och férordning (1998:1 252) om
omradesskydd enligt miljo-balken m.m. Definitionen pa en biotopskyddad allé ar enligt bilaga 1 till
forordningen:

Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vag eller det
som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt Oppet landskap. Traden ska till 6vervagande del utgoras
av vuxna trad.

Dispens kravs for avverkning av sadana allétrad samt for 6vriga atgarder som kan riskera att skada
traden. Ans6kan om dispens skickas till lansstyrelsen.

Planomradet innehaller inga utpekade naturvarden utéver biotopskyddet.

Landskap

Planomradet ligger i ett storéppet odlingslandskap pa Tunaslatten med Dalélvens narhet fornimbar.
Norrut hojer sig den odlade marken mot skogsmarken, bergen och Alsbacks gamla radiostation. |
soder ansluter det till bybebyggelsen i Alsbacks och Ovandals byar. Tradvegetationen kring fd
skolgarden har till syfte och verkan att avgransa och férankra omradet i landskapet. | vaster, ca 250
meter bort och inom Nyckelbys agor, finns gards- och villabebyggelse som visuellt svarar mot tankta
bebyggelse i det 6ppna landskapet. Den nya strackningen av vag 800 paverkar ocksa hur allménheten
som bilister uppfattar hur planomradet upptrader i landskapet.

Omedelbart vaster om planomradet och Dalsjévagen finns en, ar 1942, avstyckad smahusenhet som
aldrig bebyggts och som idag anvands som upplag av bl a byggbodar.
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Jérnframstaliningsplats

Landskap och bebyggelse

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av silt ner till att berg kan patraffas pa ca
14 meters djup. Infor ett bebyggande ska markens geotekniska forhallanden utredas narmare.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6éverskridas.

Fororenad mark

Omradet innehaller inga kanda markféroreningar. Tidigare skolbyggnad ar riven. Byggnadsrester och
asfaltbeldggning av skolgard och parkeringsplatser har tagits omhand och bortforslats.

Radon

Enligt SGU:s karta 6ver gammastralning, uran, ligger planomradet inom mark med en uranhalt
mindre dn 6 Bq/m3 vilket klassas som lagradonmark. Inom Borliange kommun rekommenderas
generellt att bygga radonskyddat.

Storningar

Det finns inga kontinuerliga storningar i omradet som ar kdnda. Vag 800 har en trafikintensitet som
medfor risk for trafikbuller till planomradet. Omradet finns i ett jordbruksomrade vars skotsel medfér
risk for stérningar i form av buller och lukt vid begransade tillfdllen under aret. Fagersta reningsverk
ligger 0,5 km sydvast om planomradet, men det finns inga rapporter om stérningar i form av lukt fran
verket.

Trafikbuller
Regeringen har den 11 maj 2017 beslutat om en hdjning av riktvardena for buller vid en bostads-
byggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm ldggs nivan pa 65 dBA.
For bostader storre dn 35 kvm hojs riktvardet till 60 dBA. For uteplats galler 50 dBA ekvivalent
ljudniva. 70 dBA maximal ljudniva ska helst klaras men far 6verskridas hogst 5 ganger per
mest belastad timme under dag/kvill. Férordningséndringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan
tillampas pa plandrenden som pabérjats fr.o.m. den 2 januari 2015.
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Forordningsforandringarna innebdr inte dndrade krav for ljudmiljén inomhus. For ljudnivaer inomhus
galler fortsatt Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Hogsta ekvivalentniva inomhus dr 30 dBA och
hogsta maximalniva nattetid ar 45 dBA vilket far 6verskridas hogst 5 ganger/natt.

Vagtrafik langs vag 800 norr om planomradet, vag 814 vaster om planomradet samt Islingbyvagen
soder om planomradet bedéms paverka bullernivaerna inom planomradet.

Trafikflodet langs vdag 800 norr om planomradet uppgar till 2020 fordon/dygn varav tung trafik utgér
ca 5 % (matning 2011). Planomradets foreslagna tillkommande bostdder (ca 50 Igh) bedéms 6versikt-
ligt alstra ca 200-250 fordonsrorelser per dygn (1/3 bedéms anvanda sig av Islingbyvédgen och 2/3 av
vag 814 och 800). Enligt Trafikverkets Prognos for persontrafiken 2040 beddms trafiken 6ka ca 1 %
arligen mellan 2014-2040. Trafikflodet l1angs vag 800 berdknas darfér komma att uppga till ca 2750
fordon/dygn ar 2040 inkluderat 1 % arlig upprakning och ca 2/3 av tillkommande trafik fran plan-
omradet. Byggbar mark inom planomradet ligger som narmast ca 70 meter fran vagmitt. Den
skyltade hastigheten &r 70 km/h.

Trafikflodet langs Islingbyvagen séder om planomradet uppgar till 210 fordon/dygn varav tung trafik
utgor ca 2 % (matning 2019). Trafikflodet berdknas uppga till ca 340 fordon/dygn ar 2040 inkluderat 1
% arlig upprakning och ca 1/3 av tillkommande trafik fran planomradet.

Trafikflodet langs vdg 814 finns inte matt ndrmast planomradet men bedéms uppga till hogst
motsvarande trafikflode som Islingbyvagen for nulaget dvs 210 fordon/dygn. Trafikflédet langs
vag 814 norr om vag 800 uppgar till 410 fordon/dygn (mé&tning 2009). Trafikflodet ldns viag 814
berdknas komma att uppga till ca 425 fordon/dygn ar 2040 inkluderat 1 % arlig upprakning och
ca 2/3 av tillkommande trafik fran planomradet.

Oversiktliga bullerberikningar har genomférts med Trivectors berakningsprogram for vagtrafikbuller
avseende bullerpaverkan fran vag 800, 814 och Islingbyvagen.

Berakningarna for vag 800 visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgar till ca 47 dBA och den maximala
till ca 61 dBA pa ca 70 meters avstand fran vagmitt vid 70 km/h, vilket &r avstand till
byggrattsgrans.

Berdkningarna for Islingbyvagen visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgar till ca 46 dBA och den
maximala till ca 79 dBA pa ca 13 meters avstand fran vagmitt vid 40 km/h, vilket &r avstand till
byggrattsgrans. Utan tung trafik uppgar maximalnivan till 70 dBA.

Berdkningarna for vag 814 visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgar till ca 49 dBA och den maximala
till ca 82 dBA pa ca 10 meters avstand fran vagmitt vid 40 km/h, vilket &r avstand till byggrattsgrans.
Utan tung trafik uppgar maximalnivan till 70 dBA.

Sammanfattningsvis kan sagas att samtliga ekvivalenta riktvarden inom- och utomhus klaras for
foreslagen ny bebyggelse inom planomradet. Aven maximalniva inomhus nattetid bedéms klaras
fran vag 800 da avstandet till bebyggelsen ar langt. Maximalnivaer fran Islingbyvagen och vag 814
beddms inte dverskridas fler &n 5 ganger per natt da trafikflodena ar laga och andelen tung trafik ar
liten och framst bedéms ske dagtid.

Nar det galler riktvarden for uteplats klaras ekvivalentnivan 50 dBA. Maximalnivaer vid uteplatser (70
dBA) beddms klaras fran vag 800 da avstandet till bebyggelsen ar langt. Maximalnivaer fran
Islingbyvagen och vag 814 bedoms inte komma att 6verskrida 70 dBA maximalniva mer &n 5 ganger
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per mest belastad timme under dag/kvill da trafikflodena &r laga och andelen tung trafik &r liten. Om
andelen tung trafik undantas uppgar maximalnivaerna till 70 dBA, vilket &r i niva med riktvardet.

Risk och sakerhet
Skyfall
/ ‘;.' Lokala 6versvamningsrisker finns vid skyfall
~ och samtidigt igensatta dagvattenledningar.
\ Analysverktyg Scalgo En enklare analys av avrinningsvagar vid ett
‘ " Live ungefarligt 100-arsregn har utforts av plan-
§ och markkontoret med analysverktyget

SCALGO Live. Noggrannheten i verktyg och
underlag ger att analysen ska ses som en
indikation, inte ett faktiskt forhallande.

Illustrationen redovisar ett “varsta-
scenario” nar dagvattentrumman under

}_B Alsback, , depth, Rain: 10.00 cm.
I ;-u_., ) / Islingbyvégen ar igensatt. Da upptrader en
2 2 .. . . . o
w'& D, Lo, oversvamning (ca 20 cm) i planomradets

Flooded Areas

sydvastra horn. Har ses dven att den
laglanta delen i norra planomradet och norr om plangransen éversvammas. Detta indikerar behov av
dagvattenavledning och noggrannhet vid hojdsattning av byggnad och mark.

Raddningstjansten

Raddningsstationen ligger vid rv 70 i Gylle ca 4 km fran planomradet. Insatstiden for raddningstjanst-
en understiger 10 minuter. Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sakerstallas. Avstandet
mellan uppstallningsplats for fordonen och punkten for raddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Detta avstand klaras genom uppstéllning pa foreslagna parkeringsomraden inom planomradet.
Grundprincip fér utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra oberoen-
de utrymningsvagar. | bygglovsprocessen ska dven atkomlighet och uppstallningsplats for utrymning
via raddningstjanstens stegutrustning sakerstallas.

Brandpost finns i anslutning till fd skolbyggnaden, ca 35 m séder om fastighetens norddstliga horn.

Kulturmiljo och landskap
Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kanda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Bebyggelsestruktur i Ovandal, Alsback och Nyckelby

Jordbruk anses ha bedrivits pa ett likartat satt fran medeltidens bérjan till skiftesreformerna vid

mitten av 1700-talet. | omradet norr om Daladlven mot Dalsj6-Ornas kan det alderdomliga jordbruks-

landskapet fortfarande avlasas vilket ar en anledning till att lansstyrelsen vackt fragan om utokat

riksintresseomrade fér Torsangsbygden sdderut till Daldlven. Den geometriska jordeboken berattar
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om byarnas utseende och organisation under 1600-talet (denna del ar 1645). Under 1800-talets
senare halft och bérjan av 1900-talet hade byarna sin storsta utveckling verksamhets- och befolk-
ningsmassigt.

Byarna har lagen nara dlvens strandbrink medan landsvagen gar langre in fran dlven innanfor de av
vattendrag djupt nedskurna ravinerna. Landsvagens strackning ar i princip oférandrad sedan 1600-
talet. Byarna ar klung- eller radbyar i sitt alderdomliga ursprung med ett manghussystem av uthus-
byggnader. Fran bytomterna vid dlven strackte sig langsmala garden med aker och dngsmark norrut
uppfor sluttningen till dess att skogsmarken moéter.

Alsbdck och Ovandal dr tva av byarna som ligger som ett pdrlband lings Daldlven fran Islingby till Torséng. Kartorna

fran geometrisk jordebok dr 1645.
=

Nederst kommunens baskarta 2019

Uthusbyggnader placerades mot eller langs landsvagen eller bygatan. Radbyn Ovandal, har framst
bebyggelsen samlad mellan landsvédgen och dlven men redan under 1800-talet fanns enstaka
bostadshus dven norr om vagen. Nyckelby, ocksa av typen radby, avviker fran detta moénster genom
att redan tidigt 1800-tal ha sina uthusbyggnader framst pa akersidan om landsvégen (se karta sid 19).
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Bebyggelsestrukturen i byarna har inte pa ett avgorande satt forandrats genom flyttning av gardar da
inget laga skifte genomforts, men dar anda utvecklingen har medfort utflyttning av nagra bruknings-
centrum till det dppna odlingslandskapet norr om landsvagen. Omraden mellan byarna har ocksa
successivt byggts igen med bostadshus, i senare tid av villatyp.

Skoltomten och skolbostaderna med sina byggnader var ett modernistiskt tillskott till bybebyggelsen
ar 1946 resp. 1950. Skolans placering var geografiskt lampligt och ldget i landsvagskorsningen gav bra
tillganglighet. Den var genom sin utformning ett annorlunda och val synligt tillskott i landskapsbilden
och sags sannolikt som ett positivt inslag eftersom skolverksamheten varderades hogt. Det lades stor
omsorg vid planering av utemiljo, lokalklimat och forankring i landskapet. Det framgar bl a av den an-
lagda tradallén av oxlar runt skolanlaggningen och barrtradsdungen.

Skolan sedd frdn vig 800 mot vdster.

De planterade granarna i nordvastra hornet ar visserligen ett fraimmande inslag i odlingslandskapet
men ett bra vindskydd fran den forhdrskande nordvastliga vinden i syfte att skapa ett bra lokalklimat.
Landskapsmassig forankring fanns delvis i gardsbebyggelse i Nyckelby, en bit vasterut, som pa liknan-
de satt strackte sig ut i odlingsomradet. Skolomradet férankrades dock val i landskapet genom trad-
vegetation och laget invid landsvdgarna. Skola och skolbostader utfordes i modernistisk stil och med
putsade fasader.

Strukturellt avviker naturligtvis skolomradet fran radbybebyggelsen i Ovandal i 6vrigt. Genom att
skolanldggningen placerades vid landsvagen till Dalsjo/Ornés gavs den en lamplig férankring i rérelse-
monster och landskapselement i ny riktning som inte konkurrerar med den gamla radbyn. Skolbo-
staderna avviker inte bara genom fasadutformning utan framférallt genom sina husplaceringar. Nya
riktningar fran befintlig bebyggelse i 6vrigt tas upp och bidrar till att hela skolomradet knyts ihop och
tillsammans blir en egen helhet. Tillsammans med bebyggelse som missionshuset i ndrheten sa fram-
star anda bebyggelsetillskottet som harmoniskt och en acceptabel 6vergang till den dldre bebyggel-
sen. Placeringen av skolbyggnaden, med sin stora volym, pa ett stort avstand fran bybebyggelsen
underlattar anpassningen.
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Fran 1950-talet tillkom alltfler bostadshus utan direkt koppling till jordbruksverksamheten parallellt
med att rationaliseringen inom jordbruket medférde ett minskande antal aktiva bénder. Smahusbe-
byggelse férekommer ocksa norr om landsvagen i varierande omfattning. Det &r idag svarare att
avlasa var byarnas kdrna en gang lag, da dven en hel del uthusbyggnader dndrat anvandning eller
rivits.

Pa 2000-talet har tillkomsten av nya vag 800 som forbifart av byarna fran Islingby till Utendal blivit
annu en strukturell faktor som paverkar den gamla odlingsbygden. Vagen skar av den dldre samman-
hdngande akerstrukturen och paverkar kommunikationsmonster.

Alsback och Ovandal, dar landsvagen mot Dalsjo och Orndas ansluter langs gransen mellan byarna,
blev en central punkt dar ett missionshus byggdes i seklets borjan och ar 1946 ett skolhus. Har fanns
(Ovandal) dven en sag, en kvarn och ett mejeri. Alsbacks skola lades efter vdgen mot Dalsjo pa
Ovandals sida av bygransen och blev ett modernt inslag i bebyggelsen tillsammans med skolbostad-
erna fran 1950. Skolhuset var framtradande i landskapsbilden men bondgarden langre vasterut i
Nyckelby fanns sedan lange lokaliserad pa liknande satt i odlingslandskapet.

Alsbéack ar mer av typen klungby och placerad vid sidan av landsvagen. Bykdrnan nas via en bygata
fran landsvagen till dlven. Bykarnan ar ganska oférandrad i sin struktur av ekonomibyggnader mot
bygatan och bostdderna med ett gardstun innanfér. Daremot har byggnaders aldre karaktér och
utformning férandrats i hog grad. Har finns bl a en putsad uthusbyggnad som tidigare anvants for
grisuppfodning och bilforséljning. Bykdrnan ar inte synlig fran Islingbyvagen, dar villabebyggelse
istdllet moter besdkaren. Landsvagen gick tidigare narmare backravinen och utgoér idag infartsvag till
smahustomter.

Bygata och bykdrna i Alsbéicks by. Vattuvég

Alsbdck, bebyggelsen norr om Islingbyvdgen. Sett fran f.d. skoltomten mot vdster.

I byn Ovandal ligger gardarna med ekonomibyggnader mot granntomten och bostader langst ut pa
ilvens strandbrink. Aven har finns gardstun mellan mangardsbyggnad, eventuell flygelbyggnad och
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uthusen. Norr om landsvagen finns férutom skolbostader fran 1950 dven missionshuset fran tidigt
1900-tal samt nagra villatomter. De storre ekonomibyggnaderna har bérjat forsvinna och byns jord-
brukskaraktar avtar. Har finns dock nagra tydliga strukturdrag dnnu kvar fran den aldre bebyggelsen,
karakteriserade av de langa uthusbyggnaderna (ladugard, lada, magasin) langs den 0Ostra fastighets-
gransen mellan dlven och landsvagen (Islingbyvagen) och bostadshusen med sitt tun.

Vattuvdg i Ovandal. Vid dlven Idg fram till 1930-talet Islingbyvéigen i Ovandal, sedd frdan Gster.
ett mejeri.

F.d. missionshus

Mangdrd med flygelbyggnader i Ovandal.
Gdrden har inga stérre uthusbyggnader kvar.

-

LT |

Typiskt gdrdstun
i Ovandal
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Nyckelby ar en ursprunglig radby som Ovandal, och uppvisar fortfarande i sin vastligaste del mot
gamla flottbrofastet den vilbevarade aldre bebyggelsestrukturen och -karaktdren. Manga av de
storre uthusen har dock férsvunnit och dldre mangardsbyggnader har bytts ut eller byggts om.
Radbykaraktaren ar inte sa uppenbar langre.

Vattuvdg och landsvdg till fd
flottbron éver dlven i Nyckelby

Islingbyvdgen (landsvégen) i Nyckelby, sedd fran éster.
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Fran Nyckelby mot Alsbdck

Sammanfattningsvis konstateras att delar av den ursprungliga bystrukturen fortfarande kan urskiljas i
byarna. Storre uthusbyggnader férsvinner dessvarre allteftersom da de ar kostsamma att underhalla
och behovet inte langre finns for jordbruksandamal. Villabebyggelsen fran senare halften av 1900-
talet och borjan av 2000-talet, ofta i form av enplanshus, tar 6ver och fyller igen luckor efter uthus-
byggnader och ersatter i vissa fall mangardsbyggnader. Detta har skett dven i omraden mellan byar-
na. Forandringar av byggnader i modern tid har ocksa paverkat majligheten att avldsa den historiska
byggnadskulturen.

| bybebyggelsen finns dannu kvar delar av ett manghussystem med uthusbyggnader mot bygatan/
landsvagen. Indragna innanfor ett gardstun ligger mangardsbyggnaden, ofta nara en flygelbyggnad
for generationsboende/sommarbostad.

Intrycket av bykarnorna ar att det ar manga hus, placerade nara varandra och fastighetsgranser da
skiftena ofta dr smala. Den dldre bebyggelsen ar uppford med liggtimmer, ibland synligt i fasad men
oftast bradkladd. Bostadshus har oftast staende locklaktspanel, ibland liggande spontpanel. Pa
modernare hus dominerar lockpanelen. Det férekommer dven tegelfasader pa villor och tegelinslag
finns dven for ladugardsdelarna i uthusbyggnader fran 1900-talet.

Uthusbyggnader ar i de flesta fall rodfargade medan mangardsbyggnader ar rédfargade och ibland
malade i ljusa (gula eller vita) kulérer. Utformningsmassigt avviker missionshus och skolbostaderna i
form och farg samt de moderna enplanshusen pa villatomt. De senare ar sarskilt framtradande i
Alsback men dven i 6vrigt tenderar strukturen att 6verga i villabebyggelse pa stora tomter i takt med
att ekonomibyggnader forfaller, rivs och inte ersatts.
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Storskifteskartor fran 1836.
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planomradets norra del &r for ndrvarande obebyggd da Alsbacks skola, som tidigare lag inom
fastigheten, nu ar riven. | planomradets sédra del finns dldre skolbostdder fran 1950 i form av tre
putsade parhus i en vaning med kéllare. | planomradets sydostra del finns en transformatorstation.

Omgivande bebyggelse i de dldre jordbruksbyarna Nyckelby, Alsback och Ovandal beskrivs i bilder
samt i en analys av bebyggelsestruktur och kulturhistoria ovan.
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Fd skolgdrden, utblick mot nordost fran Dalsjévdgen.
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Gadrd med flygelbyggnader i Ovandal.

Typisk husplacering vid fastighetsgréns i Ovandal.
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Den gamla landsvdgsstrdckningen i (forbi) Alsbdck.

Fran skoltomtens norra del mot Alsbéck och Nyckelby.

Utlopp dagvatten i vik
till Dalélven i Alsbdck.
Gamla bykdrnan till
héger mot dlven.
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Den dldsta bebyggelsen ar belagen mellan Daldlven och Islingbyvagen, medan utvecklingen under
1900-talet medfort kompletteringar av bl a villabebyggelse norr om vagen. S6der om planomradet
och Islingbyvagen finns brukningscentrum av jordbruksfastigheten Ovandal 4:53, vilken angransar
planomradet i 6ster och norr. Pa den fastigheten finns en aldre bysag. | byn fanns en kvarn och idag
ett bostadshus vid dlven som fram till 1930-talet var traktens mejeri (ersattes 1936 av Gylle mejeri). |
Ovandal byggdes ocksa ett missionshus i borjan av 1900-talet, tillhérande missionsforbundet. |
Alsbéacks by anvandes ett par byggnader (nu bostadshus) som fére 1946 inrymde datidens skola. Det
ar darfor som Alsbéacks skola fick sitt namn, trots att den nya skolan Iag i grannbyn Ovandal.

Bostader
Detaljplanen mojliggor att bostdder (B) kan uppforas inom planomradet.

Gestaltning/utformning

Planomradet ligger inom aldre jordbruksbygd utpekad i kulturmiljoprogrammet som kommunintres-
se samt inom ett stérre omrade utpekat i 6versiktsplanen Falun/Borldnge som féreslagen utékning
av riksintresseomradet Torsangsbygden. Av den anledningen ska bebyggelsens utformning och pla-
cering anpassas till landskapet och anknyta till den lokala byggnadstraditionen. Material- och kulérval
pa tak och fasad, husbredd och takvinkel ar betydelsefulla faktorer tillsammans med byggnaders pla-
cering till varandra och omgivningen.

Som framgar av analysen av byarnas bebyggelsestruktur sa karakteriseras den aldre bebyggelsen av
att rester av manghussystemet finns kvar, att byggnader star nara varandra och ofta formar ett
gardstun dar uthusbyggnader placerats mot fastighetsgrans och landvag. Samt det huvudsakliga
anvandandet av trd i fasader som malats med falu rodfarg. Avvikande fran bebyggelsemonster och
traditionell utformning var skolanlaggningen fran omkring 1950. Skolfunktionen &r numera avvecklad
och skolhuset ar rivet. Skolbostdderna har darmed tappat sin historiska anknytning och da de tyvarr
ar i mindre bra teknisk kondition och med radonproblematik, sa 6vervags att ersdtta dem med nya
bostadsbyggnader.

| forslaget till detaljplan foreslas den tidigare markanvandningen for skolverksamhet ersattas med
bostadsandamal. Skolomradet var ett avvikande inslag i bystrukturen men forankrades till densamma
genom placeringen utefter landsvagen till Dalsjo i en ny bebyggelseriktning och den tydliga utform-
ningen som ett eget och nytt tillskott till bebyggelsen i 6vrigt. Planférslaget ses som en motsvarande
modern atgard. Eftersom det nu planeras for bostader finns dock stérre maojlighet att hitta slaktskap
med det aldre bebyggelsmonstret.
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Omradets grundlaggande drag av forankring i landskapet med tradvegetation som inramar och av-
gransar omradet mot det 6ppna odlingslandskapet foreslas bevaras och om maijligt forstarkas. Hur
bebyggelsen moter de anslutande landsvagarna ar ocksa en del som kan anvandas for att anknyta till
aldre bebyggelsesatt.

Den aldre bebyggelsestrukturen och byggnadsutform- //1/’/
ningen har varit utgangspunkt foér en anpassad version i 7\
planforslaget. Stora uthus mot landsvagen finns det inte \
langre motiv for att uppfora, varfor istallet tvavanings N
flerbostadshus i den sddra delen placerats som stérre > <~ \
volymer som avgrdansning mot vagen. De komplement- \ |
byggnader (carports) som ligger i motsvarande lagen vid Vo
landsvagen kan med fordel utféras hogre an det vanliga [ N
utférandet som enplansbyggnader. Kanske med forrad i B / .
ett vindsplan. Gardstun anvands fér att samla entréer och Sy
skapa motesplatser samtidigt som det &r ateranvandning j"‘f‘““"ﬂ
av ett gammalt bebyggelsesatt, lat vara att det tidigare = ‘
var for en enskild gard. En anknytning till manghussys- \\ ‘

temet ar att cykelforradd och eventuellt ldgenhetsforrad
ges egna byggnader.

| den norra delen av planomradet ar radhus eller parhus i @4 e
tva vaningar ett satt att skapa de storre sammansatta N “ :

o . . - N & B
byggnadsvolymer som aterfinns i den adldre bebyggelsen. \\ D
T~

o,
e,y

Genom att forskjuta byggnader sinsemellan kan en varia- ,,

tion skapas som ocksa ger bild av manga och samman- 3-;1,; -~ 5t
satta hus. Variation kan ocksa ges av fargsattning med ILLUSTRATIONSKARTA
sinsemellan avstimda slamféarger, men ska anviandas

sparsamt.

Detaljplanen styr byggnaders placering genom planbestammelserna Markens fdr inte férses med
byggnad (prickmark), samt Marken fdr endast férses med komplementbyggnad (korsmark).
Komplementbyggnader far inte uppféras narmare fastighetsgrans an 1,5 meter. Inom gardstunen far
marken inte anvdndas fér parkering (n1) och en stérsta byggnadsarea anges till 50 m?. Gemensamma
parkeringsplatser med byggratt for t.ex. carports mojliggdrs inom tre platser.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar begransad till 6,5 meter, vilket motsvarar tva vaningar,
och for uthus, garage, carports och dyl. till 4,5 meter for att mojliggéra vindsforrad. Tak ska utforas
som sadeltak (f1) och minsta respektive stérsta tillatna taklutning ar 23-30° for huvudbyggnader och
18-30° for komplementbyggnader. Bebyggelsen begrénsas till tva vaningar och sadeltak med tradi-
tionellt takvinkelspann for att anknyta till den dldre bebyggelsens skala.

Fasader ska utforas i trd och malas med slamféarg (f1). Stora sammanhalina byggnadsvolymer bor
malas i faluréd kulér, gdrna i den dldre ljusroda nyansen, medan mindre eller tydligt uppdelade
volymer med férdel aven kan anvanda andra slamfarger som ar avstamda i kulérnyansen till den
faluréda. Huvudbyggnad utformas med langstrackt rektangular form dar gavelfasad far ha en bredd
pa max 9 meter (fs). For tak till huvudbyggnad ska takpannor i tegelréd kulor vara det huvudsakliga
valet utan hinder av att taken ocksa anvands for solcellspaneler.

For komplementbyggnader ska fasader utforas i tré och malas med slamfarg. Tak ska utféras med
takpannor i tegelrod kulor och far forses med solcellspaneler, alternativt utféras med ytskikt av
sedum eller pannplat/bandplat (f,).
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| det aktuella projekt som ligger till grund for detaljplanen planeras det att uppféra tvavanings radhus
samt mindre flerbostadshus (4 Igh) i norra delen av planomradet, vilka sammanlagt rymmer ca 25
lagenheter. | planomradets sddra del planeras for flerbostadshus i tva vaningar med ca 4 - 5 lagen-
heter/hus, vilka sammanlagt rymmer ca 25 ldgenheter.

Hallbarhet

Energi- och klimatstrategin antogs av kommunfullmaktige 2010-03-25. Den anger bland annat att
byggande, forvaltning och drift av nya lokaler och anldggningar ska ske energieffektivt och att hansyn
ska tas till materials livscykelperspektiv.

Arbetet for att minimera och pa sikt avsluta fossilberoendet i energi- och transportsektorn ska adres-
seras i aktuellt projekt. Solcellspaneler férutsatts anvandas for att pa arsbasis motsvara elbehovet for
att driva varmepumpar till bergvdarme eller de andra energisystem som kan bli aktuella. Méjligheter
for att delvis hantera hushallens transportbehov med tillgang till bil- och cykelpool ska utredas.

Val av byggnadsmaterial ska ske efter livscykel- och miljéanalys.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger ca 4,5 km (bil- och cykelvag) 6ster om Borldnge centrum med dess utbud av
offentlig och kommersiell service. Grundskolor finns ndarmast i Borlange tatort (Domnarvets centrum)
samt i Ornas och Torsang. Forskolor finns i Borlange tatort (Domnarvet) samt i Ornds och Torsang.
Nadrmaste vardcentral ligger i Domnarvet inom Borlange sjukhus (ca 4,5 km).

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger i ett odlingslandskap vilket begransar rekreationsmojligheter i ndromradet.
Planomradet ligger ocksd nira Dalilven. Battrafik pa Dalilven och Osjén-Runn &r ett stort fritids-
intresse dven om majligheten till batplats kan vara begransad langs sjdlva dlven. Smabatshamn finns i
Ornas.

Nadrmaste allmanna badplats finns i Torsang (Uvbergsviken). Goda cykelmdjligheter finns kring
Torsang-0rnas (cykelvag fran Ornds-Torsang). Motionsspar for 16pning och skidakning finns i Ornas
(mot Dalsj6), i Torsang samt i skidstadion i Bergebo, Domnarvet. Bergebo/ Honsarvsberget &r ett
populéart skogsstrévomrade. Fotbollsplaner finns i Islingby och Torsang samt en golfbana i Dalsjo.
Kommunala lekplatser, mer eller mindre innehallsrika, finns pa ett stérre avstand i Kalarvet (Arthurs
gata) och i Borldange tatort respektive i Ornas i 6vrigt. Inom planomradet kommer att anldggas en
narlekplats fér de mindre barnen.

Park och naturmiljo

Naturmiljon praglas i naromradet av odlingslandskap och narheten till Daldlven. Ingen av dem ar sa
|attillganglig. Mot Dalsjo finns skogsomraden ca 500 meter nordost om planomradet med spar av
gruvbrytning och i omradet kring Dalsjo golfbana. Rudorna, som ligger ca 1 km nordvast om planom-
radet, dr en vatmarksmiljé med ett rikt fagelliv. Aven omradena kring Torsang &r intressanta fagel-
miljéer. Parker finns i Borlange tatort, narmast i Domnarvets centrum. Park- och promenadstraket
Alvravinerna nds frdn Domnarvet och dr mycket populért.

Gator och trafik

Gatunat och fordonstrafik

Planomradet nas med bil via vag 800 eller via Islingbyvagen fran Islingby. Fran Orn&s/Dalsj6 kan dven

planomradet nas via vdag 814. Planomradets norra del féreslas trafikmatas fran Dalsjovagen fran tva

nya lagen for in- och utfarter pa ca 90 meters avstand fran varandra. Idag finns tre befintliga in- och
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utfarter pa samma stracka. Fran Islingbyvagen foreslas trafikmatning via flyttad befintlig infart i
planomradets sydostligaste del.

Véaghallare for vagarna i naromradet ar Borlange kommun/Borlange Energi. Vaghallare for vag 800
och 814 ar Trafikverket.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykeltrafiken fran Torsang till Borlange anvander i anslutning till planomradet Islingby-
vagen som strak. Ingen separat gang- och cykelvag finns darfor. Vag 800 norr om planomradet bygg-
des for att avlasta Islingbyvagen vilket forbattrat mojligheterna for gang- och cykeltrafikanter att
samsas med biltrafiken i byarna fran Ovandal till Kalarvet/Islingby.

Kollektivtrafik

Linje 210 Borlange - Torsang - Vika och linje 211 Borldnge - Torsang - Ornas - Storsund trafikerar
Islingbyvagen. Narmaste hallplats ligger strax vaster om planomradet.

Parkering och utfarter

Parkeringsplatser fér den nya bebyggelsen ska ordnas inom kvartersmarken. Den géllande normen
“Parkeringstal fér Borléinge kommun” (2017-02-14) ska foljas. Den anger féljande for bebyggelse
inom zon 3.

CYKEL

Anvandning per 1000 m? BTA (bruttoarea) antal per bostad
Flerbostadshus 30 (28 boende + 2 besok) 2 (1,8 boende + 0,2 besdk)
Smalidgenhet <35m? 60 (40 boende + 20 besdk) 1,5 (1 boende + 0,5 besdk)

Det ar viktigt att cykelplatserna ar lattatkomliga och minst 50 % av cykelplatserna bor finnas
inomhus. Pa illustrationskartan har cykelplatser illustrerats.

BIL

Anvandning antal p-plats per 1000 m? BTA antal per bostad

Flerbostadshus 13 (12 boende + 1 besok) 0,9 (0,8 boende + 0,1 besok)

Smahus — parkering i gemen-

sam anldggning 11 (10 boende + 1 besok) 1,2 (1,1 boende + 0,1 besok)

Smaéliagenhet < 35 m? 7 (6 boende + 1 besok) 0,16 (0,15 boende + 0,1
besok)

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och parkeringstalen for bil ska tolkas som ett
maximital.

Parkeringsnormen for bade bil och cykel inom omradet kan klaras. | bygglovsprévningen provas
exploatorens forslag till parkeringslosning. Aktuellt bostadsprojekt planerar ca 50 Igh vilket motsvarar
minst 100 cykelplatser och max ca 50 parkeringsplatser. Om nagon av lagenheterna understiger 35 m2
minskar antalet platser.

Teknisk forsorjning
Befintliga allmanna ledningar som passerar genom kvartersmark for bostader ar sdkerstallda genom

ledningsratt. Nya ledningsratter bildas for att sakerstélla nya eller flyttade ledningsstrackningar
alternativt i férekommande fall genom sa kallat u-omrade i detaljplanekartan.
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Vatten och spillvatten

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kapaciteten i
befintligt vatten- och spillvattennat racker for att ansluta planomradets exploatering. Vatten- och
avloppsledningar som ska forsoérja fastigheterna foérlaggs inom u-omrade enligt plankarta alternativt
utanfor planomradet.

Dagvatten
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomradet kommer inte
att utvidgas for att innefatta planomradet. Dagvattensystemet ska utféras som enskild anlaggning.

Principen fér dagvattenomhandertagande foéreslas vara fordrojning inom planomradet for att inte
Oka plotsliga utfloden av dagvatten. Avledning av dagvattnet foreslas goras till vagdiken vaster och
soder om planomradet som det sker idag. Islingbyvagens och akermarkens diken avleder vatten via
trummor under vagar och infarter till ravin och vik av Dalalven sydvast om planomradet. Inom plan-
omradet ar de foreslagna byggnadernas takytor sma och kan avvattnas till grasytor som tillsammans
med gang-, planterings- och parkeringsytor kan anvandas for fordrojning.

Gardstunen boér utformas sa att skyfallsregn leds genom breda skaldiken mellan byggnader och till
omgivande vagdiken. Se ocksa avsnittet angaende skyfall pa sidan 12.

Omradet ska vid berdkning av tillatet franflode antas fa slappa lika mycket som nuvarande markan-
vandning ger upphov till. Fragans hantering framgar mer i detalj i dagvattenutredningen som bilagts
planen. Dimensionerande regn som ska klaras ska antas till regn med 10 ars aterkomsttid enligt
Svenskt Vatten AB:s publikation P110 (ISSN 1651-4947).

El

AB Borlange Energi har en transformatorstation i planomradets sydostra del (E). Kapacitet bedoms
finnas att ansluta den nya bebyggelsen inom planomradet.

Tele

Telia har en telestation och Skanova har ledningar inom planomradet. Telestationen och ledningar
kan eventuellt behova ges nya lagen vid ett genomférande av detaljplanen. Om undanflyttningsat-
géarder kravs ska dessa bekostas av den part som initierar atgarden.

Varme
Fjarrvarme finns inte i omradet. En kombination av solcellspaneler och bergvarme (alt. marklager)
ska utredas och kan da eventuellt anvéndas for hela bostadsomradet.

Stadsnat

Optokablar finns nedlagda i Islingbyvagen och Dalsjovagen vilka omgardar planomradet. En
bredbandsnod ar placerad inom Ovandal 4:57 mot Dalsjovagen. Mdjlighet till anslutning finns.
Ledningar och nod sakerstalls genom ledningsratt.

Avfall och materialatervinning

Avfallshantering ska ske enligt kommunens ”Foreskrifter om avfallshantering for Borlange kommun”

(2019-05-21). Avfallshantering foreslas ske med underjordiska behallare. Uppstallningsyta for

tdmning foreslas invid Dalsjovagen med in- och utfart fran densamma. Atervinning av material,

forpackningar mm foreslas ske samlokaliserat med avfallshanteringen. Avfalls- och atervinnings-

hanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Borldnge energi, sa att
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kravet pa tillgédnglighet och arbetsmiljo tillgodoses. Anlaggningen planeras for att omfatta alla nya
lagenheter i omradet. Fagelmyra atervinningscentral ligger norr om planomradet pa ca en mils
korstracka fran planomradet.

Sociala fragor

Tillganglighet

Planomradet har god tillgdnglighet med cykel och bil. Avstandet till Borlange centrum med cykel &r ca
4,5 km (15 min). Kollektivtrafik finns med flera forbindelser med linjebuss. Linje 210 Borldange-
Torsang-Vika har vardagar fem turer till Borlange centrum och sex fran. Linje 211 Borldnge-Torsang-
Ornés-Storsund har vardagar sex turer till och elva turer fran Borldange centrum. Natt mot |6rdag och
sondag gar tva turer. Skolbussen har dessutom flera turer till och fran Domnarvet under skoltid.
Planomradet har inga stora nivaskillnader sa utemiljon i bostadsomradet kommer att vara tillganglig
for rorelsehindrade utan storre anpassningar. Bostader och bostadskomplement i bottenvaning
kommer alla att vara fysiskt tillgangliga.

Tillganglighet till allman och kommersiell service finns pa ndrmaste avstand i Borlange centrum (ca
4,5 km) och i Domnarvet (ca 4,4 km).

Barnperspektiv

Det planerade bostadsomradet ar tankt att fungera for flera bostadskategorier, dven barnfamiljer.
Inom omradet kommer det att finnas smabarnslekplats och mojligheten att skapa lekytor dven for
lite storre barn ska utredas. Utemiljon i 6vrigt ar landsbygd med bade majligheter, t ex kontakt med
djur, men ocksa faror, exempelvis med narheten till dlven och angransande vagar. Forskola och skola
finns inte i naromradet. Kommunikationer med buss och cykel ar dock goda for de lite stérre barnen.

Hushallssammansattning

Planomradet planeras av exploatoren att innehalla bade flerbostadshus med hyresratt och
flerbostadshus och radhus som upplats med bostadsratt. Forutsattningar for en mer allsidig
hushallsammansattning i saval bostadsomradet som bebyggelseomradet i sin helhet ges darmed.
Tanken &r ocksa att bostdderna ska innehalla bade stérre och mindre lagenheter, vilket ger
forutsattningar for en blandning dven aldersmassigt.

Trygghet

Det ar viktigt att den fysiska miljon upplevs trygg och saker. Barns, ungdomars, funktionsnedsattas
och dldres behov av trygghet ska sarskilt beaktas. Trygghetsaspekter i boendet ges bl a av en bland-
ning av manniskor i olika aldrar i ett lagom stort sammanhang dar man kanner igen varandra, som i
ett bostadsomrade av aktuell storlek. | detaljutformningen av omradet ska ges uppmarksambhet till
trygghetsaspekter i utformningen av entréer, gemensamma avfallsplatsen, gangvagar och parkerings-
omraden med god belysning och siktforhallanden. Utgangspunkten i forslaget ar att bostadsentréer
vetter ut mot gardstun med gemensamhetsytor vilket forhoppningsvis ska bidra till méten och 6kad
trygghet i bostadsomradet.

28 (34)
Planbeskrivning
Detaljplan for bostader vid f.d. Alsbacks skola, Ovandal 4:36 och 4:57



GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som vidtar atgarderna och nér de ska
vidtas.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplaneforslaget har varit pa samrad under juni — augusti 2019. Granskning beraknas ske i maj
2020 och detaljplanen berdknas kunna antas oktober 2020.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden far planen bara andras mot berdrda fastighetsédgares vilja om det ar av stor allman vikt
eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde férutses vid planldggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning fran
kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen med
dess rattigheter att galla men andras eller upphdavs planen finns ingen ratt till ersattning for de rattig-
heter som gar forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

Ansvarsfordelning

Kommunens ansvar
Kommunen har inget ansvar for detaljplanens genomforande efter lagakraftvinnandet av
detaljplanen. Ingen allméanplatsmark ingar.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Fastighetsiagarens ansvar

Fastighetsdgaren, AB Stora Tunabyggen, ansvarar for genomférandet av detaljplanen. En renhall-
ningsforordning finns antagen i kommunen. Den ska respekteras vid placering av utrymme for
hdamtning av hushallsavfall. Anlaggning fér hamtning av hushallsavfall anordnas inom kvarters-
marken.

Ledningsagare
Borldange Energi ar ledningsagare for allmanna befintliga och planerade ledningar for vatten- och
avlopp, el och stadsnat.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark.

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploatoren ska tecknas innan antagandet av detaljplanen. Avtalet styr
fragor om ansvar och ekonomi for det praktiska genomférandet av detaljplanen.

Planavtal
Planavtal har traffats mellan exploatdr/fastighetsagare och Borldnge kommun for att reglera
kostnaderna for upprattandet av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor att det som planldggs som kvartersmark kan bilda fastighet/fastigheter.
AnsoOkan om fastighetsbildning ska goras hos lantmateriet nar beslut om detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsregleringarna kan provas enligt fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen. Fastigheterna Ovandal 4:36 och 4:57 kan komma att ges ny avgransning sins-
emellan beroende pa hur férdelningen av mark for bostader slutligen blir. En markremsa av Ovandal
4:36 som delvis omsluter Ovandal 4:57 bor ocksa hanteras bl a for att sdkerstalla utfarter.

Overenskommelse har traffats mellan markégarna att en markremsa om tio meters bredd inkluder-
ande Ovandal 4:53 och Alsback s:13 overfors till Ovandal 4:36 och 4:57 (bla markering). Syftet ar att
darmed utoka avstandet mellan bostader och betande djur.

Ovandal 4:36 har en markremsa mellan Dalsjévagen och Islingbyvagen mot Ovandal 4:57, vilken kan
behodva hanteras for att sakerstalla bl a utfarter.

Transformatorstation pa Ovandal 4:57 sdkerstélls med ledningsratt.

Fastighetsforteckningen ar del av planhandlingarna och redovisar vilka ledningsratter och servitut
som finns inom planomradet. Allmanna befintliga ledningar inom planomradet som inte redan har
ledningsratt kan sdkerstadllas genom bildande av ledningsratt. Inrdattande av ledningsratt soks av
ledningsagaren.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansdkan om fastig-
hetsbildning, ledningsratt, servitut eller bildande av gemensamhetsanlaggning inlamnas till
Lantmateriet.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark
Ovandal 4:53 1900 m?
Alsback S:13 300 m?
Ovandal 4:57 79 m2
Ovandal 4:36 2221 m2
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Ledningsratt

Inom planomradet finns ledningsratt for vatten- och
spillvattenledning (grona linjer i karta t h). Spillvatten-
ledningen kommer att behova flyttas och ledningsratten i \
upphavas. Den norra delen av ledningsratten for vatten kan

ocksa behova flyttas nagot. Stadsnat vill ha ledningar och
bredbandsnoidNya ledningars lage inom planomradet kan
skyddas med sk u-omrade eller ledningsratt enligt Lednings-
rattslagen (1973: 1144). Bildande av nya ledningsratter samt
upphéavande av ledningsratter sker genom forrattning hos

Lantmateriet. Flytt av ledningar samt forrattning bekostas av
exploatoren/fastighetsagaren

Servitut

Samfalligheten Alsback s:13 (rosa farg pa karta) ar en aldre
marksamfallighet, som har bildats fér bl a avvattning av
dagvatten i 6ppna diken. | delen Oster och vaster om Dalsjovagen avleds dagvattnet sedan en langre
tid i underjordisk ledning.

Overenskommelse om tillkép av mark till Ovandal 4:36 fr&n Ovandal 4:53 och Alsback s:13 har
traffats, varfor s:13 i delen 6ster om Dalsjovagen som ingar i forslaget till detaljplan, foreslas upp-
hora. Funktionen, att bortféra dagvatten i underjordisk ledning fran Ovandal 4:53 m fl, ska dock
fortsatta och nytt lage, sannolikt langre norrut, ska darfor sakerstallas i lantmateriforrattning genom
ledningsservitut till forman for Ovandal 4:53. | lantmateriférrattningen ska ocksa eventuellt behov av
servitut for utfart fran fastigheter till anslutande végar utredas.

Gemensamhetsanlaggning

For att |6sa fragor om ansvar for anldggande och underhall av en, for fler parter nodvandig
anlaggning, kan gemensamhetsanlaggning bildas. Det gérs med stéd av anlaggningslagen (1973:
1149). Det &r aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for avfalls- och atervinningsanlaggning samt
parkeringsomrade gemensamt for de i planomradet ingaende fastigheterna. For fastigheten Ovandal
4:36, som planeras som bostadsrattforening, ar det aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for
parkeringsomrade och gemensamma friytor.

Tekniska fragor

Planomradet &r val forsorjt med infrastruktur i form av vagar, el-, stadsnats-, vatten-, och spillvatten-
ledningar. Befintliga ledningars kapacitet bedoms kunna tacka det behov som ett genomférande av
detaljplanen innebar. Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt praxis mellan exploatér
och ledningsagaren.

Tekniska utredningar
Geoteknisk utredning kan behdva tas fram innan bygglovsskedet. Det ombesdrjer exploatoren.

Ekonomiska fragor

Inom kvartersmarken ansvarar exploatéren/fastighetsdgaren for samtliga kostnader i samband med
genomférandet av detaljplanen. Kostnad for anlaggning, drift och underhall av dagvattenhantering,
vatten- och spillvattenledning inom kvartersmarken aligger fastighetsédgaren.

Exploatéren kan tillskrivas visst ansvar for atgarder inom angransande vagomraden nar exploa-
teringen har direkt verkan pa dessa.
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Flytt av spillvattenledning och teleledningar inom planomradet till f6ljd av nya exploateringar samt
forrattningskostnader bekostas av exploatéren/fastighetsdgaren.

Anlédggande, drift och underhall av allménna ledningar bekostas av Borlange Energi. Anslutningsav-
gifter bekostas av exploatdoren/fastighetsdgaren.

Ansokan om och bekostande av lantmateriforrattning gors av exploator. Ansdkan om ledningsratt for
allmanna ledningar gors av Borlange Energi.

Planekonomi
Detaljplanen tas fram pa initiativ av AB Stora Tunabyggen, som dven bekostar planarbetet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Nar kommunen tar fram en ny eller dndrar en befintlig detaljplan ska planen genomga en under-
sokning for att ta reda pa om ett genomférande av planen kan antas medfora betydande miljopa-
verkan. Om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning goras enligt PBL 4 kap 24 §. Om planen daremot inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska stéllningstagandet och skdlen for bedomningen redovisas i plan-
beskrivningen enligt PBL4 kap 33 b §.

Nollalternativ

Nollalternativ beskriver vad som hdnder inom planomradet om detaljplanen inte vinner laga kraft. Ett
nollalternativ fér norra delen av planomradet innebér att marken dven fortsattningsvis forblir en
gammal skolgard som successivt eventuellt vaxer igen. En atergang till jordbruksmark kan méjligen
Over tid ske med aterférande av mulljord m fl atgarder. For sédra delen av planomradet blir de tre
byggnaderna med f.d. skolbostader kvar med sammanlagt 6 lagenheter.

Planens konsekvenser
Detaljplanens genomférande innebar att omradet bebyggs med parhus/radhus och mindre
flerbostadshus eller liknande i tva vaningar.

Planomradet finns i gammal landsbygdsmiljo. Markanvandningen dndras fran skolandamal till
bostader. Pa angransande fastighet till planomradet finns ett jordbruksféretag som for narvarande
brukas extensivt och utan djurhallning forutom ett par hastar pa bete. Verksamheten bedrevs
tidigare med mjolkkor och ungdjur. For andamalet finns en befintlig lagardsbyggnad dar den sida som
vetter mot planomradet har anvédnts som “servicesida” for traktortransporter, redskapsuppstallning
mm.

Storningar fran angransande jordbruksverksamhet (Ovandal 4:53) skulle kunna uppsta i form av
buller vid beredning av och skérd pa akermarken samt vid spridning av flytgodsel och bekdmpnings-
medel. De senare genomfors oftast med iakttagande av skyddszon till bostadsbebyggelse och brukar
i Ovrigt vara av kortvarig natur. Transport av jordbruksredskap mm for att na huvuddelen av verksam-
hetens dkermark norr om vag 800 kommer att ske via Dalsjovdgen och vag 814 (norr om vag 800).
Transporterna ar ocksa av tillféllig natur och arstidsberoende. Det finns pa angransande jordbruks-
fastighet en s.k. bysag séder om Islingbyvagen. Dess anvandning ar sannolikt dock sporadisk och sker
under dagtid. Vid djurhallning kan storning till bostader ske i form av lukt, ljud, flugor, damm och
allergenspridning (allergi). Den férharskande vindriktningen ar nordvastlig, vilket ar till fordel for
planomradets placering i férhallande till brukningscentrum.
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For planomradet norddstra del foreslas att befintlig tradallé kompletteras med trad och buskplan-
tering for att starka vegetationens funktion som skydd mot damm och allergener. Fran angransande
jordbruksfastighets gréns till ndrmaste byggratt ar avstandet ca 20 meter, efter det att en dverens-
kommelse traffats med agaren till Ovandal 4:53 om tillkop av mark. Troligtvis kommer de flesta
bostaderna att ha sin huvudsakliga uteplats och entré mot vaster, vant fran jordbruksmarken vilket
ar en fordel. For den sédra bebyggelsegruppen, som ligger narmast lagarden har i férslaget carportar
och parkering placerats som buffert for visuell avskiljning och 6kat avstand. Bostaderna inom
planomradet placeras som ndrmast ca 50 meter fran lagardsbyggnaden.

For jordbruksverksamheten kan konsekvensen bli ett 6kat hdnsynstagande eftersom boende pagar i
princip hela dygnet, medan skolverksamheten varit begransad till del av dag. Bostader planeras ocksa
for ett storre omrade an vad som anvants for bostader tidigare. Tillgdngligheten inom eller till jord-
bruksfastigheten paverkas inte av den planerade nybebyggelsen. Den nya strackningen av vag 800
har inneburit att jordbruksfastigheten Ovandal 4:53 delats upp, vilket gor det svarare att ha djur-
hallning i storre skala. Det ar darfor troligast att hasthallning dr det som kommer att ske ndrmast
bostadsomradet. Narheten till bostader fran betande djur kan resultera i upplevda stérningar fran
boende av flugor, lukt, allergener mm. For att minimera storningar redovisar detaljplanen nu en zon
pa 20 meter mellan jordbruksmark/betesmark och byggratt for bostadshus. Nar hasthallning tidigare
inte har forekommit har och om sadan verksamhet skulle permanentas, sa finns mojlighet att planera
for 1amplig placering av eventuell paddock, beteshagar, godselhantering mm i forhallande till
bostader.

Befintliga skolbostdder planeras att rivas da de ar i tekniskt mindre gott skick.

Fran miljosynpunkt bedéms markingreppen bli sma da omradet redan ar ianspraktaget sedan
tidigare och inte inrymmer nagra utpekade naturvarden utover befintlig allé som omfattas av
biotopskydd.

Socialt innebar tillskottet av bostader ett visst 6kat tryck pa befintliga forskolor och skolor i
upptagningsomradet. Skolskjuts kommer att kravas.

Storningar kan forekomma under byggtiden, men markanvandningen i sig bedoms déarefter inte
generera nagra namnvarda storningar. Planomradets foreslagna bebyggelse (ca 50 lagenheter)
beddms alstra ca 200-250 fordonsrérelser per dygn.

Biltrafiken till och fran det nya omradet bedoms vara relativt begréansad och inte patagligt paverka de
bullernivaer eller den trafiksakerhet som galler for vagmiljon och dess narmaste omgivning idag.
Trafikmangden som den nya bebyggelsen medfér bedéms inte paverka trafikmiljén i en sadan grad
att nackdelen med 6kningen av trafik vager tyngre an nyskapandet av ytterligare bostader.

Stallningstagande samt skal

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens (MB) 3 kap 1 §.
Planomradet berors inte direkt av 3 kap 2§-10§ (MB) eller nagot riksintresse enligt 4 kap MB.
Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen samt med fordjupningen av oversiktsplanen for
tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gors bedémningen att
detaljplanens genomfdrande inte innebar en betydande miljépaverkan. En strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfér inte goras.

33 (34)
Planbeskrivning
Detaljplan for bostader vid f.d. Alsbacks skola, Ovandal 4:36 och 4:57



Undersokningen har gjorts till foremal for samrad med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen.
Lansstyrelsen delar i plansamradet kommunens bedémning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Detaljplanen har upprattats av Borlange kommun genom Steve Johnson, arkitekt pa AB Stora
Tunabyggen, Marina Fyhr, planeringsarkitekt pa Mavacon AB i samarbete med plan- och
markkontoret.

Medverkande tjansteman ar Gabriel Barrioz, planchef, Mariam Ghasemi, planarkitekt, Sanna
Bystrém, planarkitekt, Pernilla Wahlin-Norén, arkitekt och Robin Slott mark- och
exploateringsingenjor.

Juni 2020, reviderad september 2020

Gabriel Barrioz Marina Fyhr
Planchef Planeringsarkitekt
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