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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

——— b — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—_———— - - —_— Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«ap. ss1st2p.

TORG Torg

GATA Lokalgata

Kvartersmark, sxep. 5s1st3p.

_ Vuxenutbildning och gymnasieskola

(S,) Vuxenutbildning och gymnasieskola, utkragande del av byggnad
ovan gatumark

C Centrum

(C) Centrum, utkragande del av byggnad ovan gatumark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

skarmtak skarmtak over entréer far kraga ut éver gatumark, 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utformning

f, Utkragande byggnadsdel ska ha en frihdjd av minst 8 meter dver
gata., 4kap. 16§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (RH2000), 4 kap. 16 § 1
st 1p.

Utférande

b, Ventilationen ska utféras med en central nddavstangningsfunktion.

Tilluftsdon ska placeras pa tak eller minst 8 meter ovan mark pa
fasader som ej vetter mot jarnvagen, bangarden eller Stationsgatan.
Utrymningsvag ska finnas som leder bort fran jarnvagen eller
bangarden, 4kap. 16§ 1st 1p.

Sténgsel och utfart

I) O O (I Korbar in- och utfart far inte finnas, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomfbrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Markreservat

X4 Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri h6jd av 3.5 meter,
4kap. 6§

INFORMATION

Planbestammelse som redovisas utanfor sitt bestammelseomrade

Till planen hor: X Planbeskrivning X Granskningsutlatande
] Planprogram [ Miljdkonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
[ Samradsredogoérelse program X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram

O X Samradsredogorelse [ lllustration

Detaljplan for

MIMER 1 m. fl.
iInom centrum

Borlange Kommun Dalarnas Lan Beslutsdatum Instans

Antagandehandling

- Antagande

Standardforfarande (PBL 2010:900) 2020-06-17 SBN
- . Laga kraft

Upprattad 2019-12-20 Reviderad 2020-04-27 2020-07-23
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INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden och
hur exploatering far ske nar det galler b.la. volym, placering och gestaltning. |
framtagandet av en detaljplan prévar kommunen om ett omrade &r lampligt for tilltankt
markanvéndning t.ex. bostader, verksamheter och infrastruktur. Férutsattningar och
konsekvenser beskrivs och beddms. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden och granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns
bestdmmelser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det &r bara kommunen som
kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan. Det &r ocksa kommunen som tolkar de
detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvandning och bestimmelser som styr exploateringen
redovisas pa en detaljplanekarta. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning (denna
handling), som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar &ven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphéavs, éndras eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Detaljplanen fér Mimer 1 m.fl. handldggs med standardforfarande (enligt PBL (2010:900,
enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Planférslaget antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Samrad och granskning omfattar sakagare, boende,
myndigheter och 6vriga som beddms ha vésentligt intresse av planen. Plankartan ar
juridiskt bindande medan planbeskrivningen ska oka forstaelsen av plankartan.

Standardférfarande

Gransknings-
1

Samrad Underrattel i
> nderrattelse | [ Granskning > utlatande

Antagande | » Laga kraft

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar framforallt till att &ndra anvéandningen inom kvarteret till att gélla
utbildningslokaler for vuxenutbildning eller gymnasieskola, kontor samt
verksamhetslokaler for centrumandamal. Hela kvarteret ar i dag bebyggt och detaljplanen
medger en utokad byggratt med 2 - 3 vaningar inom olika delar av kvarteret.
Byggnadshdjden inom kvarteret kommer att dka fran dagens 9 meter till en nockhojd pa
ca 15 meter for de lagre tillbyggnaderna, i kvarterets centrala delar. | kvarterets syddstra
respektive nordvéastra del mojliggors tva byggnadsvolymer med en nockhojd upp till 20
respektive 25 meter.

Delar av den tillkommande bebyggelsen tillats kraga ut 2 - 4 meter 6ver gatumark. Det fria
mattet mellan gatan och underkantbjélklag pa de utkragande byggnaderna ska dock minst
vara 8 meter. Narheten till jarnvagen och bangarden har foranlett att bestammelser
inforts pa plankartan géllande luftintags placering och att utrymningsvagar skall finnas
som leder bort fran jarnvagen och bangarden for att minska riskerna.

Kvarteret och de nya lokalerna &r utsatta for trafikbuller fran framst Stationsgatan och
Ovanbrogatan. | bygglovsskedet kommer detta behdva beaktas for att klara BBR:s krav
gallande ljudnivaer for inomhusmiljoer for undervisningslokaler och kontor.

Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimer 1 m.fl.
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser samt planbeskrivning.
Plankartan ar upprattad p& kommunens grundkarta. Ovriga handlingar utgors av en
fastighetsforteckning, en riskbedémning och en bullerutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet skapa forutsattningar for att dels andra
anvandningen fran bostader, handel och kontor till att gélla utbildningslokaler for
vuxenutbildning och gymnasieskola samt lokaler for centrumandamal.

Byggratten kommer att utokas inom fastigheten genom att tillata att den befintliga
byggnaden kan byggas pa med 2 - 3 vaningar uppdelat i nagra olika byggnadsvolymer,
detta regleras genom att nockhéjden &r bestdmd for de olika byggnadsvolymerna. Delar
av den tillkommande bebyggelsen kommer ocksa tillatas att kraga ut mellan 2 - 4 meter
éver gatumark men med ett krav pa att den fria hojden mellan gata och utkragande
byggnadsdel ska vara 8 meter. Skarmtak dver entréer kommer tillatas att kraga ut dver
gatumark.

Det befintliga avfasade hornet pa byggnaden i hérnet Stationsgatan/Borganasvagen skall
fortsatt vara tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik. Detta regleras med en
markreservatsbestammelse.

Néarheten till jarnvagen samt de risker som medfoljer transporter av farligt gods pa
jarnvagen gor att ett antal riskreducerandeatgarder infors pa plankartan for den nya
bebyggelsen. Planbestammelsen reglerar placering av tilluftsdon och att ventilationen ska
kunna stangas av centralt, samt att det ska finnas utrymningsvagar som leder bort fran
jarnvagen och bangarden for att risknivaerna ska anses vara tolerabla for den nya
bebyggelsen och dess anvéndning.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestdimmelserna i miljobalkens
(MB) 3kap 18.

Planomradet kan anses berora féljande riksintressen enligt Miljobalkens 3 kap. 8 §
kommunikationer (flygplatsen och jarnvagen) och 9 § totalforsvaret (flygplatsen och
vaderradarstation). Kvarteret Mimer ligger i nrheten av jarnvégen, men den
tillkommande bebyggelsen anses inte paverka utnyttjandet av jarnvagen pa nagot satt.
Fastigheten ligger inom paverkansomradet for Dala airport samt en vaderradarstation.
Borlange Kommun har gjort en flyghinderanalys for centrala Borlange och den foreslagna
bebyggelsens hojd anses inte paverka utnyttjandet av berdrda anlaggningar och paverkar
darmed inte heller riksintresset. Nagot riksintresse enligt 4 kap MB berdrs inte heller.

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer fér kvévedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid,
bly och partiklar. Dalarnas Luftvardsforbund har under 2005 - 2006 genomfort en
heltackande analys av luftkvalitén i lanets storre tétorter. En undersékning av
luftkvaliteten pa Stationsgatan som delvis inryms i planomradet genomfordes ar 2015 och
visar att miljokvalitetsnormerna och malvardena for ar 2020 klaras. De nya anvandnings-
omradena som tillats i detaljplanen och den 6kade byggratten kan medfora fler besokare
till fastigheten. Hogre byggnader kan bidra till forsamrad luftkvalitet. Okningen bedoms
dock inte paverka luftkvaliteten sa att gransvardena Gverskrids da antalet besokare till

Planbeskrivning
Detaljplan fér Mimer 1 m.fl.



centrala Borlange redan &r hgt och att den huvudsakliga paverkan pa luftkvaliteten ar
busstrafiken pa Stationsgatan vilken inte & ndgot som inryms i detaljplanen.

Exploateringen anses inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
overskrids.

PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget inom Borlange centrum.

Planomradet avgransas i norr av stationsgatan, i ster av Borganasvagen, i séder av
Liljeqvistska parken och i véster av Ovanbrogatan och Ovanbroparkeringen.

Ortofoto som visar planomradet och angransande miljéer. Planomradets ungefarliga lage visas med en rod
streckad linje.

Areal
Planomréadet &r ca 0,7 hektar.

Planbeskrivning
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Markéagoforhallanden

Fastigheten Mimer 1 &r i privat 4go (DIOS) och gatu- och parkomrédena runt fastigheten
Mimer 1 ligger inom fastigheten Borlange 43:1 som &gs av Borlange kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange

[ (")versiktsplanen for FalunBorlange, antagen 2014, star att staderna ska fortatas, i forsta
hand i stadskarnorna 1 kilometer fran resecentrum. Centrum ska planeras for
funktionsblandning med handels- och tjansteforetag samt bostader. En viktig aspekt ar
ocksa att skapa och utveckla attraktiva métesplatser i stadernas centrum. En byggnad vars
nya huvudsyfte ar att inrymma Hogskolan i Dalarnas lokaler kommer bidra till mer liv och
rérelse i Borlange centrum.

Fordjupad 6versiktsplan for Borlange tatort

| den Fordjupade oversiktsplanen for Borlange tatort star att man i forsta hand ska bygga
pa mark som redan &ar bebyggd eller som anvands som parkeringsplatser. Ett alternativ ar
att bygga fler vaningar pa befintliga hus eller fortata inom befintliga kvarter. Det star ocksa
att nar Borlange véxer ar det viktigt att blanda, bygga vackert, bygga klimatsmart och att
bygga med gronska.

En blandning av skollokaler, kontor, butiker och restauranger kan bidra till att det kommer
finnas fler manniskor i centrum fler tider pa dygnet. Det kan gora att stadsmiljon upplevs
tryggare och mer upplevelserik.

Att satsa pa kvalitet i byggmaterial och utformning ar viktigt. Olika stora byggnader och
hushdjder som varierar bidrar till en attraktiv stadsmiljé genom att skapa variation i
gaturummen. Att tdnka nytt om hur hus kan se ut kan bidra till spadnnande stadsmiljoer.

Detaljplanen mojliggor att nya lokaler kan tillskapas i ett centralt l&ge.-N&rheten till
resecentrum och busstorg okar tillgédngligheten och mojligheten att resa kollektivt. Den
nya byggnaden kommer att bli ett nytt landmarke och en naturlig motesplats i centrala
Borlange. Detaljplanen bidrar till blandningen av funktioner i centrum genom att den
mojliggor flera olika anvéndningar.

Detaljplanens genomférande kan gora det enklare att ga, cykla eller aka buss till de
verksamheter som tillats i den nya detaljplanen. Narheten till Liljeqvistska parken kan leda
till att parken nyttjas mer och att man kommer behdva utveckla parkens ytor efter nya
behov och 6nskemal. De nya lokalerna kommer bli en ny motesplats i centrala Borlange.

Byggnadsmaterial, hallbart byggande och gronska ska hanteras vidare i
bygglovsforfarandet.

Planbeskrivning
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Detaljplaner
Planomradet omfattas av 6 detaljplaner.

406
377
586
326 1
304
,

e Forslag till detaljplan for KV. Hejmdal, laga kraft sep 1964. (pl.nr 93). Omradena
som berdrs av denna detaljplanen &r planlagda som allmén platsmark for park (del
av Liljeqvistska parken) och gata (del av Stationsgatan) samt for Handel i 1 - 2
vaningar (hela kvarteret Mimer).

FRITH
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e Forslag till detaljplan for KV. Sigrid, laga kraft dec 1969. (pl.nr 134). Omradena
som berdrs av denna detaljplan &r planlagda som allméan platsmark for gata (del av
Borganésvéagen och del av Stationsgatan).

e Detaljplan for KV. Thorkel mm, laga kraft aug 1987. (pl.nr 304). Omradena som
berdrs av denna detaljplan ar planlagda som allman platsmark for gata (del av
Borganésvagen).

e Detaljplan for Mimer 1 mm, laga kraft mar 1996. (pl.nr 377). Omradena som
berors av denna detaljplan ar planlagda som Kontor och handel i 1 - 2 vaningar,
samt ett mindre omrade inom kvarteret dar det tillats bostader, kontor och
handel i 1 - 2 vaningar.

e Detaljplan for Centrumkiosken och Ovanbroparkeringen mm, laga kraft okt 1998.
(pl.nr 406). Omradena som berors av denna detaljplan &r planlagd som allman
platsmark for Gang- och cykelvag. Marken far dven nyttjas for tradplantering och
for overfart for kortrafik mellan angransande fastigheter. Fastigheten Mimer 1 har
in- och utfart till sitt garage och en lastkaj 6ver detta GC-omrade.

e Andring av detaljplan (upphéavande av tomtindelning) inom fastigheterna Verdandi
9 m.fl. laga kraft jul 2017. (pl.nr 586). Omradena som berdrs av denna detaljplan
ar kv. Mimer. Planandringen innebar att tomtindelningen for kvarteret har utgatt
for att underlatta framtida fastighetsregleringar.

Planbeskrivning
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Skydd
Biotopskydd

| anslutning till planomradet langs med Borganasvagen finns en tradallé som utgor
biotopskyddsomrade enligt miljobalkens 7 kap. 11 8. Tradallén berdrs av planandringen
genom att ny hogre bebyggelse samt en 2 till 3 meters utkragning tillats i dess omedelbara
narhet. Planforslagets utkragning kommer att leda till effekter pa traden framst i
byggskedet men dven i framtiden, da kraftig beskarning kan behdvas sa att trad inte véaxer
mot fasaden. Planforslagets hdgre bebyggelse kommer leda till skuggningseffekter for
traden pa eftermiddagen vilket kan paverka traden.

| det fall att det blir ndgon paverkan pa allén under byggskedet kommer en ansékan om
dispens mot biotopskyddet att Iamnas in till Lansstyrelsen.

3 » J."l
o WL

Foto pa den berdrda tradallén. Taget Iangs med Borganasvagen med Stationsgatan i bakgrunden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Mimer 1 &r idag helt bebyggd. Marken runt fastigheten utgérs idag av allméan
plats. Ytorna narmast fastigheten ar idag trottoarer och gang och cykelvagar for att lite
langre fran fastigheten éverga i parkmark, bilvagar samt parkeringsytor. All mark i
anslutning till fastigheten &r idag hardgjord. Planforslaget innebar anvandningen av
allmanplats park 6vergar till allméanplats men med anvandningen torg. Byggnadens
andrade anvandning kan leda till 6kat slitage pa grund av att fler manniskor kommer
anvanda de allménna ytorna.

Vegetationen i anslutning till planomradet bestar framst av gronytor hérande till
Liljeqvistska parken, en av Borlanges centrala parker som ligger séder om planomradet.

| anslutning till planomradet finns tradplanteringar som i olika utstrackning kommer att
paverkas av byggnationen. Samtliga 28 trad inom 10 meter fran fasad har inventerats och
varderats enligt Alnarpsmodellen. Vilka trad som slutligen maste fallas for att mojliggora

Planbeskrivning
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byggnationen och hur de ska ersattas regleras i senare avtal. Flera av tréden bedéms ha
ett hogt bevarandevérde.

| anslutning till planomradet aterfinns tva alléer, en langs Borganasvagen och en langs
Stationsgatan. Vid detaljplanens uppréttande uppfyller allén langs Borgandsvéagen (6 trad)
Naturvardsverkets definition av allé och utgor darfor ett biotopskyddsomrade. Om traden
i allén behover fallas eller pa annat satt bedoms kunna skadas behdver dispens fran
biotopskyddet sdkas. Vid planens upprattande uppfyller allén l&ngs Stationsgatan inte
Naturvardsverkets definition som sdger att den dvervagande delen av traden i allén ska
vara aldre &n 30 ar eller ha en stamdiameter pa minst 20cm i brosthojd.

Totalt bedoms i nulaget sammanlagt 12 trad begransa atkomligheten till fasaden under
byggnationstiden sa mycket att fallning kan bli n6dvandig. Utéver det kan vagar for
byggtrafik mm krava ytterligare tradféllning. De 12 aktuella tréden har enligt
Alnarpsmodellen ett sammanlagt varde pa ca 2,1 miljoner kronor. Férutom det
ekonomiska vérdet innebéar féllning av traden en forlust av ekosystemtjénster.
Kompensatoriska atgarder bor utforas, i forsta hand pa samma plats, i andra hand i
naromradet och i tredje hand pa annan plats i staden. De trad som bevaras ska skyddas
under byggtiden, saval fran skador pa stam och krona som fran kompaktering av marken.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s jordartskarta bestar marken av lera-silt ovanpa isalvssediment. Hela
fastigheten Mimer 1 ar idag bebyggd med en tvavaningsbyggnad med kallare. Nagon ny
geoteknisk utredning har inte gjorts. Ny grundlaggning for nya stompelare kommer att
behdva anlaggas i kéllaren for att klara av lasterna som de nya pabyggnationerna kommer
innebara.
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» S
Jordartskarta som visar markforhallandena i
med rod linje. © SGU
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En undersokning av luftkvaliteten pa Stationsgatan som delvis inryms i planomradet
genomfordes ar 2015 och visar att miljokvalitetsnormerna och malvardena for ar 2020
klaras. De nya anvandningsomradena som tillats i detaljplanen och den 6kade byggratten
kan medfora fler besokare till fastigheten. Okningen bedéms dock inte paverka
luftkvaliteten da antalet besokare till centrum redan ar hogt och att den huvudsakliga
paverkan pa luftkvaliteten ar busstrafiken pa Stationsgatan vilken inte ar nagot som
inryms i detaljplanen.

Planomradet ligger cirka 300 meter fran grundvattenférekomsten Badelundadsen. Det
stora avstandet innebér att forutsattningarna att folja miljokvalitetsnormerna for
Badelundadsen inte paverkas.

Dagvattnet fran planomradet avleds mot ytvattenforekomsten Lushécken. Planandringen
innebar dock ingen okad fororeningsmangd, och darmed paverkas inte forutsattningarna
att folja miljokvalitetsnormerna for Lusbacken.

Fororenad mark

Det finns en potentiell markfororening pa platsen fran en identifierad drivmedels-
anlaggning som aterfanns pa platsen i bérjan av 1960-talet. Objektet ar inte utrett och det
finns ingen kdnnedom om att en eventuell undersékning och sanering tidigare har utforts
pa fastigheten. Om borrning ska ske ar det entreprendrens skyldighet att ta reda pa och
skaffa sig kunskap om féroreningen.

Om borrning ska ske vid stomfdrstarkning finns risk att férorening som ligger ovan lerlager
trycks ner i grundvattnet eller att borrningen medfor att det kan komma upp skadliga
gaser och fororenad luft upp till byggnaden.

Vid eventuella markarbeten kan det kréavas ytterligare utredningar om det finns nagra
restfororeningar i marken. Om fororeningar patraffas ska Miljokontoret kontaktas.

Radon

Det finns inga uppgifter om hoga halter av markradon inom planomradet.

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen och den visar att kvarteret
Mimer &r utsatt for trafikbuller fran framst Stationsgatan och Ovanbrogatan. For de nya
verksamheterna som kommer tillatas inom detaljplanen, Vuxenuthildning och
gymnasieskola samt olika Centruméandamal finns det inga krav pa riktvarden for
utomhusmiljon med avseende pa buller fran trafik. Darfor behover inga planbestammelser
gallande detta inforas pa plankartan.
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Beraknad ekvivalet Ijnivé for nya bebyggelsen med dagens trafiksituation

Nér det galler skolgardar har Naturvardsverket antagit riktvarden som motsvarar 55 dBA
ekvivalent buller och 70 dBA maximal niva. Vuxenutbildning och gymnasieskola kan inte
réknas in i den skolkategorin, da undervisning normalt sker inomhus och det inte stalls
krav pd att det ska finnas nagra skolgardar eller lekytor.

Daremot sa finns det krav pa t.ex. skollokaler och kontor nar det géller ljudnivaer for
inomhusmiljo. Detta regleras i Boverkets Byggregler (BBR) med hanvisning till
$S25267:2017 samt i Folkhdlsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) dar det anges riktvarden for ljudniva inomhus for undervisningslokal. Detta
kommer féljas upp i samband med bygglovshanteringen.

EKVIVALENT LJUDNIVA
Frifdltsvirden i dBA vid fasad
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Stationsgatan och mot jarnvag erhalls i nulage vid fasad ekvivalent buller upp fill 62 dBA.
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Beraknad Maximal ljudhivd (Gr nya Dedyyyelsen med dagens trafiksituation. Den maximala nivan har i befintlig
situation beraknats till 75— 80 dBA mot Stationsgatan och jamvag.

Det finns ingen tillganglig prognos for trafikflodet i framtiden for Borlange Centrum. Men
med en upprakning av trafikflodena enligt trafikverkets schablon EVA sa skulle antalet
fordon 6ka med 18% fran 2014 till ar 2040. Detta skulle medféra en 6kning av den
ekvivalenta trafikbullernivan med < 1 dB medan den maximala nivan inte forandras for
Kvarteret Mimer. Kommunen haller pa att utreda en eventuell flytt av hallplatslagena fran
Stationsgatan till tva andra lagen, Ovanbroparkeringen eller till resecentrum. En sadan
flytt av hallplatserna skulle innebara att de ekvivalenta och maximala bullernivaerna
minskar med 1 till 2 dB vid fasaderna mot Stationsgatan. Aven om flertalet av
busstrafikens hallplatslagen flyttas kommer sannolikt anda nagra rutter aven
fortsattningsvis passera pa Stationsgatan.

Risk och sdkerhet

Overgripande riskbedémning, farligt godsled
Lansstyrelsens riktlinjer

Lansstyrelsen Dalarna har tagit fram en végledning for planering i narhet till leder for
farligt gods. Vagledningen innebar att en riskhanteringsprocess ska genomforas nar
detaljplaner tas fram inom 150 meter fran leder for farligt gods.

Planomradet ligger mellan 70 - 170 meter fran jarnvagen som &r utpekad transportled for
farligt gods. De foreslagna verksamheterna i detaljplanen (vuxenutbildning och
gymnasieskola eller centruméandamal) kan enligt lansstyrelsens i Dalarnas rad vid
planering intill transportled for farligt gods forlaggas narmare an 150 meter fran
transportleden, men da behdver en kvalitativ riskanalys goras.

Kvalitativ riskanalys

En kvalitativ riskanalys innebér ett resonemang for att klargdra om det finns unika
forutsattningar pa platsen, eller om det gar att stalla krav pa exploateringen, som gor att
avsteg fran rekommenderade avstand kan accepteras.

En riskanalys gjordes i samband med FOP for Borlinge tétort (2017), efter samradet for
den nu aktuella detaljplanen har en kompletterande riskbeddmning genomforts av Briab
(PM —Riskh&nsyn vid transport av farligt gods, 2020-03-30). | den tidigare
riskbedémningen utgjordes underlaget av berékningar utifran trafikprognoser som hade
2020 som prognosar, dessa har nu uppdaterats utifran Trafikverkets trafikprognos for
2040. | basprognosen for ar 2040 redovisar Trafikverket 60 % farre godstag forbi
planomradet an vad som forutsattes i den tidigare riskanalysen. Det innebér att risken for
planomradet ar lagre &n vad tidigare riskanalyser kommit fram till.
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Individrisk

Den kompletterande riskbedémningen som gjorts efter samradet visar foljande.
Trafikprognosen for ar 2040 visar att individrisken blir mycket lag (mindre an 10-7 per ar)
pa ett avstand om 30 m fran jarnvégen, vilket &r 10 m kortare &n den bedémning som
gjordes utifran den tidigare riskbedémningen (som togs fram till FOP:en). Avstandet till
jarnvagen ar 70 m for byggnaderna inom Kv Mimer, vilket innebar en individriskniva pa ca
2 x 10-8 per ar vid Kv Mimer. En sa pass |ag riskniva beaktas vanligen som forsumbar.

Planomradet ligger 490 meter fran Borlanges rangerbangard. Detta innebar att
riskhanteringsavstandet fran FOP tatort pd 500 meter underskrids. Det trots allt stora
avstandet, nivaskillnader pa 5 meter mellan riskkéllan och planomradet, avskarmande
mellanliggande bebyggelse och att brukarna inom verksamheterna som tillats inom
planomradet (C och S) utgors av vakna personer som inte behdver nagot speciellt stod vid
en eventuell utrymning av byggnaden, gor att risknivan anda bedoms vara acceptabel.

Samhallsrisk

Den nya riskutredningen anser att det inte finns ndgot behov att berakna samhaéllsrisken
pa grund av de laga nivaer pa individrisken som utredningen kommit fram till.

Risknivan i planomradet ar mycket lag och motiverar, utifran detta perspektiv, inte nagra
sarskilda sakerhetshojande atgarder. Men, narheten till en transportled for farligt gods
kan trots detta motivera vissa forsiktighetsmatt for att skapa béattre forutsattningar om en
olycka intraffar.

Riskreducerande atgarder

Bade individrisknivan och samhallsrisknivan i planomradet &r mycket lag och foranleder i
sig inte nagra sarskilda atgarder. Dock kan narheten till jarnvagen motivera atgarder som
minskar skadorna om en olycka med farligt gods skulle intraffa. Pa aktuellt avstand saknar
fasadatgarder en effekt eftersom varmestralningen fran polbrander inte kan ge
brandspridning pa detta avstand och jarnvéagen gar i ett dike vilket gor att de brandfarliga
vatskorna stannar kvar i diket. Att skydda byggnaden mot andra brénder, tex gasmolns-
explosion, blir inte kostnadseffektivt eftersom sadana scenarier endast utgor 0,1 % av
antalet olyckor (Briab, 2020-03-30).

Pa aktuellt avstand ar atgarder som skyddar mot forgiftning betydelsefulla for att minska
konsekvenserna av en olycka, darfor regleras genom planbestammelsen (b1) att
ventilationen ska kunna centralstyras vid en nédavstéangning och att tilluftsdon ska
placeras pa tak eller minst 8 meter ovan mark pa fasader som ej vetter mot jarnvagen,
bangarden eller Stationsgatan. | bestammelsen regleras ocksa att utrymningsvég ska
finnas som leder bort fran jarnvagen eller bangarden. Det innebér att det inom fastigheten
ska finnas minst en utrymningsvag som mynnar ut mot Stationsgatan eller Borganasvéagen.
Foreslagna ventilationsatgarder skapar forutsattningar att kvarstanna i byggnaden vid en
olycka. Tillgdngen till en utrymningsvag fran skyddad sida mojliggor att byggnaden, vid
behov, kan evakueras pa ett sékert satt.

Skyfall

Hela fastigheten &r idag bebyggd och marken runt fastigheten bestar idag av hardgjorda
ytor i form av vagar. Den tillkommande bebyggelsen kommer ske ovanpa redan befintlig
bebyggelse eller éver redan hardgjorda ytor. Darfor bor det inte innebara nagra
forandringar nar det galler skyfall gentemot dagens forutsattningar. Lagpunkten inom
planomradet finns i det dstra hornet av kvarteret i korsningen Borganasvéagen och
Stationsgatan inom allmén platsmark planlagd som gata. Vid skyfall rinner dagvatten som
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inte kan tas om hand av dagvattennatet l&ngs med dessa végar norrut eller dsterut. En
kanslig punkt kan dock vara den befintliga infarten till garaget i kdllaren, denna skyddas
med en troskel och en dagvattenbrunn vid infarten for att hindra att vatten kan rinna ner i
kallaren langs med rampen.

R&addningstjansten

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sékerstéllas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats for fordonen och punkten for radddningsinsats ska maximalt vara 50 meter.
Grundprincip for utrymning &r att manniskor alltid ska ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. | bygglovsprocessen ska aven atkomlighet och uppstallnings-
plats for utrymning via radddningstjanstens stegutrustning sakerstallas. Narmaste
brandposter finns nordést om korsningen Stationsgatan-Borgandsvagen samt i korsningen
Sveagatan-Stationsgatan, nagon ytterligare brandpost anses inte behdvas.

Kulturmiljo och landskap

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om man vid utgréavning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare
varit kénda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Borlange stadskarna

Borlanges stadskarna ligger inramad mellan ett stort jarnvagsdike i nord- vast, Siljansvégen
i nordost, Tunagatan i sydost och Bygatan/Ovanbrogatan i sydvast. Huvudstrak ar
Stationsgatan och Borganésvagen, som genomskar stadskarnan i nordvastlig-sydostlig
respektive sydvastlig-nordostlig riktning. Nordvést om stadskérnan finns
Ovanbroparkeringen som &r en stor 6ppen yta med langa siktlinjer. Aven Liljeqvistska
parken i sydvastra delen av centrum karaktariseras av Oppenhet, &ven om det finns
planteringar och kuperingar som bryter siktlinjerna éver parken.

Borlanges stadskarna bestar av varierande storskalig och smaskalig bebyggelse som
tillsammans bidrar till en mangfald av intryck. Bebyggelsen i den norra delen av
stadskarnan ar generellt mer sluten an 6ppen, manga kvarter ar helt kringbyggda med tva-
tre- eller fyravaningshus. Gaturummen upplevs dock som sammanhalina eftersom de
flesta husen ar mellan tva och fyra vaningar i gatulinjen. Vissa av fyravaningshusen ar
utformade med kungsvaning, vilket betyder att den 6versta vaningen ar indragen fran
fasaden. Det bidrar till att husen kan uppfattas som lagre fran det snava gaturummet. Idag
(mars 2020) finns inom stadsk&rnan totalt fyra byggnader med en hdjd som tydligt
overskrider motsvarande fyra vaningar. Byggnaderna ar placerade i kvarteren Frigga, Frej
och Balder.

Blandningen mellan hdgre och lagre huskroppar ar viktig for stadskarnans silhuett och
generella karaktér.

Kulturhistoriska varden for kvarteret Mimer

Borlanges stadskéarna ar tydligt praglad av rekordarens arkitekturideal och byggnadskonst.
Kvarteren Mimer, Sigrid, Frigga samt delvis Rolf och Balder ombyggdes néstan helt under
denna epok. Att husen i dessa kvarter i hdg grad ar formade efter John Linnaeus
dispositionsplan bidrar med en karaktaristisk enhetlighet som syftade till att ge »god
arkitektonisk helhetsverkan.
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Den befintliga byggnaden inom kvarteret Mimer anses pa grund av alla sina om- och
tillbyggnader inte ha de estetiska- och kulturhistoriska varden som pekats ut for flera av
de samtida byggnaderna i grannkvarteren, t.ex. kvarteret Balder. Det som beddémts som
viktigt att forhalla sig till i detaljplanen &r:

o Att fortsatt skapa en varierande storskalig och smaskalig bebyggelse som
tillsammans bidrar till en mangfald av intryck i centrum.

e Att byggnaderna fortsatt haller sig mellan tva och fyra vaningar i gatulinjen vilket
bidrar till att de narliggande gaturummen trots detta upplevs som sammanhalina.

e Att fortsatt verka efter John Linnaeus dispositionsplan och inte franga den &ldre
kvartersstrukturen.

Det finns ett konstverk pa fasaden mot stationsgatan av konstnaren Bjorn Alskog.
Ambitionen &r att spara konstverket i sin nuvarande form och pa sin ursprungliga plats.
Visar det sig vara olampligt kommer en alternativ 16sning med flytt av konstverket att
utredas i samrad med konstnaren, Statens konstrad samt Borlange Kommun.

Hur detaljplanen forhaller sig till de kulturhistoriska vardena

Kvarteret Mimer kommer i den nya detaljplanen att fortsatt vara helt bebyggt med
fasader ut mot angréansande gator och ddrmed féljer man &ven i fortsattningen den
dispositionsplan som togs fram av John Linnaeus. Det befintliga gatunatet paverkas inte av
den nya detaljplanen. Byggnadshojderna inom kvarteret kommer variera mellan 3-5
vaningar och vara uppdelade i flera volymer. Med den utformningen tar man fasta pa att
blandningen mellan hdgre och lagre huskroppar ar viktig for Borlangestadskarnas silhuett
och generella karaktér.

Det som kan ses som avvikande gentemot den &dldre angréansande bebyggelsen och
utformningen efter gatulinjen &r de nya utkragande byggnadsdelarna tver Stationsgatan.
Utkragningen sker dock forst fran den tredje vaningen och det kommer vara minst 8 meter
mellan gatan och den utkragande byggnadens undersida. Utkragningen anses darfor inte
paverka gaturummet i ndgon storre utstrackning. Pabyggnaden far ses som en del av
nutidens stadsbyggnadsideal dar fortatning ska ske inom befintliga kvarter genom
pabyggnationer av befintliga byggnader eller byggnationer pa 6ppna markytor. Den nya
byggnaden kommer bli en del av den nya arsring som &r pa vag att skapas i Borlanges
centrala delar genom den centrumomvandling som just nu sker i Borlange.

Bebyggelseomraden
Hallbarhet

Mojliggorandet av en flytt av Hogskolans verksamhet till ett centralt lage forbattrar
mojligheterna att resa kollektivt till och fran skolan. Planens genomforande kan darfor
anses framja en hallbar utveckling nar det galler minskat behov av bil.

Arbetsplatser

Den nya detaljplanen kommer tillata fler anvandningsomraden inom verksamheter som
ryms inom andamalet Centrum (C) och &ndamalen Vuxenuthildning eller gymnasieskola
(S). De nya anvandningsomradena kommer efter en utbyggnad av lokalerna leda till fler
arbetsplatser i centrala Borlange genom att Hogskolan i Dalarna kommer att flytta fran
sina nuvarande lokaler till planomradet.
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Offentlig service

Inom planomradet kommer det tillatas verksamheter for Vuxenutbildning eller
gymnasieskola (S). Andringen av anvandningsomradena inom detaljplanen kommer
medf6ra att Hogskolan i Dalarna kan flytta sin verksamhet till kvarteret efter det att
lokalerna byggts till.

Narmaste forskola ligger ca 4 - 500 meter fran planomradet och narmaste skola, en
arskurs F - 6 skola, ligger ca 600 meter fran planomradet. Ett flertal gymnasieskolor samt
flera yrkesutbildningar finns inom 1 kilometers radie fran planomradet. Narmaste
vardcentral ligger ca 2 kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

Borlange centrum har under en langre tid foréandrats. Under de senaste decennierna har
trenden varit att butiker har [amnat centrum for att etablera sig i anslutning till olika
externa kdpcentrum till exempel Kupolen eller Ikea. FOr att 6ka flexibiliteten inom
planomradet och mojliggora fler anvandningsomraden som kan fungera éver en langre tid
foreslas planbestammelserna i den nya detaljplanen vara Centrum (C). Centrum &r en
samlingsanvéndning som &r lamplig att anvénda dar syftet &r att det ska finnas en
blandning av verksamheter. | centrum ingdr en rad olika verksamheter som ocksa kan
aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar dven byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning i mindre omfattning, hotell, vandrarhem och lattare
former av vard och halsovard som t.ex. vardcentral eller fot- eller hudvard.

Narmaste livsmedelsbutik ligger ca 500 meter fran planomradet.
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Byggnadskultur och gestaltning

Den nya byggnaden blir en ny malpunkt och ett nytt landmarke i centrala Borlange. Bade
nar det galler sitt innehall, men ocksa i sin utformning och med sitt exponerade och val
synliga lage, dar inga skymmande byggnader idag finns mot Liljegvist ska parken eller mot
jarnvagen. Den tillkommande bebyggelsen kommer att vara 1 - 3 vaningar hogre &n den
befintliga byggnaden. Byggnadsvolymen tillats variera inom kvarteret. Fran 3 vaningar i
mitten av kvarteret for att i det nordvéastra respektive sydostra delarna av kvarteret tillatas
oka till 5 respektive 4 vaningar. Hojden for de olika byggnadsdelarna regleras i plankartan
med en planbestdmmelse som talar om nockhdjden i meter 6ver angivet nollplan. | denna
detaljplan sa ar det angivna hojdsystemet RH2000. Det infors dven en planbestammelse
(skarmtak) om att man far anordna skarmtak som gar ut 6ver gatumark vid entréer.
Framst for att sékerstélla att man kan anordna mindre tak i anslutning till entréerna.

Mot Liljeqvistska parken kommer byggandens hojd att variera mellan 2 - 3 vaningar, dock
s& kommer den nya byggnadsvolymen i fastighetens vastra delar att tillatas bli hogre
mellan 3-5 vaningar. | planen majliggors att delar av byggnaden tillats att kraga ut 2 - 4
meter Over de angransande gaturummen. Dock ska den fria h6jden mellan gata och
underkant av den utkragande byggnadsdelen vara minst 8 meter. Detta regleras med
planbestammelsen (f1).

+163.41 +163,10

KW MIMER 460,00 |HOTELLBRAGE
+158,81

+153,76

+149,02

+148,01 +147.7

8 4100
o
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Sektion fran sydost, sett fran korsningen Borganasvagen — Stationsgatan med forslag till utformning
enligt detaljplan. Kélla: Archus Arkitektur

Den barande gestaltningsidén med huvudsakligen tva tillkommande byggnadskroppar
ovanpa den befintliga byggnaden kan sammanfattas i foljande punkter enligt arkitekterna
som tagit fram forslaget:

e Bada tillkommande volymerna tillats kraga ut 6ver gaturummet for att skapa en
dynamik i de langstrackta fasaderna. Tillaggen bryter upprepningen i den
befintliga betongstommen.

e Volymen mot Borganasvagen/Stationsgatan kommunicerar effektfullt med den
solida volymen pa motstaende sida Stationsgatan.

¢ Volymen som vetter mot Ovanbroparkeringen &r hdgre och utgor ett bra stod for
eventuell framtida bebyggelse i anslutning till platsen. Volymen utgor ett blickfang
for forbipasserande.

e Paendel av taket mellan de nya volymerna har hansyn ocksa tagits till att kunna
uppfora forskningsbyggnader kopplade verksamheten.
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llustrationshild Gver hur den nya byggnaden skulle kunna se ut fran Stationsgatan. Bilden framtagen i tidigt skede
av Archus arkitektur AB.

Friytor

Det finns inga friytor i markniva inom kvarteret Mimer och hela kvarteret/fastigheten ar
idag bebyggd. Friytor for verksamheterna vuxenutbildning och gymnasieskola bor placeras
och ordnas pa det satt som &r skaligt med hansyn till elevernas och verksamhetens behov,
enligt boverkets allméanna rad. | detta fall s anses mojligheten att nyttja den angransande
parken eller nérliggande torg i centrum som utemiljoer som skéligt for eleverna, vid de
tillfallen de inte har lektioner. Inom de kommande pabyggnationerna som planen tillater,
finns det utrymme for att skapa gemensamhetsytor i form av terrasser, balkonger eller
andra utemiljoer t.ex. pa taken i de delar av kvarteret dar nockhojden ar reglerad att vara
lagre.

Park och naturmiljo

Byggnaden ansluter redan idag naturligt till Liljeqvistska parken. Mdjligen kommer
justeringar av gangstrak genom parken behdva goras for att battre ansluta till tankta
entrélagen. Pa grund av den &ndrade anvandningen inom planomradet kommer ytornai
parken utséttas for ett 6kat besokstryck och slitage. | parken behdver darfor fler
slitagetaliga ytor tillskapas. Mellan kvarteret och Jussi Bjérling museet kan tillgangligheten
for hamtningsfordon foranleda vissa justeringar i gatumiljon. Fordelning av kostnaden for
atgarder inom den allmanna platsen och parken regleras i ett exploateringsavtal.

Gator och trafik

Gatunat och fordonstrafik

Planomradet omgardas i dag av tre gator, Stationsgatan, Borganasvéagen och
Ovanbrogatan. Stationsgatan ar idag den stora genomfartsgatan och den &r dessutom
centrumhallplats for Borlanges lokalbussar, med busshallplatser for samtliga lokallinjer
samt for nagra regionala. Stationsgatan ar idag ocksa reglerad till att personbilar enbart
far kora pa gatan dagtid. Ovanbrogatan &r dven den en genomfartsgata som
sammanbinder Stationsgatan med Borlange resecentrum som innehaller tagstationen och
busstorg for regionala bussar. Borganasvagen ar en lokalgata och den del som berdrs av
planomradet ar dessutom skyltad som en gagata dar endast motorfordon for
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varuleveranser ar tillatna. Marken direkt soder om kvarteret Mimer bestar idag av en
plattlagd yta. Denna yta ligger idag inom det planlagda parkomradet for Liljeqvistska
parken men nyttjas delvis av verksamheterna som finns inom kv. Mimer idag som gagata
och uteservering.

Planforslaget innebér inte nagra forandringar av trafikflodena eller av gatustrukturen
gentemot befintliga forhallanden. De delar av Stationsgatan, Ovanbrogatan samt
Borganésvagen som berdrs kommer fortsatt vara lokalgator. Den plattlagda ytan mellan
kvarteret Mimer och Liljeqvistska parken planldggs som (TORG) som innebar att marken
far anvandas som Torgyta.

Nya utkragande byggnadsdelar ska ha en fri hojd pa minst 8 meter mellan gata och
underkant utkragande byggnadsdel for att inte paverka tillgangligheten for gatorna runt
kvarteret.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

All mark runt kvarteret Mimer kommer fortsatt att vara gatumark, antingen som planlagd
som lokalgata (GATA) eller torg (TORG). De befintliga gang- och cykelstraken langs med
stationsgatan och vaster om kvarteret kommer fortsatt att kunna anvandas som gang- och
cykelvagar. Gang- och cykeltrafik kommer fortsatt &ven kunna ske soder om kvarteret pa
de ytor som idag angransar till Liljeqvistska parken. Det regleras med planbestammelsen
torg (TORG).

Byggnaden kommer att ha sina besoksentréer mot Stationsgatan och mot den nya
torgytan vid Liljeqvistska parken.

Hornet av kvarteret Mimer i korsningen Stationsgatan/Borganésvégen ar i dag avfasat for
att skapa béttre siktforhallanden i korsningen for gaende och cyklister. For att sakerstalla
att den ytan aven i fortsattningen inte byggs igen infors en planbestdmmelse (x1) som
reglerar att marken skall vara ett markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd av
3,5 meter. Det innebér att hornet pa byggnaden fortsatt skall vara avfasat i gatuniva men
att ovanfor den reglerade hojden far man bygga till den nockhojd som regleras i
plankartan.

Kollektivtrafik

Planomradet har idag god tillgang till kollektivtrafik genom narheten till Stationsgatan,
som ar centrumhallplats for Borlanges lokalbussar. Ca 350 meter séder om planomradet
ligger ocksa Resecentrum som forutom tag aven ar utgangspunkt for den regionala
busstrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

For den foreslagna anvandningen gymnasieskola och centrum ska den géllande
parkeringsstrategin med tillhnGrande parkeringstal (Parkeringstal for Borlange kommun,
antagen februari 2017) tillampas.
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Tabell 1. Parkeringstal for bil per 1000m?BTA verksamheter Kontor, Butik och
Gymnasieskola i Zon 1 centrum.

Bilparkeringsplatser per 1000m?BTA verksamheter Personal | Besok Totalt
Kontor 6 1 7
Butik Centrum 2 12 14

Personal ' Angoring  Totalt

Gymnasieskola* 1 0,4 14

*Sarskild utredning kan krdvas med hansyn till de unika foérutsattningar som kan finnas vid varje
skola, tex behov av fler platser for 1angre uppstalining.

Tabell 2. Parkeringstal for cykel per 1000m? BTA verksamheter Kontor, Butik och
Gymnasieskola i Zon 1 centrum.

Cykelparkeringsplatser per 1000m?BTA verksamheter Personal ' Besok | Totalt
Kontor 15 3 18
Butik Centrum 5 20 25

Personal | Elever |Totalt

Gymnasieskola 4 49 53

For den i detaljplanen foreslagna anvandningen vuxenutbildning finns inget beslutat
parkeringstal for bil och cykel. | féljande parkeringstal for verksamheten anvéands samma
typ av berékningar och antaganden som i arbetet med framtagandet av parkeringstalen.
Parkeringstalen for vuxenutbildning anses darfor folja den ambition om ett minskat
resande med bil och effektivare markanvédndning som genomsyrar den gallande
Oversiktsplanen for FalunBorlange (antagen 2014) som ligger till grund for
parkeringstalen.

Tabell 3. Parkeringstal for bil per 1000m? BTA vid Vuxenutbildning i Zon 1 centrum.

Bilparkeringsplatser per 1000m?BTA vuxenutbildning Personal | Student | Totalt
Vuxenutbildning 4 7 11

Tabell 4. Parkeringstal for cykel per 1000m? BTA vid Vuxenutbildning i Zon 1 centrum.

Cykelparkeringsplatser per 1000m?BTA vuxenutbildning | Personal | Student | Totalt
Vuxenutbildning 12 12 24

Parkeringsbehovet for fastigheten beror pa fordelningen av verksamheter samt utnyttjad
byggratt. Nyttjas hela byggratten for vuxenutbildning innebér det att parkeringsbehovet
uppgar till ca 145 parkeringsplatser for bil och ca 314 cykelparkeringsplatser.

Pa fastigheten finns majlighet att anordna parkering i befintligt garage i kallarplan. |
dagslaget finns dar ca 90 bilparkeringsplatser och utrymmer fér ca 300 cykelparkerings-
platser. Resterande parkeringsbehov maste I6sas genom ett parkeringskop alternativt
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genom avtal om ratt att nyttja parkering pa annan fastighet inom naromradet.
Parkeringsstrategin ska tillampas, det innebar att gangavstandet mellan bilparkering och
arbetsplats inte far 6verstiga 600 meter. Parkering for cykel och bilparkering for
rorelsehindrade ska dock alltid finnas nara malpunkten.

En gemensam cykelparkering avses anldaggas pa kommunens mark pa
Ovanbroparkeringen, dar kan delar av kommunens och hdgskolans behov av
cykelparkering l6sas. Allman cykelparkering kommer dven finnas inom vissa delar av
omradena planlagda som allman platsmark.

Genom att genomfora ett sa kallat gront parkeringskop kan fastighetsagaren genom att
medverka till ett hallbart resande minska antalet bilparkeringsplatser som behover
anlaggas. Exempel pa atgarder som ar aktuella i detta fall ar bland annat att subventionera
kollektivtrafikresor, forbattra faciliteter for cyklister, inféra bil- eller cykelpool och
genomfdra informationskampanjer rérande hallbart resande.

Kommunen kan besluta om avvikelser fran parkeringstalen om de bedomer att skal finns.

In och utfart till kvarteret kommer ske vid den befintliga in- och utfarten som finns till
kvarteret idag. En planbestammelse infors som reglerar att man inte far anordna en
korbar in- och utfart mot angransande gator, Stationsgatan, Borganédsvagen, torgytan mot
Liljeqvistska parken och en del av den nordvastra fasaden mot Ovanbroparkeringen. Det
visas pa plankartan med ofyllda cirklar 6ver den berérda anvandningsgransen.
Bestammelsen infors for att dels bekrafta befintliga planforhallanden samt av
trafiksékerhetsskal.

Varumottagning till Kv. Mimer kommer att ske frdmst vid den befintliga lastkajen som
finns i kvarterets véstra horn. Angoringen kommer fortsatt att ske Gver
Ovanbroparkeringen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapacitet
for vatten finns i huvudledningsnat. Dimensionen for befintlig vattenservis saknas uppgift
pa, men det finns majlighet att fa forstarkt vattenservis om exploatoren 6nskar. Detta
enligt aktuellt ars taxa for vatten och aviopp.

Det finns en begransning pa spillvattennatets huvudledningar. For att spillvattennéatet ska
klara den dkade belastningen som en uttkad byggratt medger ar det viktigt att
takavvattningen pa fastigheten vid en utékning av verksamheten kopplas till
dagvattennétet och ej till spillvattennatet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och &r anslutet till det
allméanna dagvattennatet. Det finns en begransning pa spillvattennatets huvudledningar.
Dagvattenvolymen fran fastigheten och byggnaden kan 6kas eftersom det enligt
detaljplanen finns forslag om att volymer tillats kraga ut 6ver gaturummet. For att
spillvattennatet ska klara den 6kade belastningen som en utdkad byggratt medger ar det
viktigt att takavvattningen pa fastigheten vid en utkning av verksamheten kopplas till
dagvattennétet och ej till spillvattennatet. Dagvattennétet finns utbyggt i Stationsgatan
och Borganasvéagen.
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Inom planomradet finns det idag en transformatorstation i fastigheten Mimer 1:s kallare.
Denna transformatorstation kommer att avvecklas och ersattas med en ny
transformatorstation som avses placeras inom Ovanbroparkeringen. Den nya
transformatorstationen kommer att majliggora elférsorjningen for planerade utbyggnader
i Centrum.

Tele

Fastigheten &r idag ansluten till telenétet och det finns teleledningar i de angransande
gatorna.

Varme

Fastigheten &r idag ansluten till fjarrvarmenatet och ledningar finns i de angransande
gatorna.

Stadsnat

Det ar forberett for att kunna ansluta fastigheten till stadsnatet.

Avfall

Avfallshantering kommer ske i anslutning till den befintliga lastkajen samt i anslutning till
blivande lastzoner. En ténkt lastzon kan komma att anordnas i anslutning till kvarterets
syddstra horn. Angoring till den zonen kan da behéva ske langs med torgytan fran
Ovanbroparkeringen till Borganasvagen for att undvika backning.

Avfallshantering och utformning av soprum ska stdmmas av med Borlédnge energi i
samband med bygglovsansdkan.

Sociala fragor

Tillganglighet

Planomradet ligger centralt i Borlange med mycket goda kommunikationer nar det galler
lokaltrafik och gang- och cykelvagar. Entréer till kvarteret kommer vara i markplan och
eventuella nivaskillnader inne i byggnaderna kommer lésas genom interna ramper.

Barnperspektiv

Trafiksakerhetshojande atgarder kan behdva studeras och anordnas i samband med
forandringar av den allménna platsmarken. Utanfor planomradet finns det tillgang till
lekredskap och lekytor i Liljeqvistska parken. Den ut6kade byggratten med
personintensiva verksamheter kan 6ka besokstrycket pa angransande parkytor och
allménplats. Detta kan leda till 6kad konkurrens om de publika ytorna.

Trygghet

Planen mojliggor att dels hégskolan kan flytta till de nya lokalerna men &ven att fler typer
av verksamheter kan komma att etablera sig inom planomradet. Fler personer kommer
darfor att ha kvarteret som malpunkt, framst som studie- eller arbetsplats. Majligheten till
att hogskolan kan etablera sig pa platsen, men ocksa att olika typer av
centrumverksamheter far anordnas inom kvarteret, kan leda till en storre variation i
bestks- och vistelsetider i omradet. Det kan i sin tur 6ka tryggheten i och med att det ar
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mer liv och rorelse fler tider pa dygnet. Den nya byggnaden kan dven med sin utformning
med 6ppna glasade fasader 6ka platsens kansla av trygghet genom mer upplysta miljéer
och béttre 6verblick av naromradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad under januari — februari 2020. Granskning
planeras till april - maj 2020 och detaljplanen beraknas kunna antas under andra/tredje
kvartalet 2020.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdérandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdérandetiden far planen bara andras mot berdrda fastighetsagares vilja om det ar
av stor allméan vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde forutses vid
planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men &ndras eller upphavs planen
finns ingen ratt till ersattning for de réattigheter som gar forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

Ansvarsfordelning
Kommunens ansvar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Fastighetsagarens ansvar

Fastighetségaren/exploatdr ansvarar for detaljplanens genomférande inom
kvartersmarken. Exploattren ansvarar for att trad som intentionen &r att bevara skyddas
under byggnationstiden.

Ledningsagare

Borlange energi ansvarar for flytt och eventuell utékning av transformatorstation.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark

Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren avseende genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar bland
annat erforderlig fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanlaggning,
iordningsstallande av allmén plats, parkeringskop, skydd av befintliga varden (trad), ansvar
for de olika delarna av exploateringen och kostnadsansvar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighet

Erhaller mark

Avstar mark

Mimer 1

Far byggratt och tillatelse
att vissa delar av
byggnaderna far kraga ut
Over torg och gatumark
(Borlénge 43:1). Detta
kan regleras genom en
3D-fastighetsbildning.
Sammanlagd area for de
utkragande
byggnadsdelarna i
detaljplanen ar ca 270
kvadratmeter

Mimer 1 avstar en yta pa ca
24 5 kvadratmeter till
fastigheten Borlange 43:1.
Anvandningen for markytan
andras fran kvartersmark till
allman platsmark for torg.

Borlange 43:1

Borlange 43:1 erhaller en
yta paca 24,5
kvadratmeter fran
fastigheten Mimer 1.
Anvandningen for
markytan andras fran
kvartersmark till allman
platsmark for torg.

Tillater att vissa delar av
byggnaderna pa fastigheten
Mimer 1 far kraga ut dver
fastigheten (torg och gatumark).
Detta kan regleras genom en
3D-fastighetsbildning.
Sammanlagd area for de
utkragande byggnadsdelarna i
detaljplanen &r ca 270
kvadratmeter

Karta som visar
fastighetsgranser for
Mimer 1 (rod linje)
och markomradet som
kommer att avstas
(orange yta) till
fastigheten Borlange
43:1. Omraden dar det
kommer ske 3D-
fastighetsbildning
visas med blaa ytor.

Fastighetsregleringarna kan provas enligt fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och

ledningsréattslagen.

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut som finns inom
planomradet. Den fastighetsforteckning som hor till planhandlingarna &r i nulaget
preliminar. Slutgiltig fastighetsforteckning ar under framtagande. Allménna befintliga
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ledningar inom planomradet som inte redan har ledningsratt kan sékerstéllas genom
bildande av ledningsratt. Inrttande av ledningsratt soks av ledningségaren.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
fastighetsbildning, ledningsratt, servitut eller bildande av gemensamhetsanlaggning
inlamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov och rivningslov soks hos Bygg- och
kartkontoret, Borlange kommun.

Servitut

Ett nytt servitut behdver bildas for markreservatet for allmannyttig gang- och cykeltrafik,
pa plankartan markerad med bestammelsen (xi).

Det befintliga servitutet for burspraket pa Mimer 1 behéver upphévas i samband med
rivning av burspraket.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
e Bullerutredning, Tyréns 2019

e Flyghinderanalys gallande uppférande av byggnader inom en radie av 1,5 km fran
Kupolen i Borlange, LFV 2019

o FOrdjupad Oversiktsplan 6ver centrala Borlénge, 2018. Géller riskanalys och
stallningstaganden gallande avstand till jarnvag och farligt gods.

e Matningar av partiklar PM10 och PM2,5 vid Stationsgatan, SLB analys 2016
o Riskbeddémning, PM — Riskhé@nsyn vid transport av farligt gods, Briab 2020

o  S&rskild parkeringsutredning

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploattren ansvarar for kostnaden for framtagandet av detaljplanen och alla kostnader
inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar &aven for kostnader for anslutning till
ledningsnétet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Undersokning

Nar kommunen tar fram en ny eller andrar en befintlig detaljplan ska planen genomga en
undersokning for att ta reda pa om ett genomforande av planen kan antas medftra bety-
dande miljopaverkan. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras enligt PBL 4 kap 24 §. Om planen
daremot inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska stallningstagandet och
skalen for bedémningen redovisas i planbeskrivningen enligt PBL 4 kap 33 b 8.
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Nollalternativ

Ett nollalternativ for planomradet innebér att fastigheten Mimer 1 inte far nagon utdkad
byggrétt eller andrat anvandningsomrade. Inom fastigheten kommer i sa fall
anvandningen fortsatt vara handel och kontor samt ett litet omrade for bostader. Flytten
av hogskolan till kvarteret Mimers centrala lage kommer inte att kunna ske och da
behdéver en annan plats i staden hittas for att 16sa detta.

Planens konsekvenser
Fortatning/stadsbild

| den gallande Oversiktsplanen och den férdjupade 6versiktsplanen for Borlange tatort
anges fortatning i nérheten av resecentrum som den framsta bebyggelseinriktningen.
Fortatning kan ske dels genom &ndrad markanvéandning, t.ex. genom att omvandla ytor fér
markparkering till bebyggelse, men ocksa genom att bygga pa hojden. Detaljplanen
medger en dkad byggratt som innebar att en hogre byggnad tillats pa fastigheten. Den
tillkommande byggnaden kommer paverka gaturummet langs Stationsgatan genom att
delar av fastigheten tillats bebyggas med upp till 25 meter (5 vaningar) hdga byggnader.
Bebyggelsen langs Stationsgatan &r idag mellan 2 - 7 vaningar vilket gor att den foreslagna
byggnaden anda stammer bra 6verens med befintliga byggnader och férhallanden.

Den andrade markanvandningen bedoms inte innebéra nagon stor skillnad for kvarteret
jamfért med nu gallande plan. Fler besokare till fastigheten kan dock leda till ett 6kat
nyttjande och slitage av angréansande allménna ytor. Ett 6kat utnyttjande kommer
férmodligen krava att de allménna ytorna behéver ses dver vilket kan leda till positiva
effekter for dessa ytor. Hela kvarteret &r idag bebyggt och den uttkade byggratten sker
bara pa hojden. Behovet av bil- och cykelparkeringar i kvarterets narhet kan dock oka i
samband med den nya anvéndningen och tillkommande byggréatt. Detta kan leda till att
vissa allmanna ytor i anslutning till kvarteret behover ianspraktas for dessa andamal.

Luftkvalitet

Den Okade byggratten och andrade anvandningen beddms inte paverka nagra
miljokvalitetsnormer. En undersokning av luftkvaliteten pa Stationsgatan som delvis
inryms i planomradet genomfordes ar 2015 och visar att miljokvalitetsnormerna och
malvarden for 2020 klaras. En ny anvandning och 6kad byggrétt kan medféra fler besokare
till fastigheten. Okningen bedoms dock inte paverka luftkvaliteten da antalet besokare till
centrum redan ar hogt och att den huvudsakliga paverkan pa luftkvaliteten ar busstrafiken
pa Stationsgatan vilken inte inryms i planen.

Riksintresse

Planomradet kan anses berora féljande riksintressen enligt Miljobalkens 3 kap. 8 §
Kommunikationer (flygplatsen och jarnvégen) och 9 § totalforsvaret (flygplatsen och
vaderradarstation). Kvarteret Mimer ligger i ndrheten av jarnvégen, men den
tillkommande bebyggelsen anses inte paverka utnyttjandet av jarnvagen pa nagot satt.
Fastigheten ligger inom paverkansomradet for Dala airport samt en vaderradarstation.
Borlange Kommun har gjort en flyghinderanalys for centrala Borlange och den foreslagna
bebyggelsens hojd anses inte paverka utnyttjandet av berdrda anlaggningar och paverkar
darmed inte heller riksintresset. Nagot riksintresse enligt 4 kap MB anses inte beroras.

Buller

Planens genomfdrande innebar att en 6kad byggratt och andrad markanvandning
mojliggors i ett bullerutsatt 1&ge. En bullerutredning har tagits fram i samband med
detaljplanen och den visar att kvarteret Mimer ar utsatt for trafikbuller fran framst
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Stationsgatan och Ovanbrogatan. For de nya verksamheterna som kommer tillatas inom
detaljplanen, Vuxenutbildning och gymnasieskola samt olika Centrumandamal finns det
inga krav pa riktvarden for utomhusmiljon med avseende pa buller fran trafik. Darfor
behdver inga planbestammelser géllande detta inforas pa plankartan.

Den foreslagna markanvandningen anses i sig inte bidra till 6kade ljudnivaer pa platsen
daremot kan trafiken till omradet komma att 6ka. En 6kning i antalet bestkare behover
tack vare det kollektivtrafikndra laget i samband med den redan hdga trafikbelastningen
inte innebara en Okning av trafikbullret.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 70 - 170 meter fran jarnvagen som ar utpekad transport led for
farligt gods. De foreslagna verksamheterna kan enligt lansstyrelsens rad vid planering intill
transportled for farligt gods forlaggas 150 meter ifran transportleden (Skola) utan sérskild
riskhantering. Enligt den riskutredning som gjordes i samband med arbetet med den
férdjupade Oversiktsplanen for Borlange téatort (2018-05-08) kan bostadsbebyggelse
tillatas sa nara som 40 meter ifran jarnvag under forutsattning att riskreduceringsatgarder
sdsom att ventilation och utrymningsvagar placeras bort ifran transportleden. Bostader
beddms vara en kansligare form av anvandning vilket gor att &ven andamalen S och C
beddms vara lampliga om sadana atgarder genomfors.

Utifran en sammanvagning av riskanalysen som gjorts i samband med den fordjupade
oversiktsplanen for centrala Borlange, topografin mellan planomradet och riskomradena
samt med de foreslagna riskreducerande atgarder som regleras i detaljplanen bedéms
risknivaderna vara godtagbara trots att riskhanteringsavstandet till bangarden inte ar 500
meter.

Biotopskydd

Planomradet angransar till en tradallé vilken skyddas av biotopskydd. Dispens kréavs for
atgarder som kan paverka allén. Nagra évriga naturvarden har inte patréffats inom
planomradet.

Hallbar utveckling

Mojliggorandet av en flytt av Hogskolans verksamhet till ett centralt lage forbattrar
mojligheterna att resa kollektivt till och fran skolan. Planens genomforande kan darfor
anses framja en hallbar utveckling nar det galler minskat behov av bil. Borttagande av
befintliga tréd i anslutning till fastigheten kan leda till en forlust av ekosystemtjanster. De
borttagna tréaden bor ersatts for att kompensera den forlusten.

Stallningstagande samt skal

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
ldmplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens
(MB) 3kap 18.

Detaljplanen dverensstdmmer med Oversiktsplanen samt med férdjupningen av éversikts-
planen for tatorten.

Utifran det som redovisas under rubriken planens konsekvenser ovan gérs bedémningen
att detaljplanens genomforande inte innebér en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning enligt 6 kap. 38 miljébalken behdver darfor inte goras.

Undersokningen har gjorts till foremal for tidigt samrad med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Tyréns genom Henrik Siksjo, Planarkitekt i samarbete med
plan- och markkontoret, Borlange kommun. Medverkande tjanstemén &r Emilie
Cedervarn, planarkitekt, Gabriel Barrioz, planchef, Pernilla Wahlin-Norén, arkitekt och

Fredrik Wiberg, mark- och exploateringsingen;jor.
Samhallsbyggnadssektorn

Plan- och markkontoret

April 2020
Gabriel Barrioz Henrik Siksj6
Planchef Planarkitekt, Tyréns AB
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