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1. Inledning

Borlange kommun har i enlighet med lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar beslutat att anta riktlinjer fér markanvisningar. Riktlinjerna ska
beskriva kommunens utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning. Riktlinjerna ar évergripande
och vagledande. | lagen (SFS 2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar gors féljande definition av vad som avses med begreppet
markanvisning: “Med markanvisning avses i denna lag en éverenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en
begrdnsad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse
eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for bebyggande.”

1.1 Syfte med styrdokumentet

En markanvisning syftar till att senare leda till att ett bindande avtal om Overlatelse
av mark tecknas med sadana villkor for exploateringen som sa langt moijligt
sakerstaller att en detaljplan kan genomforas sa att kraven pa ett valfungerande
bebyggelseomrade blir tillgodosedda. | avtalet regleras t.ex. projektets innehall,
storlek, anvandning och allmanna anlaggningar. | avtalet kan dven anges forutsatt-
ningar for genomférandet samt vad det slutliga markoverlatelseavtalet ska reglera.

Riktlinjer fér markanvisningar gdller huvudsakligen inte for forsaljning av
villatomter for enskilt byggande (smahus, helarsbostad). Smahustomter
(helarsbostad) saljs i férsta hand genom den kommunala tomtkén och enligt de
regler som galler for denna. Undantagsvis kan ett bolag inlamna intresseanmalan
och fa direktanvisning utav villatomter for enskilt bebyggande (smahus,
heldrsbostad), men innan direktanvisning for smahustomter blir aktuellt behover
smahustomterna ha annonserats i kommunens tomtko under minst sex manader
utan att intresseanmalan fran personer i tomtkon inkommit.

Syftet med riktlinjen ar att:

e Skapa transparens genom tydliga och forutsagbara spelregler for
markanvisningar.

e Skapa forutsattningar for mangfald bl.a. avseende exploatérer,
upplatelseformer, arkitektur och markanvandning.

e Vaga in miljdmassig, social och ekonomisk hallbarhet.
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Markanvisningar i Borlange kommun férvantas om mojligt folja beslutade
kommunala mal- och policydokument. Kommunen har som malsattning att skapa
forutsattningar for exploatorer att utveckla olika aspekter av hallbart byggande
utifran de forutsattningar som galler for respektive utvecklingsprojekt.

1.2  Lagstiftning

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

2.  Ansvarsfordelning for markanvisning

Kommunstyrelsen ansvarar for de politiska beslut som ror markanvisningar.
Kommunstyrelsen har delegerat till verksamhetschef for strategi- och fastighet att
besluta om markanvisningar och rent praktiskt undertecknar verksamhetschef
darmed daven markanvisningsavtal. Mark- och exploateringsenheten vid
samhallsbyggnadsférvaltningen leder och samordnar arbetet med markanvisningar
och 6vriga genomforandefragor i detaljplaneprocessen.

Markanvisningen féregas, gallande mark for bostader, av att kommunen anordnar
anbudstavling eller genom direktanvisning.

Mark for verksamheter anvisas huvudsakligen genom direktanvisning efter
intresseanmalan till kommunens naringslivskontor som overlamnar forfragningar
till mark- och exploateringsenheten som tar det vidare for beslut samt
undertecknande till verksamhetschef for strategi och fastighet. Mark for
verksamheter kan i undantagsfall anvisas via anbudstavling eller 6verlatas via
direktforsaljning.

Direktanvisning for bostader kan ges nar verksamhetschef for strategi och fastighet
beddomer att det ej foreligger nagot behov av anbudstavling. Intresseanmalan for
direktanvisning for bostader ska goras till mark- och exploateringsenheten pa
strategi och fastighet. Motiv som kan berattiga direktanvisning finns beskrivet
under kriterier for direktanvisning av mark for bostader punkt 7.4.

3. Vadreglerasi plankostnadsavtalet?

Kommunen tar ut en avgift for kostnader i samband med detaljplanearbete.
Normalt betalas avgiften av den som bestallt detaljplanen. Avgiften regleras da
med bestallaren till detaljplanen i ett plankostnadsavtal. Kommunen handlagger
och upprattar forslag till ny detaljplan, vilket innebar att kommunen bestaller de
undersokningar och utredningar som kravs for lamplighetsbedémning inom
planarbetet. Exploatoren deltar pa egen bekostnad i detaljplanearbetet. Det vill
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saga bestaller och bekostar de undersdkningar, utredningar och skisser som
erfordras for exploatorens projekt och kommande genomférande av byggnation.

4.  Principer for kostnadsfordelning

Om kommunen ar huvudman fér allman plats utformar och ansvarar kommunen
for utbyggnad av alla allmdnna platser och anldaggningar. Exploatéren finansierar i
normalfallet erforderliga utbyggnader och ombyggnader av allman plats genom
erlagd kopeskilling.

Anslutningsavgifter ingar normalt inte i kopeskillingen. Det aligger bolaget att
ansoka om samt bekosta anslutningsavgifter for vatten, avlopp el, fjarrvdarme, fiber
etc. enligt vid varje tillfalle gdllande taxa. Kostnaderna debiteras av respektive
huvudman enligt aktuella faststallda taxor. | de fall nar Borlange energi AB har
fakturerat kommunen for VA-anslutningsavgift i det initiala skedet kommer
kommunen att fakturera vidare motsvarande anslutningsavgift till exploatoren
inklusive moms efter genomford markanvisning och forsaljning.

5. Upplatelse av mark

5.1 Forsaljning
Huvudprincipen vid markanvisning dr att kommunen ska overlata (salja) marken.
Kommunen arbetar aldrig med tomtrattsupplatelser.

5.2 Nyttjanderitt, arrende

Kommunen kan upplata mark fér andamal som ar av tillfallig eller tidsbegransad
karaktar under forutsattning att det ar lampligt med hansyn till platsen och
kommunens planer for omradet. Mer information finns att ldsa i dokument
"riktlinjer for upplatelse av kommunagd mark” som finns pa Borlange kommuns
hemsida.

6. Allmanna villkor vid markanvisning eller
markforsaljning
e En markanvisning ar normalt tidsbegransad till maximalt tva ar fran
markanvisningsavtalets undertecknande.

e Markanvisningstidens langd ska kunna anpassas till tidplanen fér planlaggning,
projektering och utbyggnad av infrastruktur. Om inte ett markdverlatelseavtal
tecknats inom markanvisningstiden upphor markanvisningen att galla.
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Kommunen kan medge forlangd anvisning forutsatt att exploatoren aktivt drivit
projektet och att forseningen inte beror pa exploatéren.

e Exploator som erhallit markanvisning ska aktivt och i samverkan med Borlange
kommun medverka i arbetet med bebyggelse- och genomférandeplanering
samt i processer for medborgardialog initierade av kommunen.

e Kommunen har ratt att aterta en markanvisning under den angivna perioden
om det ar uppenbart att exploatoren inte avser eller férmar att genomfora
projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen, eller om
kommunen och exploatdren inte kan komma 6verens om villkoren for en
markoverlatelse.

e Kommunen har ratt att aterta en markanvisning inom den angivna avtalstiden
om kommunen erhaller ny kunskap om forutsattningarna for ett
projektgenomférande, t ex markens lamplighet for ett visst andamal.
Kommunen kan dven anpassa anvisningen till de forandrade forutsattningarna.

e En atertagen markanvisning ger inte exploatoren ratt till nagon form av
kompensation. Projekt som avbryts eller forandras till f6ljd av andrade
forutsattningar for detaljplanering eller andra myndighetsbeslut ger inte heller
ratt till ekonomisk ersattning.

o All projektering som exploatéren genomfor samt utredningar infor byggnation
efter detaljplanens antagande bekostas av denne.

e Markanvisning far inte dverlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta
galler dven oOverlatelse till narstaende, i form av exempelvis dotterbolag.

e Hansyn tas till exploatdrens ekonomiska stabilitet vid bedémning av om en
markanvisning kan bli aktuell.

e Grundlaggande sociala krav ska respekteras och exploatéren ska vara ansluten
till kollektivavtal. Exploatoren har dven ansvar for att dess underleverantorer i
form av byggaktorer ar anslutna till kollektivavtal samt att de anvander sig utav
hogst tva led av underentreprendrer. En fungerande branschsamverkan ar en
forutsattning for att lyckas med detta och uppna konkurrensneutralitet.
Kommunen kan genom Skatteverket genomféra ekonomisk kontroll av
exploatdrens foretag och bolagsman om behov finns. | markanvisnings- och
markoverlatelseavtal ska kommunen stélla krav pa att exploatorer redovisar
hur de sakerstaller goda arbetsforhallanden.

e Om tidigare markanvisningar inte genomforts av exploatéren, och detta inte
berott pa kommunen, kommer detta vagas in i kommunens bedémningar om
exploatéren kan bli aktuell fér ny markanvisning.
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e Kommunens riktlinjer, policys och planer avseende samhallsbyggande ska
foljas. Upplysning om aktuella styrande dokument [amnas i samband med
inledande diskussion om markanvisning alternativt i prospekt for
markanvisning.

e Vid tecknande av markanvisningsavtal ska en markanvisningsavgift betalas for
att tacka kommunens kostnader for detaljplanelaggning och markanvisning.
Avgiften betalas for del av kopeskilling. Markanvisningsavgiften avraknas
kopeskillingen vid kdpets fullbordan. Om markanvisningen inte leder till
markdverlatelse har kommunen ratt att behalla markanvisningsavgiften.
Kommunen aterbetalar markanvisningsavgiften vid vissa typer av handelser
som exploatéren inte kan rada 6ver och handelserna som berattigar
aterbetalning av markanvisningsavgift definieras vidare i markanvisningsavtalet.

e | markoverlatelseavtal avseende mark, vid avslutande av markanvisning, kan
krav stallas pa att byggnation ska utféras inom en viss tid. Villkor kan dven
stallas gallande andra kriterier som exempelvis upplatelseform for lagenheter,
hallbarhetskrav eller utformning av gestaltning. Utfors inte byggnationen enligt
markdverlatelseavtalet kan vite komma att utga. Kommunen kan komma att
stalla krav pa sdkerhet for vitesbelopp enligt 6verlatelsehandling, se punkt 9.
Om kommunen upplever att part i en markoverlatelse inte uppfyller stallda krav
och villkor, eller pa annat satt misskoter sig, kan detta vagas in vid framtida
markforsaljningar.

e Vid markanvisning kan krav stallas pa att en viss del av bostaderna som byggs
inom tilldelningen ska upplatas som hyresratter och hyras ut till kommunen,
som i sin tur hyr ut bostaderna till personer som av olika anledningar har svart
att fa en bostad och som kommunen genom sarskild lagstiftning har ett ansvar
for. Dessa bostader kallas kommunala boenden. Kommunen tar ansvar, som
forstahandshyresgast, for att hyran betalas in samt ansvarar for skadegorelse
och oOverslitage.

e P3 kommunens begaran ska exploatéren upplata bostader/lokaler for t.ex. barn
och dldreomsorg eller andra boendeformer som ingar i kommunens
serviceataganden.

e Kommunens, vid varije tillfalle gallande, program, policys och riktlinjer ska i
relevanta delar féljas.

Villkoren géller sa lange inget annat meddelats eller beslutats av kommunen.
Kommunen forbehaller sig ratten att férandra dessa allmanna villkor i enskilda
projekt.
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7. Markanvisning for bostader

Kommunen beslutar hur och nar en markanvisning ska genomféras. En
markanvisning gallande bostader genomférs som en anbudstavling eller som
direktanvisning. Forsaljningar avseende enskilda smahustomter (helarsbostad)
omfattas inte av riktlinjerna férutom undantagsfall om en smahustomt varit
annonserad i tomtkdn i mer an sex manader utan att nagon har visat intresse sa
kan smahustomterna komma att bli féremal for direktanvisning.

7.1  Anbudstavling

Verksamhetschef for strategi- och fastighet utser och beslutar vilken exploatér som
far ratt att teckna avtal om markanvisning pa féljande satt:

e Information om villkoren for markanvisningen sammanfattas i ett prospekt
tillsammans med uppgifter om det aktuella omradet.

e Inbjudan skickas till intressenter som anmalt sig pa en allman
intresselista/nyhetsbrev via e-postadress: kommun@borlange.se. | inbjudan
meddelas att prospektet finns att hdmta pa kommunens hemsida.

e Anbud och/eller férslag enligt prospektet lamnas in av intressenter och en av
kommunen utsedd jury sammanvager forslagen utifran hur val de bidrar till
anbudstavlingens uppsatta bedomningskriterier och mal. Motiven till
markanvisning, vilka forutsattningarna varit och en bedémning av
exploatdrernas forslag redovisas skriftligen for verksamhetschef, dar
markanvisning till en eller flera exploatorer foreslas. Kommunen har ratt att
forkasta forslag som inte foljer prospekten samt ratt att forkasta samtliga
forslag. Behdvs ny detaljplan kan den genomfdras parallellt med
markanvisning/markdverlatelse.

o Verksamhetschef tar darefter stallning till avtalet och beslutar om
markanvisningsavtal. Markanvisningsavtal med utvald intressent/er/
undertecknas. Efter markanvisningsbeslut ges en skriftlig aterkoppling om
resultatet och grunderna for utvarderingen till de bolag som deltagit.

Prospektet innehaller information om hur markanvisningen ska ga till, hur anbud
pa marken ska framstallas, med vilken noggrannhet intressent ska presentera sitt
forslag i form av skisser/referensprojekt eller projektering samt vilka kriterier, se

nedan, som kommer att tillampas vid urval.
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7.2 Urval, genomférande och bedomningsgrunder

Urvalet kan ibland ske i flera steg med olika krav pa redovisning. | de fall sa kallad
prekvalificering tillampas, lamnas forst ett forslag i form av bilder eller hanvisning
till tidigare byggprojekt in. En jury utsedd av kommunen gor ett férsta urval av
inlamnade forslag. Darefter ges tid for de utvalda intressenterna att narmare
beskriva sitt forslag utifran de uppstallda kriterierna. Efter utvardering av bidragen
valjer juryn ut det basta bidraget for markanvisning och foéreslar det for
verksamhetschef att besluta om.

Vid anbudstavling kan kommunen stélla upp kriterier for kommunens bedémning.
Kriterierna ar ett hjalpmedel for att kommunen ska uppna den inriktning pa
samhallsbyggande som 6nskas. Varje bostadsprojekt har sina egna forutsattningar
och ska ses individuellt. Kommunen férbehaller sig darfor ratten att lagga fast
specifika bedomningsgrunder for markanvisning i varje enskilt omrade. Vilka
kriterier, ett eller flera, som ska anvandas och hur de ska viktas bestams i varje
enskilt projekt och beskrivs i prospektet. Kriterier kan dven baseras pa andra
program, riktlinjer och policys som géller i Borlange kommun. Exempel pa kriterier
som kan komma att anvandas beskrivs nedan.

7.2.1 Markpris

Markpriset kan i vissa fall vara det enda kriteriet for att fa markanvisning men det
kan dven utgora en del i en viktad bedomning tillsammans med andra kriterier.

7.2.2 Mangfald i boendet

Kommunen har en grundlaggande stravan att framja mangfald i boendet inom
kommunen som helhet men dven inom olika stadsdelar och omraden. Kriterier kan
komma att uppstallas som bidrar till en variation nar det géller upplatelseformer,
hustyper och lagenhetsstorlekar.

7.2.3 Boendekostnader

Kommunens invanare ar beroende av att det produceras bostader som man har rad
att efterfraga. Att mojliggora boende till en langsiktigt |ag total boendekostnad &r
nagot som Borlange kommun efterstravar. Markanvisningen kan anvandas for att
gynna exploatorer som vill och kan bygga bostdder av god kvalitet till rimliga priser.

7.2.4 Arkitektonisk kvalitet

Kommunen anser att arkitektonisk kvalitet ar viktig. Idéer kring utformning och
arkitektur kan bli aktuella for exploatoren att redovisa i ett inledande skede. |
prospektet kan exempelvis ett antal gestaltningsmassiga parametrar anges.
Utvardering sker av exploatorens redovisning av hur féreslagen byggnation bidrar
till den gestaltning som dnskas for omradet. | byggnation inom Borlange kommun
ska Arkitekturprogram — Borlange kommun féljas.
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7.2.5 EgnaHem

Kommunen vill méjliggdra for fler att kunna képa sin bostad eller skaffa ett eget dgt
hem. Fordel kan ges i markanvisning till projekt med bostader i ett lagre
prissegment som ger langsiktigt lagre total boendekostnad.

7.2.6 Tidplan for genomforande

Kommunen ar angeldgen om en snabb bostadsproduktion. Tidplan for byggnation
ska redovisas i intresseanmalan. Effektiv produktionstid som beaktar en kvalitativ
byggprocess kan ges fordel om det stalls som kriterium.

7.2.7 Framjande atgarder for 6kad integration

Kommunen stravar efter att framja integrationen i kommunens olika stadsdelar och
omraden. Ett kriterium kan darfor vara idéer kring hur 6kad integration kan uppnas
och hur forslaget bidrar till de mal som kommunen har fér omradet.

7.2.8 Bidragande till 6kad sysselsattning

Kommunen vill ta ett storre ansvar for att fler ska komma in pa arbetsmarknaden.
Exploatoren kan ges fordel i markanvisning om exploatéren kan bidra med
exempelvis praktikplatser och/eller larlingsplatser under byggtiden.

7.2.9 Atgirder for att underlitta for boende att frimja en hallbar
miljo
Kommunen vill underlatta for invanarna att vara klimatsmarta. Enligt detta

kriterium ska exploatéren redovisa idéer pa atgarder som underlattar for boende i
bostadsomradet att minska sin klimatpaverkan.

7.2.10 Byggande med begransad klimatpaverkan

Kommunen har som mal att vara koldioxidneutral till ar 2030 samt star bakom det
globala malet Bekdmpa klimatférandringarna som beskrivs i Agenda 2030.
Exploatorer som bygger med klimatsmarta I6sningar som bidrar till att malet
uppnas kan ges fordel i markanvisning.

7.2.11 Byggnation med blandade funktioner

Kommunen efterstravar en blandad stadsbebyggelse dar bostader, verksamheter
och kommunala servicefunktioner blandas. Idéer i 6verensstimmelse med
Kommunens intentioner for ett omrade kan ge fordel i markanvisningen. Ett
exempel kan vara kommunens 6nskemal om lokaler i bottenvaningar.

7.3 Direktanvisning for bostader

Markanvisning genom direktanvisning kan i vissa fall ske av mark for bostader. Vid
en direktanvisning beslutar verksamhetschef pa delegation av kommunstyrelsen att
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mark ska anvisas en exploator utan nagon féregaende anbudstavling.
Direktanvisning kan initieras efter att exploatér inkommit med forslag till Borlange
kommun, mark- och exploateringsenheten.

7.4  Kriterier for direktanvisning av mark for bostader

For att direktanvisning ska kunna ges ska minst ett av nedanstaende kriterier
uppfyllas.

e Forslaget ar nytankande och unikt for den specifika platsen eller pa orten som
helhet. En stark lokal férankring och tidigare framgangsrika projekt i kommunen
kan starka forslaget.

e Forslaget géller en nytdankande eller unik idé om bostader i ett lagprissegment
som mojliggor att fler personer kan kdpa och dga sin egen bostad.

e Forslaget innebar att bostadsbyggnation sker med en unik klimatsmart 16sning
som ger en positiv nettoeffekt i energianvandning eller pa annat satt bidrar till
minusutslapp av vaxthusgaser.

e Forslaget galler ett geografiskt Iage dar intresset pa marknaden ar svagt eller pa
smart geografiskt lage.

e Forslaget galler pa mark som tidigare varit foremal for markanvisning dar
markoverlatelseavtal inte kunnat tecknas.

e Forslaget galler pa mark som ligger i direkt anslutning till mark som sedan
tidigare ags av exploatoren och som ar svar att exploatera for annan.

e Forslaget ingar i ett markbyte.

o Exploatérens mark behover utékas med kommunal mark for att kunna
bebyggas pa ett [ampligt satt.

e Forslaget géller pa arrendeomrade vilket arrendeomrade innehar en byggnad
som ags av arrendatorn och dar arrendatorn ar en privatperson som vill
forvarva dganderatt till marken.

e Forslaget galler pd mark som efterfragas utav exploator som normalt sett inte
verkar inom Dalarnas lan och dar kommunen ser en stor nytta med deras unika
satt att bidra till byggandet av bostader i Borlange.

Ett forslag gdllande direktanvisning for bostader framstalls till mark- och
exploateringsenheten. Mark- och exploateringsenheten kan sedan foresla att
forslaget ska ga vidare till verksamhetschef for strategi och fastighet for beslut. Det
ar kommunen via verksamhetschef for strategi och fastighet som vid varje givet
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tillfalle beslutar om direktanvisning ska tillampas. Att ett bebyggelseforslag
uppfyller nagot eller nagra av ovanstaende kriterier ger ej nagon automatisk ratt till
direktanvisning.

Vid beslut om direktanvisning kommer kommunen att stalla ett antal villkor
gallande exempelvis byggnation, gestaltning, tidpunkt for genomférande och
kostnadsfordelning for genomférandet av detaljplanen. Det kan vara villkor som &r
kopplade till vitesforeldaggande eller villkor for att exploatoren ska fa kopa
kommunens mark.

7.5 Krav pa innehall i forslag fran exploator

For att fa en direktanvisning for bostader i Borlange kommun behdévs en utforlig
beskrivning av projektet. Utdver ovanstaende kriterier, behover féljande
presenteras i det forslag som exploatdren [damnar:

e Beskrivning av tidigare erfarenheter fran projektutveckling och genomférande
av projekt. Exploatoren ska kunna redovisa kunskap och ekonomiska
forutsattningar for att genomfora projektet utan tidsfordrojning.

e Beskrivning hur projektet ska l6sa fragor som roér social, miljomassig och
ekonomisk hallbarhet.

e Beskrivning av ambitioner for projektets nytankande och innovation som ar av
betydelse for platsen eller orten och pa vilket satt projektet moter ett eller flera
kriterier for direktanvisning enligt punkt 7.4 ovan.

Om direktanvisning ges for att marken ar svar att exploatera for annan an den som
ager angransande fastighet eller om direktanvisningen ingar i ett markbyte, sa
galler inte ovanstaende krav. Dock maste en beskrivning av projektet alltid [amnas.
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8.  Markanvisning for verksamheter

Med verksamheter avses normalt industri, kontor och handel. Mark for
verksamheter anvisas huvudsakligen genom direktanvisning efter intresseanmalan
till Borlange kommuns naringslivskontor som sedan éverlamnar forfragningar till
mark- och exploateringsenheten. Det ger en mojlighet for intressent att forvarva
tomt, efter intresseanmalan och reservation. Direktanvisning ar den vanligaste
formen for anvisning av verksamhetsmark. Mark for verksamheter kan i
undantagsfall anvisas via anbudstavling eller dverlatas via direktforsaljning.
Eftersom varje markomrade har unika forutsattningar gér kommunen en
bedomning fran fall till fall vilkken markanvisningsmetod som ar mest [amplig och
nar i tid markanvisningen bor genomforas. | de fall dar mark 6verlats eller upplats
genom att direkt inga ett bindande markoverlatelseavtal eller markupplatelseavtal
efter reservation av markreserven skrivs inget markanvisningsavtal.
Tjanstepersoner pa forvaltningen kan ha delegation fran kommunstyrelsen pa att
inga forsaljningsavtal dar forsaljningssumman inte overstiger en viss i
delegationsordningen bestamd forsaljningssumma.

| vissa fall foranleder intresseanmalan om mark for verksamhet en ny provning i
detaljplan. Planprévningen gors da parallellt med markanvisning/markoéverlatelse.
Markanvisning avseende mark for verksamheter sker som direktanvisning nar en
intressent inkommit med unik idé eller en idé som i stor utstrackning har en sadan
verksamhet som ar [amplig inom ett visst omrade av kommunen. Kommunens
mark for verksamheter kan efter fullfoljd markanvisning 6verlatas till intressent.
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Aven vid direktanvisning kommer kommunen att stilla upp ett antal villkor
gillande exempelvis byggnation, tidpunkt for genomférande och
kostnadsfordelning for genomférandet av detaljplanen. Exploatoéren ska kunna
redovisa kunskap och ekonomiska forutsattningar for att genomfoéra projektet utan
tidsfordrojning. Villkoren maste kunna uppfyllas, for att den exploatér med vilken
diskussioner pagar, ska fa kopa byggratten genom markoverlatelse.

9. Sakerstallande av byggnation och uppfoljning av
projekt

Vid overlatelse av mark sakerstaller kommunen att fastigheten bebyggs genom ett
avtalsvillkor om att byggnation ska vara utférd inom viss tid efter exploatérens
tilltrade till marken. Om byggnationen inte genomférs under den avtalade tiden
utgar vitesbelopp i enlighet med Overlatelsehandling. Om byggnationen inte utfors
enligt andra villkor enligt markoverlatelseavtalet kan vite dven komma att utga for
det, om sa har avtalats. Som sdkerhet for vitesbeloppet kan kommunen vid behov
krdva att en proprieborgen eller en bankgaranti on-demand upprattas pa
motsvarande belopp. Sdkerheten ska aterlamnas till exploatéren efter att
slutbesked utfardats och samtliga villkor har uppfylits.

Infor avslutande av projektet och nar byggnationen genomforts, kommer
kommunen gora en uppféljning av om och hur de villkor som stéllts i avtal om
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markanvisning och markoverlatelse uppfylits. Resultatet av uppféljningen kommer
att beaktas av kommunen vid kommande markanvisningar.

10. Prissattning

Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. | de fall priset inte satts genom
Oppet anbudsforfarande bestams det av kommunen efter vardering. | de fall
kommunen anser sig sakna underlag for faststallande av marknadsvarde anlitas
extern varderare. Markpriset uttrycks beroende pa fastighetstyp i kr/kvm BTA eller
i kr/kvm tomtareal.

| kopeskillingen ingar, utover ramarksvardet, kostnader for detaljplan och
kostnader for utbyggnad av allman plats.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp el, fjarrvarme, fiber etc ingar normalt inte i
kopeskillingen. Kostnaderna debiteras av respektive huvudman enligt aktuella
faststdllda taxor. | de fall nar Borlange energi AB har fakturerat kommunen fér VA-
anslutningsavgift i det initiala skedet kommer kommunen att fakturera vidare
motsvarande anslutningsavgift inklusive moms till exploatoren efter genomford
markanvisning och forsaljning.

Marknadsvarde bedéms infor beslut om markanvisning och kan raknas upp med
index beroende pa tiden fram till undertecknande av avtal om markdoverlatelse.
Kommunen far endast genomféra markanvisningar som gar i linje med
kommunallagens 11 kapitel om god ekonomisk hushallning.

11. Intresseanmalan

Pa Borlange kommuns hemsida finns mer information om vilken mark som ar
tillgdnglig for verksamheter och markanvisningstavlingar for bostader samt vilka
villkor som stalls pa en intresseanmalan. Pa hemsidan finns dven
Arkitekturprogram — Borlange kommun att hamta. For fa vetskap om nya
markanvisningstavlingar for bostader rekommenderar kommunen att anmala sig
for intresselista/nyhetsbrev om nya markanvisningar till e-postadress:
kommun@borlange.se. De noteras da for en intresselista/nyhetsbrev gillande nya
markanvisningar hos mark- och exploateringsenheten.

Det ar maojligt att som intressent till verksamhetsmark vanda sig till
naringslivskontoret med direktforfragningar om anvisningar av mark/byggratter,
dven i andra sammanhang an vid annonserade markanvisningar.

Intresseanmadlan for direktanvisning géllande mark for bostader ska goras till mark-
och exploateringsenheten pa strategi och fastighet.
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Kommunen ger ingen garanti till fortur eller ensamratt. Kommunen kommer inte
heller kompensera intressenter om markomradet/byggratterna ges till annan
intressent. Malsattningen ar att beslut om huruvida kommunen avser att ga vidare
med en formell intresseanmalan om markanvisning ska fattas inom 3 manader.
Kvaliteten pa forslaget ar avgorande for handlaggningstiden. Intresseanmalan for
markanvisning bor innehalla uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och
kontaktuppgifter samt gérna aven beskrivning av tankt byggnation, andamal,
storlek, upplatelseform, referensprojekt, m.m. Exploatéren ansvarar sjalv for att
uppdatera sina kontaktuppgifter. Exploatoren ska aven kunna redovisa kunskap och
ekonomiska forutsattningar for att genomfora projektet utan tidsfordrojning.

11.1 Spridning

Riktlinje for markanvisning Borlange kommun publiceras pa kommunens hemsida.

12. Definitioner och fortydliganden

Allmanna villkor

Om inget annat meddelats/beslutas avser villkoren de generella villkor som
kommunen stéller pa exploatorer vid dverlatelse av mark genom markanvisning.
Uppfylls inte samtliga villkor kan markanvisningen/markoverlatelsen komma att
avbrytas. Villkoren kan komma att anpassas for det enskilda projektet.

Anbudstavling

Anbudstavling bendamns den urvalsprocess dar ett antal kriterier tilldmpas vid val av
intressent som blir aktuell for markoverlatelse. Normalt viktas kriterierna och
viktningen anges da i prospektet for anbudstavlingen. Anbud pa
markprissattningen kan dven inga som ett av de viktade kriterierna. Nar villkoren
for intresseanmalan ar uppfyllda och exploatoren uppfyller kraven pa ekonomisk
stabilitet gor kommunen, genom en jury, urval av de inkomna
intresseanmalningarna med utgangspunkt fran hur val de uppfyller kriterierna
enligt de utfastelser och projekteringar som gjorts infér inlamnad anmalan.

Anbudstavling med prekvalificering

Anbudstavling kan dven ske som ett forfarande dar prekvalificering tillampas. Detta
innebar att intressenter bjuds in via kommunens hemsida eller via en riktad
inbjudan till ett antal exploatorer. | ett forsta steg lamnar exploatéren ett férslag
gallande byggnation i form av bilder eller hanvisning till tidigare byggnation. En jury
utsedd av kommunen gor ett forsta urval av ett antal inlamnade forslag. Efter det
forsta urvalet lamnas tid for de utvalda intressenterna att narmare beskriva sitt
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forslag utifran de uppstallda kriterierna. Efter utvardering av bidragen valjs
slutligen det/de béasta bidragen ut for aktuell markanvisning.

Direktanvisning

Vid en direktanvisning beslutar kommunen att mark ska anvisas en exploator utan
nagon foregdende anbudstavling. Detta satt att genomféra markanvisning utgor ett
undantag da overlatelse av mark for bostader normalt ska ske i konkurrens mellan
fler exploatorer/aktorer.

Direktforsaljning

Efter att intressent och kommunen éverenskommit att mark ska dverlatas fran
kommunen till intressent tecknas markoverlatelseavtal gillande marken utan
foregaende markanvisningsavtal (optionsavtal).

Kriterier

Kommunen tillampar framtagna kriterier vid urval av vem som far teckna avtal om
markanvisning i samband med en anbudstavling beroende pa projektets typ, lage
och omfattning. Ett eller flera kriterier kan anvandas. Kriterierna kan komma att
andras i de enskilda projekten.

Markanvisning/markanvisningsavtal

Med “markanvisning” avses, i Lag (SFS 2014:899) om kommunala markanvisningar,
en overenskommelse mellan en kommun och en exploatér som ger exploatoren
ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen agt
markomrade for bebyggande. Med denna 6verenskommelse menas ingaende av
avtal om mojlighet till markoverlatelse eller markupplatelse. Markanvisning kan ske
antingen fér omrade med antagen detaljplan, under pagaende detaljplaneldggning
eller i undantagsfallet infér detaljplaneldggning. Overlatelse eller upplatelse av
mark som ags av kommunala bolag omfattas inte av ovan namnd lag.

Markoverlatelseavtal

Da en markanvisning kan genomféras fullfoljs detta med att ett
markoverlatelseavtal tecknas. Avtalet reglerar parternas rattigheter och
skyldigheter fér genomforandet av markanvisningen i enlighet med detaljplan.
Avtalet beskriver vanligtvis nar, var och hur genomforandet/byggnationen sker
samt vem som utfér och ska betala vad. Avtalet omfattar dven formella
markdverlatelser och andra fastighetsrattsliga fragor.
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Tomtratt

Tomtratt ar en nyttjanderatt till en fastighet. Tomtratt kan upplatas av stat eller
kommun. Tomtratt upplats pa obestamd tid men under vissa bestamda
upplatelseperioder. | anslutning till avslutad upplatelseperiod har kommunen
moijlighet att sdga upp avtalet. Vid ny upplatelse bestams ocksa avgaldsperioder.
Under bestamd avgaldsperiod ska avgalden vara oférandrad. Vid varje ny
avgaldsperiod kan ny tomtrattsavgald bestammas.

Utvardering

Kommunen utser och beslutar vilken exploatér som far ratt att teckna avtal om
markanvisning efter urval av inlamnade anbud, i enlighet med prospekt for
anbudstavling med tillampande av kriterier.

Kommunala boenden

Hyresratter dar kommunen har ett foérstahandskontrakt och som i sin tur tecknar
ett andrahandskontrakt med personer som ar i behov av bostad och som enligt
kommunen uppfyller kraven for att fa en bostad.

13. Uppfoéljning
Uppfdljning av riktlinjens innehall ska ske arligen.

Uppfdljningen ska omfatta om syftet med dokumentet har uppnatts, hur riktlinjen
har tillampats i praktiken samt sakerstalla att riktlinjen bidrar till kommunens
overgripande mal etc.

Om uppfoljningen visar att ingen revidering av styrdokumentet behovs ska detta
redovisas for ansvarig politisk instans. Datum for planerad ny revidering andras da
av dokumentansvarig till ett senare datum. Behovs en revidering sa hanteras det pa
samma satt som vid framtagande av ett nytt styrdokument.

14. Revidering

Revidering av styrdokumentet planeras till senast 2028-12-31.
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