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CRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Traktgrdns

Anvdndningsgrdns sammanfallande
med trakt— eller fastighetsgrans

Vdg

Agoslagsgrdns

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

aEEE cEEEE— © cEEE——— Detaljplanegréns
—  — . e— - e— Anvandningsgrans
———————— o — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
Kvartersmark
B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e: 25 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

................. Byggnad far inte uppféras

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

N2 Vegetation, i form av stamtrad och buskar, ska finnas.

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

Utfart och stangsel
H— —_— - —— Utfartsforbud med Detaljplanegrans

ke—-—-o—-—o—-— Utfartsforbud med Anvandningsgréans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
p: Byggnader skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgransen
Utformning och omfattning

Il Hogsta antal antal vaningar

Vi Vind far inte inredas
V2 Maximalt antal lagenheter pa fastigheten ar 8.

Hdégsta byggnadshdjd i meter

SKYDD MOT STORNINGAR

plank Bullerplank skall anordnas mot Mjalgavagen
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Till planen hor:
Planbeskrivning Fastighetsforteckning Granskningsutlatande
Genomférandebeskrivning Samradsredogorelse

Detaljplan for del av kvarteret
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Diarienummer: Plannummer:
2015/36378 440

Borlange

Antagen KF 2016-09-20
Laga kraft 2016-10-17

Detaljplan for
del av kvarteret Akerskogen och

kvarteret Karestappan
inom Mjélga
I Borlange kommun, Dalarnas lan

Uppréttad i januari 2016

Normalt planférfarande

Planbeskrivning




HANDLINGAR

SYFTE OCH HUVUDDRAG

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planforfarande

Tidplan

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5
KAPITLEN I MILJOBALKEN

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med planbestdammelser
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar utgors av fastighetsforteckning. Plankartans
granskningshandling ar upprattad pa grundkarta fran Bygg- och
kartkontoret, uppréttad 2016-02-08.

Syftet med detaljplanen &r dels att andra den gallande och in-
aktuella planen i norra delen av planomradet, dels att mojlig-
gora bostadsbyggande pa den obebyggda marken vid kors-
ningen Mjalgavéagen-Gronstigen.

Detaljplanen ska enligt forslaget tillata bade en tatare bebyg-
gelse (par- eller radhus) eller en glesare (smahus). Den obe-
byggda marken dgs av Borlange kommun.

En exploatering av denna mark kan anses lampligt da det
finns befintlig infrastruktur och fastigheterna ligger i ett re-
dan bebyggt och val etablerat bostadsomrade.

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt
plan- och bygglagen (1987:10).

Foljande tidsplan géller vid normalt forfarande:

Samrad: oktober 2015
Utstallning: maj 2016
Antagande: Sommar/H6st 2016
Laga kraft: Sommar/Ho6st 2016

Beddmningen &r att inga riksintressen kommer att paverkas av
planens genomforande.

Detaljplanen bedoms vara forenligt med miljobalkens
grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden.

Inga miljokvalitetsnormer beddéms dverskridas genom planens
genomfdrande.

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestéppan



AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

PLANDATA
Lage

Areal

Markéagoférhallanden

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan. Det finns darmed inget behov av
miljobeddémning enligt 6 kap 11-18 och 22 8 miljobalken.

Behovsbedémningen baseras pa att de nya verksamheter som
kan tillatas med planens andrade markanvandning inte kan anses
ha betydande miljopaverkan.

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Mjalga, sydvast om
Borlange centrum. Planomradet avgransas av gatorna Tuna-
grans, Mjalgavéagen och Tundalsgatan, samt av en grans mot
befintlig plan inom &stra delen av kv. Akerskogen (faststalld
1963-04-30).

Planens avgransning ar gjord utifran befintlig struktur samt
de angransande detaljplanernas utbredning.
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Planomradet omfattar ca 2,7 ha.

Inom omradet finns 18 bebyggda villatomter samt nagra obe-
byggda fastigheter. De obebyggda fastigheterna inom kv.
Akerskogen &gs alla av Borlange kommun och har beteck-
ningarna Akerskogen 7-8, 21 och 23-26.

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestdppan



TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Bakgrund

Oversiktsplan

Detaljplaner

Det nu aktuella planomradet var foremal for planandringsar-
bete under tidigt 1980-tal. Planarbetet avbréts den gangen.

Borlange kommun har sedan 1970-talet &gt ett antal mindre
obebyggda fastigheter i kvarteret Akerskogen. Ar 2001 fér-
véarvade kommunen nagra, till dessa angransande fastigheter,
genom forkop. 1 och med detta &gs alla obebyggda fastigheter
inom kvarteret av Borlange kommun.

Kommunstyrelsens néringslivs- och planutskott beslutade
2001-05-22 att ge uppdrag till stadsbyggnadskontoret om
andring av detaljplanen for omradet.

Ett planforslag 6ver omradet skickades ut pa samrad i mars
2011, men da flera ar har gatt sedan dess och planforslaget
andrats nagot, bedomdes att ett nytt samrad vara nodvandigt
under perioden oktober-november 2016.

Oversiktsplan FalunBorlange (antagen juni 2014) anger att nya
bostader framst ska astadkommas genom fortatning av tatorter-
na, men med beaktande av gronstrukturen. En malséttning ar
ocksa att mojliggora blandade upplatelseformer i bostadsbyg-
gandet.

Aktuell detaljplan ersatter del av den gallande detaljplanen
”Andring och utékning av stadsplan for ett omrade i Mjalga i
Borlange” faststélld 1960-03-11. Eftersom denna plan fortsat-
ter att galla i de omraden dér den inte ersatts kommer saledes
den hér detaljplanen dven att angrénsa till kvarvarande delar
av planen fran 1960-03-11.

Detaljplanen angransar ocksa till:

”Andring av stadsplan for del av kvarteren Akerlindan och
Akerskogen inom sédra Mjélga i Borlange” faststalld 1963-
04-30.

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestéppan



Planprogram

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
Natur, vegetation och friytor

Detaljplaneomradet ingar i ett i mars 2011 godkant planpro-
gram for promenad- och gronstrak langs Dalalven nedstréms
Islingbybron.

| kvarteret Akerskogen finns inga direkta parkytor. De obe-
byggda tomterna i det norra hérnet har nagra 6ppna angsytor
och ett litet skogsparti.

Vegetationen har enligt inventering inget hogre vérde i sig,
men bor &nda om mojligt sparas nar de nya tomterna iord-
ningstalls. Detta for att bevara den grona karaktaren och for
att begransa forandringen i miljon till foljd av nyexploate-
ringen. En del av vegetationen sékerstélls genom planbe-
stdimmelsen n, i sédra hérnet pé fastigheten Akerskogen 8.
Detta gors for att sdkerstalla vegetation i form av trad och
buskar pa tomten.

| 6vrigt har de privata tomternas véxtlighet en stor del i om-
radets karaktar.

Kvarteret Karestappan karaktariseras ocksa av gronskan pa
tomterna. Kvarteret har aven en liten parkyta mot Mjalgava-
gen som ags kommunalt. Hela detta parkomrade betecknas i
denna plan som park och blir ddrmed allméan platsmark aven
planméssigt.

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestéppan



Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Omradet mot Mjalgavagen i kv. Karestappan som féreslas fa be-
teckningen park.

Nara planomradet, pa andra sida Mjalgavagen, finns ett om-
rade planlagt som park. Parkomradet utgor en koppling mot
Dalalven dar ett framtida rekreationsstrak langs alvstranden
kan iordningstéllas.

Mot riksvag 70, i planomradets narhet, finns friytor med lek-
plats och utrymme for bollspel.

Det finns inga kanda fororeningar i omradet.
Undersdkning av mark- och radonforhallanden bor goras in-
nan byggnation.

Enligt uppgift samlas det vatten i det obebyggda hornet i
kvarteret Akerskogen. D& marken iordningstalls vid byggande
ska hansyn till detta tas och eventuella vattenmangder ska
inte paverka de omkringliggande fastigheterna.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Mjalga
har dock en 1ang historia av boséattningar och det ar mojligt
att det finns fornlamningar inom planomradet. Om man vid
utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar
som inte tidigare varit kdnda, féreligger anmalningsplikt en-
ligt kulturmiljélagen.

Handel Inom delar av kvarteret Karestappan tillater gallande plan
handel och bostéder. Dessa delar har genom dispens bebyggts
med bostader och nagon anledning att ha kvar anvandningen
handel finns inte.

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestappan



Bostader

Illustration

Planomradet ligger inom ett stérre bostadsomrade utbyggt
under 30- och 40-talet. Idag finns 18 bostadshus i planomra-
det. Denna detaljplan tillater ytterligare byggnader i form av
par- och radhus eller som smahus i norddstra hérnet av kv
Akerskogen.

Detaljplanen medfor forandringar i hrnet Mjalgavéagen-
Gronstigen dar det idag &r obebyggt. Planmaéssigt ar detta om-
rade redan enligt gallande plan avsett for bostadsandamal.
Annars anpassas planen till befintliga forhallanden.

Ett mojligt satt att bebygga den hittills obebyggd och av
kommunen &gda marken i kv Akerskogen visas i illustration-
en. Kommunen har en avsiktsférklaring med MBC Consul-
ting om exploatering, med forutsattning att planen vinner laga
kraft och att parterna valjer att ga vidare till ett genomfo-
rande. Planforslaget medger &ven andra satt att bebygga om-
radet.

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestdppan



MBC

MATS BIORKMAN CONSULTING

Illustration: M- B

Planbeskrivning R
Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestdppan



Offentlig och kommersiell
service

Tillganglighet

Stérningar

Trafik

Parkering

Gang och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Teknisk forsoérjning

Forskolor och skolor finns i naromradet.

Mojlighet till aldreboende finns i dagsldget inte i planomra-
dets direkta narhet.

En stormarknad med postservice finns ca 500 meter norrut. |
ovrigt finns Borldnge centrum ca 1,5 km bort.

Tillgéngligheten for funktionshindrade personer beaktas vid pro-
jekteringen och genomférandet.

Planen innebér inga forandringar for den befintliga bebyggelsen
vad galler buller.

Vid nybyggnad av bostader finns rekommenderade bullervarden
som kan komma att 6verskridas langs Mjalgavégen utan buller-
dampande atgarder. Kommunens bullerberékningar visar att ett
1,8 meter hogt bullerplank placerad bredvid trottoaren langs
Mjalgavagen ger en ekvivalent bullerniva pa 51,0 dBA for de
fastigheter som ar aktuella fér ny bostadsbebyggelse. Skarmen
bor kunna séankas till 120 cm utan att bullernivaerna vid fasaden
overstiger 55 dBA i ekvivalentniva. Fasader och fonster som
haller bullernivaerna nere ska anvandas dar det kravs for att sa-
kerstalla en god boendemiljo.

Vid utformning och uppférande av bullerplank intill korsningen
Mjélgavagen-Gronstigen ar det viktigt att sikten for trafikanter
sékerstélls ur trafiksakerhetssynpunkt.

Detaljplanen innebdr ingen féréandring av trafikstrukturen
som helhet. En vég till de nya byggnaderna bor anlaggas fran
Gronstigen. FoOr att hindra andra utfarter infors ett utfartsfor-
bud langs fastighetsgransen mot Mjalgavéagen

Parkeringsbehov ska tillgodoses pa kvartersmark.

Natet av gang- och cykelvagar ar val utbyggt i omradet, inget
av dessa gc-strak paverkas av planen.

Tillgang till kollektivtrafik finns i naromradet. Busshallplats
pa andra sidan Mjalgavagen.

Jarnvagsstation med regional- och fjarrtag finns i Borlange
centrum, ca 2 km fran planomradet.

Tillkommande bebyggelse &r tankt att anslutas till det befint-
liga allméanna el-, fjarrvdarme- och VA-natet. Vad galler avfall
tillampar kommunen ett system med kallsortering.

Vad géller dagvatten innebar inte planen nagon forandring
fran tidigare. Inom planomradet finns dagvattenbrunnar pa
gatumark. Annars sk dagvatten i mojligaste man tas om hand

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestéppan



pa fastigheterna genom infiltration i marken.

| Borlange kommuns energi och klimatstrategi Klimatsmart
Borlange. Star det att befintlig infrastruktur (ledningar, gator,
fjarrvarme mm) nyttjas sa att stora nyinvesteringar undviks.
Nagot som planen mojliggor i och med den ténkta etablering-
en vid Gronstigen- Mjalgavégen.

| Energi- och klimatstrategi fran 2010 som har mal for bl a
resurssnala och energieffektiva transporter och byggande.
Kommunen ser darfér positivt pa att bebyggande och forvalt-
ning av byggnader i omradet visar pa steg i hallbar riktning
genom t ex ambition till hog energieffektivitet, solceller och
minskad miljopaverkan genom valet av byggnadsmaterial.

Borlénge har sedan 2007 en dagvattenstrategi dar det anges
att &mnen som obehandlad zink, koppar och kadmium boér
undvikas i byggmaterial. Detta i syfte att minska dagvatten-
fororeningen.

Befintliga fjarrvarmeledningar som ligger pa kvartersmark &r
sdkerstallda med ledningsratt.

Elledningar stracker sig idag genom kvarteret Akerskogen,
fran Gronstigen och vidare mot Tundalsgatan. Ledningarna
ligger idag pa kvartersmark och kommer aven att gora sa en-
ligt denna plan. Ledningarna forlaggs inom u-omrade i de-
taljplanen (omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga
underjordiska ledningar) och sékerstélls med ledningsratt.

En spillvattenledning gar idag pa Karestappan 15. Denna led-
ning sékerstélls i detaljplanen genom att foreslagen prick-
mark aven far beteckningen u, alltsa att marken ska vara till-
ganglig for underjordiska ledningar.

Optokablar inom planomradet sakerstalls med ledningsratt.
Omdragning av ledningar kommer troligtvis bli aktuellt for
de teleledningar som stracker sig genom de kommunalt &gda

fastigheterna Akerskogen 7-8 och Akerskogen 23-26.

Raddningstjanst Raddningstjansten finns ca 1,5 km fran planomradet.

Planbeskrivning .
Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestdppan
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Konsekvensanalys

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Huvudman for allmén plats

Om planen genomfors enligt foreslagna planhandlingar innebér
detta en ny exploatering av bostéder pé kvarteret Akerskogens
norra horn vid Mjélgavagen - Gronstigen. Exploateringen &r be-
grénsad till 25 % av fastighetsarean och en maximal byggnads-
hojd pa 6,0 m. Forslaget innebér en 6kning av boende i kvarteret
samt mojligheten for en blandning av bebyggelseformer inom
kvarteret.

Nollalternativ &r det alternativ som utgar fran att planen inte ge-
nomfors. Om detta skulle hdnda kommer géllande plan fér bo-
stadsandamal pa platsen vid Mjalgavagen — Gronstigen fortfa-
rande vara géllande. Marken kommer da formodligen att sta kvar
oexploaterad som en gronyta med samlingar av trad.

Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Borldange kommun dr huvudman for allméan platsmark inom
planomradet.
Uppréttad i januari 2015

SAMHALLSBYGGNADSSEKTORN
Plan- och markkontoret

Plan-och markchef Planarkitekt
Linda Nilsson David Larsson

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestéppan
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Borlange

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidsplan

Genomfdrandetid

Avtal

Diarienummer: Plannummer:
2015/36378 440

Antagen KF 2016-09-20
Laga kraft 2016-10-17

Detaljplan for
del av kvarteret Akerskogen och

kvartetet Karestappan
inom Mjélga
I Borlange kommun, Dalarnas lan

Uppréttad i januari 2015

Normalt planférfarande

Genomforandebeskrivning

Detaljplanen beddms tidigast kunna antas av
kommunfullmaktige juni 2016.

Viktiga fragor i planen ar hur de nya bostadernas trafikmatning
ska utformas samt buller fran Mjalgavagen.

Samrad: oktober 2015
Utstallning: maj 2016
Antagande: Sommar/Host 2016
Laga kraft: Sommar/Hdést 2016

Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Avtal om fastighetsreglering mellan kommunen och berdrda
fastighetséagare ska uppréttas. Ett avtal som tydliggor hur
ansvar och kostnader ska fordelas vid genomfdrandet av
planen, ett markanvisningsavtal, ska tecknas mellan exploator
och Borldnge kommun. Avtalet ska vara godként av
kommunstyrelsen och undertecknat av exploatéren och
Borldnge kommun innan detaljplanen antas.



FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

Ledningsratt

EKONOMISKA FRAGOR

En 3 m bred remsa skulle tillféras de tva narmsta
fastigheterna séder om omradet for tilltankt exploatering,
utan att det motverkar planens syfte. Detta medverkar &ven
till att skapa en lampligare fastighetsindelning i omradet.

Inom den del av planomradet som planeras for nya bostader
finns idag sex olika fastighetsbeteckningar.
Fastighetsreglering ska goras sa att endast en
fasttighetsbeteckning finns for kvartersmarken.

Tomtindelningsbeslut fran 1943 galler for planomradet.
Dessa beslut ska upphéavas for fastigheter inom planomradet
med detta planforslag.

Om tomtmarken ska anvandas for smahus eller pa annat satt
som medfor att fastigheter bildas for varje bostad, foreslas att
ansvar for de gemensamma ytorna ska l6sas med en
gemensamhetsanlaggning.

Befintliga kénda ledningar inom planomradet skyddas med u-
omrade i plankartan samt ledningsratt i den man det inte redan
finns.

Kostnaden for upprattande av planen tas i inledande skede av
plan-och markkontoret. Vid forsaljning av mark for
obebyggda tomtplatser kommer plankostnaden att inga i
markpriset.

Anslutningar till teknisk infrastruktur hanteras enligt praxis
mellan exploatdr och Borléange Energi.

Exploatéren bekostar uppférande av bullerplank for att
sdkerstdlla en god boendemiljo for ny bebyggelse.

Genomférandebeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestéppan



TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Geotekniska utredningar har gjorts for delar av planomradet
samt angransande omrade vid tidigare detaljplanearbeten.
Rydstrém och Stjernkvist AB genomforde 1989
markundersokningar for omradet mellan Mjéalgavagen och
Gronstigen dar det bedomdes att grundlaggning kunde ske pa
”normalt satt”. Geoteknisk utredning gjordes aven for den
narliggande Pellesgarden 1998 (av Kjessler & Mannerstrale
Anléggningsteknik AB) dar bedémning gjordes att marken
kunde byggas enligt planerna.

Ifall kompletterande geotekniska utredningar kommer att

kravas inom planomradet bekostas detta av exploator.

Skanova har ledningar inom planomradet. Ledningar som
hindrar planerad exploatering ska flyttas. Fjarrvarmenét finns
utbyggt i omradet.

Uppréttad i januari 2015

SAMHALLSBYGGNADSSEKTORN

Plan- och markkontoret

Plan- och markchef Planarkitekt

Linda Nilsson David Larsson

Genomférandebeskrivning

Detaljplan for del av kv. Akerskogen och kv. Karestdppan
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