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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela omradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Omrade som skyddar mot stérning

Ldnr 2014/854
Grundkarta for

Vasaparken
i Borlange

Mdtklass |l
Koordinatsystem: SWEREF 99 15 45
Hojdsystem: RH 2000

Bygg— och kartkontoret 2018-06-07

Annelie Ingesson
Ingenjor

Markinventering dr utford inom planomradet
samt ndrmast intilliggande fastigheter.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

gangs Gangbana

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Placering

Marken far inte férses med byggnad

p1 Byggnad ska placeras max 2,5 m fran den sédra och sydvastra
egenskaps- och administrativa gransen

p2 Byggnad ska placeras max 2,5 m fran den norddstra
egenskapsgransen

Utformning

FFFFFFFFF . . .

NP Marken far endast forses med korbart och planterbart bjalklag

och/eller komplementbyggnader t.ex. forrad, teknikutrymmen och
nedfart till parkeringsgarage. Komplementbyggnadernas hégsta
tilldtna byggnadshojd ar 3,5 m éver gard/bjalklag

fi Bostadsbyggnad far inte vara djupare an 13 m, utoéver storsta djup
tillats balkonger, entréer och skarmar

f2 Lagsta tillatna byggnadshdjd ar + 160,0 m och hogsta tillatna
byggnadshdjd ar + 168,0 m dver angivet nollplan, utdver hégsta
tillatna byggnadshojd tillats tekniska anlaggningar sa som skorstenar,
hisstoppar o.dyl.

fa Lagsta tillatna byggnadshdjd ar + 155,0 m och hogsta tillatna
byggnadshdjd ar + 160,0 m dver angivet nollplan, utdver hégsta
tillatna byggnadshdjd tillats tekniska anldggningar sa som skorstenar,
hisstoppar o.dyl.

Minst halften av bostadsentréerna ska placeras ut mot anvandningsgrans

Utforande

Lagsta tillatna grundlaggningsniva for byggnader inom kvartersmark i meter dver nollplanet ar
+137,0 m

b Ventilationen ska centralstyras for respektive byggratt

b- Tilluftsdon ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort fran E16
och jarnvagen

Samtliga trapphus ska utformas sa att de utgor saker utrymningsvag (Tr1 eller Tr2)

Markens anordnande och vegetation
Markparkering inom markanvandning bostader far endast forekomma som handikapp- eller

besdksparkering. Ovrig parkering ska anordnas i helt eller halvt nedsankt garage matt fran den
nordvastra anvandningsgransens hdjdlage

N Marken far inte anvandas for markparkering avsedd for bil

Inom markanvandning bostéader ska minst 400 m2 markyta upptas av vegetation

Skydd mot storningar

m Om bostaden ar storre &n 35 m2 och den ekvivalenta ljudnivan 60
dBA o6verskrids vid fasad ska minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad

m: Bullerskarmar ska placeras pa varje husknut mot garden och sticka ut
minst 3,5 m fran fasad. Bullerskdrmens vinkel styrs utifrdin maximal
ljuddampande effekt

ms Byggnadens langd ska vara minst 90 m, matt langs byggnadskropp

mot plangrans

ms Byggnadens langd ska vara minst 40 m, matt Iangs byggnadskropp
mot plangrans

Mms Bullerskydd med en lagsta hojd av 2,25 m éver anslutande gardsniva
ska uppforas mellan huskropparna

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Kvartersmark

Markreservat
Underjordiska ledningar

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Administrativa bestammelser Hela planomradet
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Vad &ar en detaljplan? Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark-
och vattenomraden och hur exploatering far ske nar det géller b.la.
volym, placering och gestaltning. | framtagandet av en detaljplan
provar kommunen om ett omrade ar lampligt for tilltankt markan-
vandning t.ex. bostéder, verksamheter och infrastruktur. Forut-
sattningar och konsekvenser beskrivs och bedéms. Detaljplanen
redovisar allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa. | plan- och bygglagen (PBL) finns bestam-
melser om i vilka situationer en detaljplan ska goras. Det &r bara
kommunen som kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan.
Det dr ocksa kommunen som tolkar de detaljplaner som finns.

Detaljplanens omfattning, markanvéndning och bestammelser
som styr exploateringen redovisas pa en detaljplanekarta. Till
detaljplanen hor en planbeskrivning (denna handling), som
forklarar planens syfte och innehall. Ytterligare handlingar som
kan inga ar till exempel illustrationskarta, fastighetsforteckning,
grundkarta, bullerutredning eller miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, andras eller ersétts
av en ny detaljplan.

| planbeskrivningen kommer begreppen aktuell detaljplan och
gallande detaljplan att anvandas. Aktuell detaljplan syftar till den
detaljplan som vi nu haller pa och tar fram medan géllande detalj-
plan syftar till den detaljplan som nu géller. Aven begreppet
aktuellt projekt anvands, det syftar till det byggprojekt som &r
aktuellt for stunden. Det ar dock inte sakert att det ar det projektet
som kommer att genomfdras. Darfor ar det viktigt att granska vad
detaljplanens bestammelser mojliggor, sékerstéller samt hindrar.

Planprocessen Detaljplanen handlaggs med utdkat planforfarande (enligt PBL
(2010:900, enligt planprocessen efter 1 januari 2015, 5 kap). Plan-
uppdrag gavs av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2017-06-20.
Planforslaget antas av kommunfullmaktige. Samrad och gransk-
ning omfattar sakégare, boende, myndigheter och dvriga som
beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan &r juridiskt
bindande medan planbeskrivningen ska 6ka forstaelsen av plan-
kartan.

Gransknings- >

Samrad a i
> | Underrdttelse | » | Granskning > utlatande

Antagande | » Laga kraft

Planprocess med utdkat planférfarande enligt PBL 2010:900 i desslydelse efter 1 januari 2015.

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.



HANDLINGAR

SYFTE

FORENLIGT MED 3, 4 och 5
KAP. MILJOBALKEN

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser och
illustration samt en planbeskrivning. Ovriga handlingar utgérs av
grundkarta, fastighetsforteckning, samradsredogorelse, buller-
utredning, riskutredning och skuggstudie.

Detaljplanen syftar till att inom planomradet skapa forutsattningar
for bebyggelse for bostader. Ytterligare syften &r att detaljplanen
ska sakerstélla:

- att bullernivaerna vid fasad och pa garden inte dverskrider
riktvardena i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader

- att parkering sker i halvt eller helt nedsankt garage, endast
handikapp- och besoksparkering far ske i markplan, ingen
parkering far ske pa garden

- att bebyggelsen anpassas till angransande bebyggelse,
ledningar, riskforhallanden och trafiksituationen

- friyta samt yta med vegetation

- befintlig gata, gc-vag, ny gangvag och skyddsomrade

- att en transformatorstation kan uppféras

- att entréer anordnas mot gang- och cykelvagar sa att en
stadsmassig karaktar uppnas

- att byggnationens grundplatta anlédggs pa en hogre niva an
grundvattnets niva

- att samtliga trapphus utformas sa att de utgor saker utrym-
ningsvag

De atgarder detaljplanen medger beddéms vara férenliga med en ur
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurs-
erna enligt bestdammelserna i miljobalkens (MB) 3 kap 1 8. Plan-
omradet berors inte direkt av 3 kap 2§-108 (MB) eller nagot riks-
intresse enligt 4 kap MB. Indirekt berors dock omradet av riksin-
tresse for kommunikationer (vég) enligt 3 kap 8§ MB eftersom
E16 pa det narmaste stéllet passerar pa cirka 20 m avstand fran
planomradet. Planen bedéms vara forenlig med riksintresset med
de anpassningar som har gjorts, se avsnitt Halsa, sékerhet och
risker.

Regeringen har faststéallt miljokvalitetsnormer for kvéavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, bly och partiklar. Dalarnas Luftvards-
forbund har under 2005- 2006 genomfort en heltdckande analys av
luftkvalitén i lanets storre tatorter. De varden som uppmatts i
anslutning till planomradet ligger under miljokvalitetsnormerna.
Planen innebér en byggrétt for bostéder vilket innebar en 6kning
av trafik till och fran planomradet. Exploateringen anses dock inte
bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB Overskrids.

Planomradet berors av 5 kap MB da det &r utsatt for buller fran
E16 samt jarnvégen.



PLANDATA
Lage

Areal

Markagoforhallanden

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Badelundaasen
som omfattas av miljokvalitetsnormer. Grundvattenférekomsten
stracker sig fran Leksands tatort — via Insjon, Gagnef och Djura —
genom centrala delar av Borlange till Vasteras. Trots att vatten-
forekomsten ligger under tatbebyggda omraden har vattenmyndig-
heten beddmt att grundvattnets kemiska och kvalitativa status ar
god. Vattenmyndigheten bedémer inte heller att det finns risk for
att statusen ska forsdmras inom en néra framtid. Det forefaller
ytterst osannolikt att en byggnad med halvt nedsankt kallare inom
planomradet kan paverka vattnets kvalitet eller kvantitet. Darmed
beddms planen sakna betydelse for forutsattningarna att folja
grundvattenférekomstens miljokvalitetsnorm.

Planomradet ligger cirka 300 m vaster om Borlange centrum.
Planomradet angransar till en gronzon langs E16 i sydvast, en
gang- och cykelvag i soder, Vasagatan i norddst och av bostadsbe-
byggelse i nordvast. Narliggande bebyggelse ar en kontorsbyggnad
i soder, bostadsbebyggelse i norddst och nordvést samt en kyrka i
nordost. Vasterut ligger Norra Backa handelsomrade med bland
annat Kupolen och IKEA. Soder om planomradet gar Jussi
Bjorlings vag, jarnvagen passerar 6ster och séder om planomradet.

Planomradets areal ar 6489 m? och utgors av en till storsta delen
grusad plan yta som anvéands som parkeringsplats.

Planomradet utgors av fastigheterna Hagalund 1:13 och 1:15 samt
del av Hagalund 1:14, Hagalund 1:16, Hagalund 1:3 och Haga-
lund 1:6 som alla dgs av Borlange kommun.



TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan Oversiktsplan FalunBorlange, antagen i juni 2014, lyfter fram
vikten av att kunna erbjuda en mangfald i bostadsutbudet och ett
varierat utbud av upplatelseformer for att tillgodose efterfragan
och for att kunna maéjliggora flytt inom ett omrade nar behoven
forandras. Det ska dven finnas tillgang till trygga och sakra miljo-
er for lek, idrott, motesplatser och rekreation nara bostaden. | for-
tatningsstrategin i dversiktsplanen ligger fokus pa att fortata inom
1 km radie fran resecentrum. Ett genomférande av detaljplanen
innebadr att bostader uppfors i resecentrums direkta nérhet vilket
gynnar pendlingsmdjligheter for tilltdnkta boende.

FalunBorlanges utbyggnadsstrategi utgar ifran ett behov av en
planberedskap for cirka 500 nya bostader per ar. Av bebyggelse-
strategin framgar att en variation av upplatelseformer inom bo-
stadsomraden ska efterstravas, liksom en blandning av bostader
och arbetsplatser, for att motverka segregation. | Falun och
Borlange ska det finnas ett bra boende for grupper med sérskilda
behov, till exempel for personer med funktionsnedsattning och
aldre.

Ny bebyggelse bor i forsta hand tillkomma genom omvandling
och nyanvandning av redan bebyggda fastigheter. Om grénytor
behdver tas i ansprak ska det kompenseras genom att andra parker
eller gronytor ges hogre kvalitet. En viljeinriktning ar att minska
bilens ansprak pa kommunens markytor.

Den aktuella detaljplanen dverensstimmer med déversiktsplanens
intentioner om tatortsbebyggelse.

Detaljplaner Planomradet berors idag av tva gallande detaljplaner. Den ena;
Forslag till andring av stadsplan for Trafikplats RV 60 —
Tjarnavagen inom Norra Backa i Borlange kommun (laga kraft
1980-11-27) anger park eller plantering for den mark som
aktuell detaljplan omfattar. Den andra; Detaljplan for Ban-
verkets huvudkontor och intilliggande gator (laga kraft 1989-
12-07) anger skydd samt gang-, cykel- och mopedvagar fér den
mark som aktuell detaljplan omfattar.

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Marken &r relativt plan centralt i planomradet men sluttar mot en
cykelvég i sydvast och séder. Sluttningarna bestar av gréasytor.
Marknivaerna varierar mellan + 141,1 m i norr till +139,0 m i
soder. Planomradet utgors till storsta del av en grusad parkering
med enstaka omkringliggande trad och buskar.

En exploatering av planomradet innebér att ett helt eller halvt
nedsankt parkeringsgarage anldggs under byggnaderna och
garden. Detta innebér att garden som hdgst hamnar pa en niva av
ca +142,5 m samt att garden blir flack. Angoring till garden sker
fran Vasagatan, da garden ligger hogre dn Vasagatan sker ango-
ringen i lutning.

Norr om planomradet inom markanvandning gata finns en alm. En
flytt av fjarrvarmeledningen innebdr att ledningens nya lage blir
precis sdder om almens placering. For att almen ska paverkas i sa
lite grad som mojligt och forhoppningsvis kunna fortleva kommer
borrning av fjarrvarmeledningen att ske under almens rétter. Om
almen trots dessa atgarder inte klarar sig ska kompen-
sationsplantering ske till det varde som almen uppskattas vara
vard.

Geotekniska Under aren 1974, 1983 och 2016 har det gjorts geotekniska utred-

markforhallanden ningar/undersokningar for planomradet och for angransande
omrade, del av Dagny 8. De geotekniska utredningar som finns ar
tillrackliga for att veta att detaljplanen &r genomférbar. Daremot
bor ytterligare geotekniska utredningar genomfdéras for att veta
den mest fordelaktiga grundlaggningen.

De geotekniska utredningarna visar att marken i omradet bestar av
ett maktigt lager finmo, under ett nagra decimeter tjock humus-
haltigt ytskikt. Férekommande jordar &r tjalfarliga samt flytbenég-
na i vattenmattat tillstand. Borrstopp vid CPT-sondering sannolikt
mot fastare friktionsjord av sand har erhallits ca 26 m under mark-
ytan. Hejarsonderingen har avbrutits utan stopp i friktionsjord
med fast lagringstéathet pa ca 40 m djup under markytan. Silten har
mycket 16s-16s lagringstathet till ca 10 m djup och d&runder
medelfast till ca 26 m djup. Mellan 26-40 m djup har friktions-
jorden fast lagringstéthet.

Grundvattenférekomst Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Badelundaasen
som omfattas av miljokvalitetsnormer (se sid. 4). Intilliggande
genomforda geotekniska utredningar visar att grundvattennivan
ligger ca 5 m under markytan inom planomradet. Planbestammel-

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.



Miljoférhallanden
Radon

Kulturmiljé och Landskap
Arkeologi

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

sen Léagsta tillatna grundlaggningsniva for byggnader inom
kvartersmark i meter dver nollplanet ar +137,0 m sékerstéller att
grundplattan forlaggs 6ver grundvattnets niva. Palning och spont-
ning far ske pa lagre niva an grundlaggningsnivan.

rundlaggningsniva

Borlange klassas generellt som normalradonmark. Detta innebér
att byggnader ska utforas radonskyddade. Matning av radon har
inte utforts inom planomradet.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlam-
ningsregistret. Om man vid utgravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kéanda, foreligger
anmaélningsplikt enligt kulturmiljlagen.

Planomradet &r inte bebyggt idag. Fastigheten utgors av en till
stdrsta delen grusad plan yta som anvénds till parkeringsplats.
Narliggande byggnader &r ett kontorshus (10 van.) i vit betong i
soder, bostadshus (4-7 van.) i brunrétt tegel i norr, bostadshusen
Dagnyhusen (9 van.) med ljusa platfasader i dster och en kyrko-
byggnad (1 van.) i vitgra puts i norddst. Vasterut finns stora
byggnader sasom handelscentra Kupolen och IKEA. Bebyggelsen
kring planomradet ar storskalig och har alla relativt fria lagen och
tydliga egna identiteter.

Dagnyhusen (9 van) med ljusa platfasader och Kyrkobyggnad (1 van) med
vitgra puts.
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Tidigare Banverkshuset i vit betong (10 van) i soder.

Forslag till ny bebyggelse Den aktuella detaljplanen medger uppférande av bostader (B)
samt i vastra delen av planomradet en transformatorstation (E;).
Det bullerutsatta laget samt att parkering (férutom handikapps-
och besodksparkering) ska ske i ett halvt eller helt nedsénkt garage
har i stor utstrackning styrt den byggnation som aktuell detaljplan
mojliggor. Byggratten for bostader har delats upp i tva omraden
genom planbestammelserna prickmark (marken far inte forses
med byggnad) och korsmark (Marken far endast forses med kor-
bart och planterbart bjalklag och/eller komplementbyggnader
t.ex. forrad, teknikutrymmen och nedfart till parkeringsgarage.
Komplementbyggnadernas hogsta tillatna byggnadshdjd 6r 3,5 m
over gard/bjalklag).

Det ar onskvért att bebyggelsens hojd &r i samma hérad som
angransande bebyggelse. Samtidigt ska parkeringsnormen féljas
och tillracklig friyta skapas for de boende. Balansen mellan, hojd,
antal parkeringsplatser och tillracklig friyta far utredas vidare i
bygglovsskedet. Darfor styr aktuell detaljplan en l&gsta respektive
hdgsta byggnadshojd. For den sddra byggratten mojliggors en
byggnadshojd mellan + 160,0 — + 168,0 m dver nollplanet (vilket
motsvarar 6-9 van) (f2). Fér den norra byggratten mojliggors en
byggnadshodjd mellan + 155,0 — + 160,0 m dver nollplanet (vilket

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.



Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

motsvarar 4-6 vaningar) (f3). Utdver hogsta tillatna byggnadshojd
tillats tekniska anlaggningar sa som skorstenar, hisstoppar o.dyl.

Platsen ar val exponerad i termer av antal passerande manniskor,
sa husens placering, orientering och volym blir viktigt for intryck-
et. Det visuellt exponerade laget vid Backarondellen kréver en
arkitektur som kompletterar ensemblen med landmérken.

Vai&}mstudie fran sydost som visar mojlig bebyggelse.
Arkitekt: RK Arkitektur AB, Rob Kirkham

Planbestammelserna Bostadshyggnad far inte vara djupare an

13 m, utdver storsta djup tillats balkonger, entréer och skarmar
(f1), Byggnad ska placeras max 2,5 m fran den sédra och syd-
vastra egenskaps- och administrativa gransen (p:) och Byggnad
ska placeras max 2,5 m fran den norddstra egenskapsgransen (p2)
styr byggnadernas placering och byggnadsarea sa att friyta saker-
stalls. Byggratten som har lagts in har en bredd pa 18- 22 m for att
skapa en viss flexibilitet i byggnadskroppens placering samt
djupet pa balkonger, entréer och bullerskarmar.

Byggnadernas fasad ska varieras genom olika placering, material,
monster, farg och/eller form. Detta sékerstalls i genomforande-

avtalet.

s — \\r\

Exeml péAhur fasad kan utformas med olika material och
farger for att fa en varierad gestaltning och minska barriéar-
effekten.



Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Om parkeringsgaragets fasad exponeras ska sarskild vikt laggas pa
dess gestaltning. Fasaden kan varieras med olika material, férg,
form och monster. Vaxtlighet kan bryta av och skapa inbjudande
entréer. Aven detta styrs i genomférandeavtalet.

Infarten till parkeringsgaraget forlaggs mot Vasagatan i nordvéstra
delen av kvartersmarken.

Exempel ut mot angdringsgatan med varierande materialval tré och
betong och byggd med matriser samt puts.

Volymstudie fran sydvast som visar mojlig bebyggelse samt nedfart till
parkeringsgaraget. Arkitekt: RK Arkitektur AB, Rob Kirkham

Mellan byggratterna méjliggor planbestdammelse foljande; Marken
far endast forses med korbart och planterbart bjalklag och/eller
komplementbyggnader t.ex. forrad, teknikutrymmen och nedfart
till parkeringsgarage. Komplementbyggnadernas hogsta tillatna
byggnadshdjd 6r 3,5 m éver gard/bjalklag (korsmark).

Marken far inte forses med byggnader (prickmark) dar befintliga
underjordiska ledningar finns samt ndrmast angransande gator och
gc-vagar.

Planforslaget sakerstaller genom bestammelsen Minst hélften av
bostadsentréerna ska placeras ut mot anvandningsgrans att det
byggs entréer mot E16, Jussi Bjorlings vdg och Vasagatan. Detta
skapar en hogre tillganglighet samt ett mer stadsmaéssigt gaturum.
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Friytor

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Genomforandeavtalet sakerstaller att det gar att ta sig via dessa
entréer till garden via trappor eller hiss.

Genomforandeavtalet sékerstaller att entréerna till bostadshusen
som angransar mot gc- vagar ligger i niva med gc-végen eller pa
en markniva ca 1 m 6ver gc-vagen. Om det skapas nivaskillnad
mellan kvartersmarken och de allménna ytorna séder och syd-
vast om kvartersmarken anges det i avtalet att trappor och/eller
ramper ska anldaggas for att skapa battre kontakt mellan kvar-
tersmarken och de allménna ytorna.

Exempel é tillganglighetsnpassning av hojdskillnader vid entré.

Inom markanvandningen transformatorstation, finns det mojlighet
att placera en transformatorstation som kan forsérja planomradet
med el.

For att sa mycket friyta som mojligt ska kunna skapas styrs det i
genomforandeavtalet att innergarden ska anordnas i samma eller
hogre hojd &n eventuellt parkeringsgarages korbara bjalklag.
Angoringen till Vasagatan far ha en lagre hojd.

Planbestammelsen Marken far inte anvéndas for markparkering
avsedd for bil (ny) sakerstaller att ytan inte upptas av parkerings-
platser for bilar.

Da inga avfallsfordon eller brandbilar behover angora garden
(med krav pa stora uppstéllnings- och svangytor) kan den korbara
ytan begransas till évriga raddningsfordon samt t.ex. flyttbilar.
Detta skapat battre forutsattningar for en gard med rekreations-
och lekytor. Genomfdrandeavtalet styr att yta for lek och social
samvaro anordnas.

11



Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Skiss Gver hur innergérdeh skulle kuhna anordnas.
Arkitekt: RK Arkitektur AB, Rob Kirkham

Garden bor uppfattas som grén. Planbestammelsen Inom markan-
vandning bostader ska minst 400 m? markyta upptas av vegeta-
tion sdkerstaller att en viss omfattning av grénska anordnas pa
garden och/eller mot gator och gc-vagar. Vegetationen kan
besta av grasmatta eller planteringar av buskar och blommor. Da
garden planeras att skapas pa ett parkeringsgarage ar det viktigt att
vegetationen véljs utifran de premisserna.

Exempel pa gérdsmilbvuppe pa ett parkei’ingsgrage.
Privata friytor bor tydligt avgransas fran gemensamma ytor.

Bostadskvarterets behov av snéupplag ska tillgodoses inom
bostadskvarteret.

12



Offentlig service En forskola ligger ca 400 m nordvast om planomradet. Tjarna-
skolan ligger ca 900 m norr om och Mjalgaskolan ligger ca 900 m
sydost om planomradet, bagge ar 1ag- och mellanstadieskolor.
Hogstadieskolan Maserskolan ligger ca 1 km norr om planomrad-
et, Hagagymnasiet ca 700 m norr om och Hogskolan ca 700 m
nordvast om planomradet. Till vardcentralen och folktandvarden i
Jakobsgardarna &r det ca 1,2 km. Buss- och tagstation ligger ca
170 m sydost om planomradet.

Kommersiell service Nérheten till kommersiell service ar hog da Képcentret Kupolen
ligger ca 200 m vaster om planomradet, Norra Backa med bland
annat IKEA ca 300 m séder om och Borlange centrum ca 400 m
sydost om.

Gator och trafik

Biltrafik Planomradet omfattar delar av Vasagatan, nordvast och nordost
om kvartersmarken for bostader, gatan sékerstélls genom planbe-
stammelsen lokalgata (GATA.).

Vasagatan nordvast om bostadskvarteret planeras att fa 5,5 m
gatubredd med granitkantsten och en 1,5 m bred gangbana langs
gatans nordvastra sida. Gatan forlangs vasterut i den man det
kravs for att angoring till parkeringshuset ska vara mojlig.

Prickmark sakerstéller en sikttriangel pa 8 x 8 m i korsningen
Vasagatan/ Vasagatan, detta anses vara tillrackligt da véstra Vasa-
gatan endast nyttjas for de kommande boende inom planomradet
samt for avfallsfordon till fastigheten Adils 17.

Genomforandeavtalet styr att parkeringsgaraget har sin in- och
utfart fran Vasagatan nordvast om kvarteret. In- och utfarten ska
placeras i liv med byggnaderna, antingen i bostadsfasad eller
mellan byggratterna. Garden har sin in- och utfart fran Vasagatan
norddst om kvarteret. Om fordon ska angéra entréerna sker detta
via garden.

Servicefordon kan na transformatorstationen i vastra delen av
planomradet via befintlig gc-vag. Uppstéllning for servicefordonet
anordnas vid transformatorstationen inom fastigheten.

E16 ligger cirka 20 m fran planomradets vastra grans. Trafikflodet
pa vag E16 var ar 2015 ca 19 100 fordon per arsmedeldygn
(ADT), varav ca 9 300 i nordvastlig riktning i korfaltet narmast
planomradet. Andelen tung trafik var ca 8 % (cirka 1 500 fordon i
bada riktningarna). Trafikflodet pa Jussi Bjorlings véag soder om
planomrédet var ar 2016 ca 11 260 fordon ADT.

Pa Vasagatan tillats hastigheten 30 km/h, Jussi Bjorlings vég 40
km/h och E16 60 km/h.

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Parkering I den gemensamma 6versiktsplanen for FalunBorlange uttrycks
tydligt att bilens ansprak pa kommunens markytor ska minska.
Bilparkeringar ska goras mer andamalsenliga och anpassade i
antal samt att utrymme ska skapas sa att staderna kan fortatas.
Den sager ocksa att gang-, cykling- och kollektivtrafik ska oka.

Den yta som i aktuell detaljplan planlaggs som bostadskvarter
anvands i dag som allman parkering. Kommunen har latit genom-
fora en beldggningsstudie “Beldggningsstudie: bilparkering i
centrala Borlinge” (Ramboll, 2016-03-07). Enligt den nyttjas
dagens parkeringsplatser som mest endast till 50 %. Pa strategiska
befintliga parkeringsplatser néra centrumkéarnan utreds darfor
mojligheterna till bostadshebyggelse. Detta &r ett av dessa omrad-
en.

Gallande parkeringsnorm ska féljas. Den géllande normen
”Parkeringstal for Borldinge kommun” (2017-02-14) anger
foljande for flerbostadsbebyggelse inom zon 1 (aktuellt plan-
omradet):

Cykel:
28 platser per 1000 m? BTA (bruttoarea) (25 boende, 3 besokare)
eller 1,8 platser per bostad (1,6 bostad, 0,2 bestkare)

Bil:
9 platser per 1000 m? BTA (8,5 boende, 0,5 besokare)
eller 0,6 platser per bostad (0,5 bostad, 0,1 bestkare)

Parkeringstalen for cykel ska tolkas som ett minimital och
parkeringstalen for bil ska tolkas som ett maxtal. Genom bland
annat grona parkeringskdp kan antalet bilplatser minskas. Par-
keringstalen ar flexibla, det ar dock kommunen som beslutar
nar avvikelser fran parkeringstalen ar lampliga och i vilken
grad.

Av de cykelplatser som anldggs ska minst 50 % vara vaderskyd-
dade.

Om all byggrétt nyttjas i aktuell detaljplan mojliggor det ca
12 000 m? BTA bostadsyta vilket innebar ett parkeringsbehov
av ca 336 cykelplatser och ca 108 bilplatser. | bygglovsskedet
beréknas parkeringsbehovet efter kommunens da gallande
parkeringsnorm samt utifran antalet lagenheter eller BTA som
bygglovet omfattar.

Detaljplaneforslaget styr parkeringen genom bestdmmelsen
Markparkering inom markanvandning bostader far endast
forekomma som handikapp- eller besoksparkering. Ovrig
parkering ska anordnas i helt eller halvt nedsankt garage matt

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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fran den nordvastra anvandningsgransens hojdlage. Pa garden
mellan byggratterna mojliggors uppférande av ett planterbart
och korbart bjalklag samt att komplementbyggnader t.ex.
forrad, teknikutrymmen och nedfart till parkeringsgarage kan
uppforas till en hogsta byggnadshojd av 3,5 m éver gard.
Planbestammelse styr att ingen markparkering far anordnas pa
innergarden.

Gang- och cykeltrafik Planomradet &r val forsorjt med gc-vagar. Soder om planomradet
gar ett strdk som binder samman centrum, Kupolen/Norra Backa
med de sodra stadsdelarna. | véstra delen av planomradet stracker
sig en gc-vag som kommer fran de norra och véstra stadsdelarna
for att sedan ansluta till straket soder om planomradet. Detta strak
samt gc-vagen som ansluter till VVasagatan i nordvastra delen av
planomradet sakerstalls genom planbestammelserna Gangvag
samt Cykelvag (GANG, CYKEL).

Gang- och cykelvag som leder mellan centrum, Kupolen/Norra Backa och de
sodra stadsdelarna samt anslutande gang- och cykelvag fran de norra och
véstra stadsdelarna.

Gc- vagen som gar mellan centrum, Kupolen/ Norra Backa och de
sodra stadsdelarna har byggts om pa strackan narmast Kupolen.
Ombyggnationen innebar en totalbredd pa 6 m med en cykelbana i
mitten och gangbanor pa vardera sidan. Langs gc-vagen anord-
nades ett par sittplatser med planteringar. Pa strackan forbi plan-
omradet valde man att invanta kommande exploatering. Avsikten
ar att fortsatta den kvalitet av stadsméassighet som paborjades forbi
Kupolen. Darfér mojliggor detaljplanen att gc-végen kan breddas
till en bredd av 6 m. Projektet med att bredda gc-végen, delvis
plattsatta den samt eventuellt skapa sittplatser 1angs gc-vagen
vaster om bostadskvarteret ar inte kopplat till exploateringen av
bostadskvarteret utan sker som ett separat projekt nar medel finns
att tillga.

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Kollektivtrafik

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Langs med Vasagatans vastra sida, i nordéstra delen av planomra-
det, finns idag en gc-vag. Denna kommer att paverkas av den nya
bebyggelsen, av accessen till garden och da dess hojdlage behdver
andras. Detaljplanen mojliggor bebyggelse med entréer 2 m fran
gc-végen, ur trafiksakerhetsperspektiv ar det inte bra att ha cyklis-
ter sa nara inpa entréer. Darfor skyltas den om till enbart gangvég
Detta sakerstalls genom egenskapsbestammelsen gangbana
(gang1). For att mojliggora en access fran Vasagatan in pa garden
behdver den nya gangvéagen korsas. Idag ligger den i niva med
Vasagatan langs den foreslagna byggratten for att sedan ga pa en
lagre niva an Vasagatan for att kunna ansluta sig till gc-vagen som
stracker sig under Jussi Bjorlings vag. Infarten till garden planeras
att forlaggas dar gangvagen ligger pa en lagre niva. Gangvagen
behdver darfor lyftas i hojd langs infartens fulla langd. Gangvag-
ens lutning blir i och med detta brantare men ar fortfarande accep-
tabel. | och med omskyltningen s& kommer cyklister att beh6va
korsa Vasagatan om de ska rora sig fran gc-vagen till Vasagatans
ostra sida. Utformningen av trafikmiljon samt gardens in- och ut-
fart bor utformas sa att bade cyklister och bilister uppmarksammas
pa korsningen av trafikslag.

Prickmark sakerstéller att samtliga gc-végar har en sikttriangel pa
10 x 10 m i korsningspunkter.

Cirka 20 m soder om planomradet, vid Jussi Bjorlings vag, finns
busshallplatser pa bada sidor om vagen. Busshallplatsen pa andra
sidan nas via en gc- vag under Jussi Bjorlings vag.

Planomradet har ett av Borlanges basta lagen nar det galler koll-
ektivtrafik. Det nara avstandet till busshallplats (20 m) samt rese-
centrum (170 m) med bade buss- och tagtrafik innebar ett stort
urval av bade lokal, regional, och nationell kollektivtrafik.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Omradet kan anslutas till befintliga
nat for vatten, spillvatten, dagvatten, opto och fjarrvarme. Elnatet
behdver forstarkas med en ny natstation. Allmanna ledningar som
passerar genom kvartersmark for bostéder ar reserverade genom
planbestammelsen Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u1) och Marken far inte forses med byggnad (prick-
mark).

Kommunala vatten- och avloppsledningar ar dragna langs kvar-
tersmarken for bostéders sydvéstra grans samt i VVasagatan, nord-
vast om kvartersmarken for bostéder. Kapaciteten i befintligt nat
berdknas att racka till planomradets exploatering, servicepunkter
till bostaderna planeras att anordnas i den sydvastra gransen.
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Dagvatten

El

Stadsnat

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Planomradet ska anslutas till det kommunala dagvattennétet.
Befintliga dagvattenledningar finns forlagda i gc- vagen soder om
planomradet samt i kvartersmarken for bostaders nordvéstra
grans. Den nordvastra ledningen sakerstalls genom u-omrade.

Planomradet planeras att anslutas med sjalvfall till ledningen
soder om planomradet. | en pagaende utredning av framtida dag-
vattenhantering for Hagavagen inklusive omkringliggande omrad-
en (daribland aktuellt planomrade) har det framkommit att dagvat-
tenledningens kapacitet bedoms som tillracklig for planomradets
exploatering. Den tita jorden inom planomradet innebar att mang-
den dagvatten som tillfors dagvattennatet endast forandras margi-
nellt. Den kapacitetsbegransning som finns ar att vatten blir staen-
de i en gc-tunnel oftare &n vart tionde ar, vilket bedéms som
acceptabelt. Ledningsnatet har dock en begrénsning gallande
kapaciteten vid storre regn. Det ar darfor fordelaktigt om dag-
vatten till viss del kan fordrojas inom fastigheten for att bygga upp
en buffert till ledningssystemet. Detta kan ske genom grdna ytor,
infiltration och magasin. Da garden till viss del/eller helt
underbyggs med garage forsvaras ett lokalt omhéandertagande.

Recipient for dagvattnet ar Lusbéacken. Preliminara resultat fran
ett pagaende provtagningsprojekt indikerar att Lusbéackens vatten
inte ar sarskilt foérorenat av tungmetaller, men att halterna av
naringsamnen ar forhéjda. Dagvattnet fran planomradet bedéms
inte innebdra en dkad tillférsel av naringsdmnen, och planen
beddms darfor inte forsamra forutsattningarna att folja beslutad
miljokvalitetsnorm for Lusbacken.

For att hindra att dagvatten fran innergarden rinner ut pa Vasa-
gatan via angoringen till garden sakerstaller genomférandeavtalet
att en brunn forlaggs intill fastighetsgransen till en langd av angor-
ingens bredd.

Kapaciteten i befintligt nat ar inte tillracklig for byggnationen som
detaljplanen mojliggor. Darfor har mark for ny transformatorsta-
tion, Transformatorstation (E1), sakerstallts i vastra delen av plan-
omradet.

Elledningen som forser gatuarmaturerna langs VVasagatan i nord-
vastra delen av planomradet behover flyttas nar bostadskvarteret
bebyggs.

Borlange Energi har optokablar som &r forlagda langs bostads-
kvarterets sydvastra och sodra grans. Skanova har optokablar som
kommer soderifran och stracker sig genom bostadskvarterets
byggrétt for att sedan vika av mot norddst 1angs Vasagatans norra
sida. Dessa kablar behover flyttas vid ett genomférande av detalj-
planen.
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Fjarrvarme

Avfall

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Det gar en fjarrvarmeledning genom kvartersmarken for bostader
(se karta nedan). Ledningen planeras kunna ligga kvar langs med
byggrattens sydvastra grans men den nordvastra strackningen
planeras vid en exploatering av planomradet att flyttas norr om
Vasagatan i nordvastra delen av planomradet. Detta beror dven
fastigheten Adils 17 serviceanslutning.

o Adils 17

»

'/ oY
Fjarrvarmeledningarnas position i och utanfoér planomrédet. Rod linje fjarrvarme-
ledning i drift, grastreckad linje fjarrvarmeledning tagen ur drift.

Inom kvartersmark for bostader, nordvast om fjarrvarmeledningen
finns en fjarrvarmeledning som &r tagen ur drift (grastreckad pa
kartan). Om denna ledning ska tas bort behdver den asbestsaneras.

Avfallshantering ska ske i enlighet med Borlange kommuns
foreskrifter om avfallshantering.

Avfallshanteringen planeras att samordnas for samtliga bostads-
byggnader. Genomférandeavtalet mojliggor tva olika utform-
ningar av avfallshantering. Antingen placeras soprummet i mark-
plan mot VVasagatan i nordvast, 6ster om nedfarten till parkerings-
garaget eller s& placeras underjordiska behallare pa garden i
ungefar samma lage som soprummet. Om det blir utformningen
med soprum sa kommer den byggnaden att vara hogre an gardens
niva vilket mojliggor att sopnedkast kan placeras pa fasad mot
garden. Darfor blir tillgangligheten till sopinkast god for de
boende oavsett valet av utformning. Avfallsfordonen planerar att
parkera pa Vasagatan och backvanda inom Agils 17.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovs-

skedet i dialog med Borlange energi, sa att kravet pa tillganglighet
och arbetsmiljo tillgodoses.
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Halsa, sdkerhet och risker

Raddningstjénstens tillganglighet  Da gardens yta ar begransad och inte rymmer bade friyta for de
boende och uppstallningsplatser samt svangradier for brandkarens
fordon ska utrymningssakra trapphus anordnas. Detta sakerstalls
genom planbestammelsen Samtliga trapphus ska utformas sa att
de utgor saker utrymningsvag (Trl eller Tr2).

Avstandet mellan uppstallningsplats for raddningsfordon och
punkten for rdddningsinsats ska maximalt vara 50 meter. Grund-
princip for utrymning ar att manniskor alltid ska ha tillgang till
minst tva av varandra oberoende utrymningsvagar. Utrymning bor
kunna ske utan rdddningstjanstens medverkan. Brandposter bor
finnas tillgangliga inom 75 meter fran varje byggnad som &ver-
stiger tre vaningar.

Risker med transporter av farligt E16 utgor led for farligt gods, det &r som narmast 60 m mellan

gods E16 och byggratt inom planomradet. Till jarnvagen som ocksa
transporterar farligt gods ar det ca 120 m. Lansstyrelsen i Dalarnas
lan har gett ut en vagledning for planlaggning intill transportleder
for farligt gods. Vagledningen anvéander en zonindelning som tar
hansyn till antal personer, deras status och formaga. Vagledningen
ar avstandsbaserad och exempelvis anges att flerbostadshus ska
placeras pa minst 150 m avstand fran transportleder for farligt
gods.

Det anges aven att om det ar 6nskvart att avvika fran angivet
avstand bor en inledande kvalitativ analys goras for att undersoka
forutsattningarna for att uppfora bebyggelse narmre. Detta gors i
en kvantitativ riskanalys dar risknivaer for bade individ- och
samhallsrisk framgar. En utredning i samband med planarbetet har
darfor tagits fram “Riskanalys avseende olyckor med farligt gods ”
(WUZ, 2015-03-13).

Riskanalysen anger att transport av farligt gods férekommer regel-
bundet pa E16 och pa jarnvagen. Analysen anger att individrisken
ar nere pa godkanda nivaer om den understiger 107 per ar. Dessa
nivaer uppnas pa ett avstand av 50 m fran narmsta vagkant och 40
m fran narmsta spar. Om byggnader placeras bortom dessa av-
stand medfor den laga individrisknivan att samhallsrisken per
automatik blir lagre &n de kriterier som specificeras av L&nsstyrel-
sen i Dalarna. Nagot behov att explicit beraknas samhallsrisken
finns inte vid sa pass lag niva pa individrisken. Pa dessa avstand
fran transportlederna skyddas bebyggelsen ocksa fran spridning av
brand i handelse av en olycka pa vagen.

Da byggratterna ar placerade som narmast 60 m fran riskkalla
kravs inga sakerhetshéjande atgarder. Dock rekommenderar risk-
analysen att den sodra byggnaden forses med nédstopp som gor
det mojligt att stoppa ventilationen vid olyckor med farligt gods

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Buller

Riktvarden

Bullerutredning

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

pa vag och jarnvag. Nodstopp kan placeras i trapphus i fler-
bostadshus och pa en central och latt tillganglig plats i byggnad
som innehaller en samlingslokal. D& luftburna utslapp aven kan
paverka det norra huset anges planbestammelsen Ventilationen
ska centralstyras for respektive byggratt (b1) for bada byggratter-
na.

Planbestdammelse for den sddra byggratten sakerstaller att Tillufts-
don ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort fran E16 och
jarnvagen (b2).

| planomradets vastra del narmast E16 anges markanvandningen
Omrade som skyddar mot storning (SKYDD). Ytan hor till ett
storre omrade med gras och trad som skapar en buffertzon mot
E16.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader bor féljande riktvarden inte éverskridas géllande
buller fran spartrafik och végar:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéallet for
vad som anges i forsta stycket att bullret inte bor 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

Om ljudnivan (60 dBA) anda Gverskrids vid fasad bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

En bullerutredning ”Bullerutredning, Buller vid Vasaparken™
(Trivector, 2017-09-08, Rapport: 2016:76) har tagits fram for
planomradet. Infor granskningsskedet togs ytterligare buller-
berdkningar fram av Trivector vilka redovisas nedan i avsnit-
tet Buller. Bullerutredningen utgar fran att den sédra bygg-
ratten bebyggs med sex vaningar och den norra med fem
vaningar, men utreder dven vad som hander om det sodra
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Mangd biltrafik

Hastighet biltrafik

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

huset blir hdgre och det norra lagre. Utredningen visar aven
vilken betydelse som det sédra huset har for gardens buller-
varden. Utredningen forutsatter att ett bullerplank uppfors i
nordvast mellan byggnaderna samt att byggnaderna far ut-
stickande balkonger och/eller skarmar pa husknutarna mot
innergarden.

.
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Bullerplank, — %
- Utskjutande balkonger
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Illustrationen visar bostadsbebyggelsen med foreslagna bullerdéampande plank
och skérmar/balkonger.

| tabellen nedan visas trafikmangderna pa vagnatet kring det
studerade omradet vid den senaste matningen som ar fran ar
2015 (undantaget ar 2017 for Jussi Bjorlings vég). Tabellen
redovisar dven en upprakning till ar 2032 utifran Trafikverk-
ets schabloner.

Gata Trafik- Andel tung Trafikméng  Andel tung
mangd trafik 2015 d 2032 (f/d) trafik 2032
2015 (f/d)

E16, N om 19 100 8% 21 600 9 %

Backacirkulationen

Backaviadukten 26 700 9% 30 400 11 %

E16, S om 23 300 9% 26 400 10 %

Backaviadukten

Véag 50 N om 21 600 10 % 24 100 10 %

Dammgatan

Véag 50 S om 13100 13 % 14 700 13 %

Dammgatan

Jussi Bjorlings vag* 9 200 7% 10 200 7%

*Uppgift fran 2017

Tabellen visar trafik (Arsmedeldygn) pa vagnétet kring det studerade omradet
2015 samt beréknad trafik ar 2030.

Bullerberakningarna baseras pa berdaknade trafikmangder pa
kringliggande vagnat ar 2032.

Vg 50, Backaviadukten och E16 har en skyltad hastighet pa
60 km/h kring Hagalund. Jussi Bjorlings vag har en skyltad
hastighet pa 40 km/h. Vasagatan har skyltad hastighet pa

30 km/h.

21



Mangd tagtrafik

Hastighet tagtrafik

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasader

Planbeskrivning

Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

| tabellen nedan visas trafikmangden pa jarnvagsnatet ar
2030. Bullerutredningen har baserats pa mangden ar 2030.

Tagtyp Antal Genomsnittlig langd (m)  Maximal
tag/dygn langd (m)
Godstag (Gods) 200 400 750
Intercity (X50-54) 99 60 110
Snabbtag (X2) 6 165 330
Tjanstetdg (Gods) 20 50 100

Tabellen visar trafik (Arsmedeldygn) pa vagnétet kring det studerade omradet
2015 samt beréknad trafik ar 2030.

Tagen kor i en hastighet av cirka 40 km/h forbi Hagalund.

Bullerutredningen visar att fasaderna mot Vasagatan, berak-
nas fa ekvivalenta ljudnivaer under riktvardet pa 60 dBA och
det finns darfor inget krav pa att lagenheterna behover vara
genomgaende eller av en viss storlek.

Ekv
dB(A)

I <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60

so<l<=s5

65 < <=70
70 <

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad sett ifrdn nordost om 3,5 m djupa bullerskydd:
ande balkonger/skarmar anlaggs i &ndarna av fasaderna in mot garden samt att
ett 1,5 m hogt bullerplank (ljusgront i figuren) anléggs i nordvéast mellan husen.

Fasaderna mot Jussi Bjorlings vag och E16 beraknas fa ekvi-
valenta ljudnivaerna pa 60-65 dBA vilket innebdr att lagen-
heterna antingen maste vara genomgaende med minst halften
av bostadsrummen mot ljudddmpad sida eller vara hdgst

35 m? stora.

A

Ekv
dB(A)

B <=45
45 < <=50

50 < <=55

55 < <=60

60 < <=65

65 < <=70

70 <

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad sett ifran soder om 3,5 m djupa bullerskyddande

balkonger/skarmar anlaggs i &ndarna av fasaderna in mot gérden samt att ett 1,5
m hogt bullerplank (ljusgrént i figuren) anlaggs i nordvast mellan husen.
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Maximala ljudnivaer

Planbeskrivning

Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

| samradsversionen majliggjordes en hogsta byggnadshojd pa
+171 m i soder och en lagsta byggnadshojd pa +152 m i norr.
For att utreda om ljuddampad sida uppfylls pa det sodra
husets fasad mot garden om bebyggelsen uppfors i dessa
hojder togs nedan berakning fram (se bild).

78 / %
Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa den nya bebyggelsen sett ifrdn norddst om det
sOdra huset uppfors till en byggnadshdjd av +171 m och det norra huset uppfors
till en byggnadshdjd av +155 m. 3,5 m djupa bullerskyddande balkonger/skarmar
anlaggs i andarna av fasaderna in mot garden samt ett 2,25 m hogt bullerplank
(ljusgront i figuren) anlaggs i nordvést mellan husen.

Den visar att ekvivalenta ljudnivaer pa 55-60 dBA kan upp-
nas pa den sodra byggnadens fasad in mot garden pa dversta
vaningsplanet. For att sakerstalla ljudddampad sida och att
bullervérdena klaras har darfor den hogsta hojden for den
sOdra byggréatten sankts till +168 m och den lagsta héjden for
den norra byggratten hojts till +160 m.

Bullerutredningen visar att fasaderna mot Vasagatan, berak-
nas fa maximala ljudnivaer fran véag- och tagtrafik pa 65 -
80 dBA.

L_

\/\

Max
dB(A)

] B <=65
65 < | <=70
70 < <=75
75< <=80
80 < <=85
85< <=90
90 <

Maximala ljudnivaer vid fasad sett ifran nordost
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Inverkan fran vag- respektive tagtrafiken
till den totala ljudnivan

Krav pa fasadernas ljudisolerande
formaga

Ljudniva pa uteplats

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Fasaderna mot Jussi Bjorlings vag och E16, beraknas fa
maximala ljudnivaer fran vag- och tagtrafik pa 65 -75 dBA.

S i&! \‘\ O N

Max q

dB(A) ?3‘
g f;:?k»

65< . <=70 ﬁ% 4 0N

70< <=75 i

75< <=80 v

80 < <=85 ¥

85 < <=90

90 <

Maximala ljudnivaer vid fasad sett ifran sydvast

De maximala ljudnivaerna in mot garden blir relativt laga och
riktvardet pa 70 dBA i maximalljudniva pa uteplats klaras vid
dessa fasader.

Vid de mest utsatta fasaderna ut mot Jussi Bjorlings vég
bidrar vagtrafiken och tagtrafiken ungefar lika mycket till den
ekvivalenta ljudnivan och den maximala ljudnivan fran vag-
trafiken ar ungefar lika hog som fran tagtrafiken. Nar det
galler ljudnivan vid évriga fasader ar det framfor allt bullret
fran végtrafiken som dominerar.

Med ekvivalenta ljudnivéer pa upp mot 65 dBA och maxi-
mala ljudnivaer pa upp mot 80 dBA behdver fasaderna dampa
ljudet med minst 35 dBA pa de varst utsatta vaningsplanen
for att klara riktvardena inomhus pa hogst 30 dBA i
ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA i maximal ljudniva och
hogst 45 dBA i maximal ljudniva. Noteras bor dock att rikt-
vardena inomhus endast motsvarar ljudklass C. Onskar man
ge de boende en battre ljudmiljé med ljudklass A stélls hdgre
krav pa fasadernas ljudisolerande formaga.

Trots atgarder i form av skarm och utstickande balkonger blir
det ljudnivaer in mot garden som vid de storsta delarna av
fasaderna overskrider riktvardet pa 50 dBA ekvivalent ljud-
niva for uteplats som ligger pa ljuddampad sida och eventu-
ella balkonger maste darfor kompletteras med en gemensam
bullerskyddad uteplats pa garden.

Bullerutredningen redovisar ljudutbredningskartor for ekviva-

lent respektive maximal ljudniva 1,5 m 6ver gardsniva.
Redovisade ljudnivaer ar verkliga upplevda ljudnivaer, d.v.s.
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inklusive ljudreflex i egen fasad. Visade ljudnivaer ar darmed
inte direkt jamfdérbara mot riktvardena eftersom dessa avser
frifaltsvarden (utan ljudreflex). Friféltsvarden ar upp emot

3 dBA lagre an redovisade ljudnivaer.

Om bullerplanket i nordvést ges en hojd av 2,25 m och
skarmar/ balkonger ett djup av 3,5 m innebar det att ljudniva-
erna pa garden ligger mellan 45-55 dBA. Vilket innebar att
frifaltsvardet ligger mellan 42-54 dBA och riktvérdet pa

50 dBA klaras for delar av garden dar gemensam uteplats kan
anordnas.

ZZ
Z Ekv
| dB(A)
B <=45
45 < <=50

50 < <=55
55 < <=60

N 60< <=65
65< <=70
70<

4 <

Ljudutbredningskartan visar upplevda ljudnivaer. Frifaltsvardet ligger da upp till
3 dBA lagre. Ljuddampade atgarder i form av 2,25 m hogt plank och 3,5 m djupa
balkonger/skarmar.

Desto hogre bullerplanket &r desto mer ljudddmpande effekt,
vilket innebér storre yta med ljudnivaer under 50 dBA.

Riktvardet pa 70 dBA i maximal ljudniva for uteplats klaras
pa hela innergarden.

Z Max
dB(A)
I <-65
65 < <=70
70< <=75
75 < <=80

80 < <=85
85< <=90
90 <

A

Maximala ljudnivaer (verkliga ljudnivaer inkl. ljudreflex i egienAfasad) 2,8 movan
mark, vilket p& innergarden ungefar motsvarar 1,5 m ovanfor ett foreslaget
garage

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Bullerdampande atgarder

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Da det &r ett bullerutsatt lage kravs det att extra fokus laggs
pa att sanka bullernivaerna. Féljande planbestammelser
sékerstéller en bullerddmpning som innebadr att riktvardena
Klaras:

- Om bostaden ar storre an 35 m? och den ekvivalenta
ljudnivan 60 dBA Gverskrids vid fasad ska minst half-
ten av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte dver-
skrids mellan kl. 22 .00 och 06.00 vid fasad (m).

- Bullerskarmar ska placeras pa varje husknut mot
garden och sticka ut minst 3,5 m fran fasad. Buller-
skarmens vinkel ska styras utifran maximal ljuddamp-
ande effekt (my)

- Byggnadens langd ska vara minst 90 m, matt langs
byggnadskropp mot plangréans (ms). Géller den sddra
byggratten for att sakerstalla att byggnad uppfors i
tillracklig langd for att sékerstélla dess bullerskyddan-
de egenskaper mot E16 och Jussi Bjorlings vag.

- Byggnadens langd ska vara minst 40 m, matt langs
byggnadskropp mot plangréans (mas). Géller den norra
byggratten for att sakerstalla att byggnad uppfors i
tillracklig langd for att sékerstélla dess bullerskyddan-
de egenskaper mot Vasagatan, Jussi Bjorlings vag och
jarnvagen.

- Bullerskydd med en lagsta hojd av 2,25 m 6ver
anslutande gardsniva ska uppforas mellan
huskropparna (ms).

For att sékerstélla att det sodra och norra huset uppfors i en
ordning sa att riktvardena klaras styr genomforandeavtalet
foljande;

Slutbesked far inte ges for det norra huset innan slutbesked
har givits for det sodra huset. Slutbesked for det sddra huset
far inte ges forran det norra husets forsta vaning inkl. fasad
alternativt bullerskarm (i motsvarande hojd och langd) har
uppforts. Detta for att sakerstélla att bullernivaerna vid fasad
och pa garden inte 6verskrider riktvéardena i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Att uppfora bullerskydd utmed jarnvagen, E16 och Jussi
Bjorlings vag skulle kunna séanka ljudnivaerna pa det nedersta
vaningsplanet men ge begransad effekt hogre upp i byggnad-
en. D4 hastigheten redan idag &r lag skulle en séankning av
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hastigheten ge relativt liten inverkan. Att anldgga “tyst asfalt”
sanker ljudnivaerna nagot, men eftersom det framst & motor-
bullret som dominerar vid hastigheter upp till 50 km/h skulle
effekten troligtvis inte bli sa pataglig. Det &r svart att se ytter-
ligare majligheter att sanka ljudnivaerna vid fasaderna ut mot
vdagarna och jarnvagen.

Luftmiljo Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for kvavedio-
xid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly och partiklar. Dalarnas
Luftvardsforbund har under 2005- 2006 genomfort en hel-
tdckande analys av luftkvalitén i lanets storre tatorter. De
varden som uppmatts i anslutning till planomradet ligger
under miljokvalitetsnormerna. ldag anvands fastigheten for
parkering. Planen mojliggor bostader, det &r i nulaget svart att
uppskatta om planen innebar en 6kning av trafik till och fran
fastigheten. Exploateringen anses dock inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids. Ett
understigande av miljokvalitetsnormer innebar dock inte en
garanti fran negativa effekter pa halsan av luftféroreningar.
Det finns i dagslaget ingen observerad nedre grans for paver-
kan och darfor ar det fordelaktigt med sa lite fororeningar
som mojligt. Ventilationsintag ska darfor placeras hogt och in
mot garden, detta styrs genom planbestammelsen Tilluftsdon
ska placeras pa tak eller pa fasad som vetter bort fran E16
och jarnvagen. Aven valet av ventilationssystem bér utga
fran att fa sa ren luft inomhus som majligt.

PLANENS GENOMFORANDE
En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska aven
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Organisatoriska fragor

Tidplan Detaljplanen hanteras med utokat forfarande. Detaljplanen var pa
samrad mellan oktober- november 2017 och granskning pagar
under juni- juli 2018 for att sedan berdknas kunna antas under
september 2018.

Genomforandetid Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden far
planen bara andras mot berdrda fastighetsdgares vilja om det
ar av stor allméan vikt eller av nya forhallanden av stor vikt
som inte kunde forutses vid planldggning (se PBL kap 4 §
39).

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Huvudmannaskap

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ledningsratt

Servitut

Avtal

Planavtal

Markanvisningsavtal

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastig-
hetsagaren ratt till ersattning fran kommunen for den skada det
medfor. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen med
dess rattigheter att galla men andras eller upphévs planen finns
ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar forlorade. (se
PBL kap 14 §9.)

Kommunen &r huvudman fér allmén plats. Allméan plats inom
detaljplanen utgors av lokalgata (GATA1), omrade som
skyddar mot stérning (SKYDD) gangvag (GANG) och cykel-
vag (CYKEL).

Detaljplanen mojliggor att det som planldaggs som kvartersmark
kan bilda fastighet/fastigheter, detaljplanen mdjliggdr aven att det
som ar och planeras att bli allman plats i form av lokalgata och
skyddsomrade (inklusive gc-vagar) kan laggas till en befintlig
lamplig kommunégd fastighet. Ansékan om fastighetsbildning ska
goras hos lantmateriet nér beslut om detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsratter och servitut
som finns inom planomradet. Allmanna befintliga ledningar inom
planomradet som inte redan har ledningsratt kan sékerstéllas
genom bildande av ledningsratt. Ledningsratt ansoks om hos lant-
materiet. Ledningségaren ans6ker om rattigheten att halla sin led-
ning inom annans fastighet.

Avtalsservitut ska bildas inom fastigheten Adils 17 till fordel for
bostadskvarteret inom planomradet. Servitutet omfattar den yta
som idag nyttjas av avfallsfordonen for att kunna backvénda.
Syftet med servitutet &r att sékerstélla att &ven avfallsfordonen
som ska angdra det nya bostadskvarteret ska kunna nyttja ytan for
backvéndning.

Enligt 5 kp. 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga
genomforandeavtal eller genomfora markanvisningar, redovisa
avtalens huvudsakliga innehall. Detta gors under rubrikerna
Planavtal, Markanvisningsavtal och Genomférandeavtal.

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Borlange kommun
for att reglera kostnaderna for uppréttandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal finns tecknat och detaljplanens bestammel-
ser stodjer villkor i avtalet. Villkor som framgar av markanvis-
ningsavtalet ar att omradet ska bebyggas med bostader samt att
parkering ska anlaggas helt eller delvis under marknivan.
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Genomforandeavtal Genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och exploatdren
for att tydligg6ra hur ansvaret for genomfoérandet av detaljplanen
fordelas. Avtalets innehall har stod i planbeskrivningens innehall.
Ovan beskrivna ansvarsfordelning ska uttryckas i genomférande-
avtalet. Innan detaljplanen antas ska genomférandeavtalet godkén-
nas.

Nedan omnamns i planbeskrivningen och ska aterfinnas i genom-
forandeavtalet:

- Byggnadernas fasad ska varieras genom olika placering,
material, monster, farg och/eller form.

- Om parkeringsgaragets fasad exponeras ska dess fasad
variera med olika material, monster, farg och/eller form.
Vaxtlighet kan bryta av och skapa inbjudande entréer.

- Entréerna till bostadshusen som angransar mot gc- vagar
ska ligga i nivd med gc-vagen eller pa en markniva ca 1 m
over gc-vagen. Om det skapas nivaskillnad mellan
kvartersmarken och de allménna ytorna séder och syd-
vast om kvartersmarken ska trappor och/eller ramper
anlaggas.

- Det ska ga att ta sig via entréer mot gatan/gc-vagen till
garden via trappor eller hiss.

- Parkeringsgaraget ska ha sin in- och utfart fran Vasagatan
nordvast om kvarteret och garden ha sin in- och utfart fran
Vasagatan norddst om kvarteret. Om fordon behdver
angOra entréerna ska detta ske via garden.

- Infarten till parkeringsgaraget ska placeras i liv med
byggnaderna, antingen i bostadsfasad eller mellan bygg-
ratterna.

- Soprum ska antingen placeras i markplan mot Vasa-
gatan i nordvast, dster om nedfarten till parkerings-
garaget eller sa ska underjordiska behallare anordnas pa
garden i ungefar samma lage.

- Innergarden ska anordnas i samma eller hogre hojd an
eventuellt parkeringsgarages korbara bjalklag. Angoringen
till Vasagatan far ha en lagre hojd.

- Ytafor lek och social samvaro ska anordnas pa
innergarden.

- En brunn ska forlaggas intill fastighetsgransen vid
angoringen till garden. Dess langd ska motsvara
angoringens bredd.

- Slutbesked far inte ges for det norra huset innan slutbesked
har givits for det sédra huset. Slutbesked for det sodra

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Ansvarsférdelning och
ekonomiska fragor

Planbeskrivning

Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

huset far inte ges forran det norra husets forsta vaning inkl.
fasad alternativt bullerskarm (i motsvarande héjd och
langd) har uppforts.

Detaljplanens framtagande bekostas av exploator vilket finns
reglerat i planavtal.

Detaljplanens genomférande fordelas mellan kommunen, AB
Borlange Energi och exploatéren.

Samtliga kostnader for genomfdérandet av detaljplanen inom
kvartersmarken bekostas av exploatoren.

AB Borlange energi ansvarar for ledningsutbyggnad och underhall
av ledningsnét for opto, el, VA, dagvatten och fjarrvarme inom
planomradet. AB Borlange energi ansvarar aven for allmanna ytor
sasom gata, gang, cykel och skydd. Exploatoren kan tillskrivas
visst ansvar for atgarder inom namnda anlaggningar nar
exploateringen har direkt verkan pa dessa.

Anslutning till ledningsnét bekostas av exploatoren.

Inom kvartersmarken for bostader finns ledning for spillvatten.
AB Borlénge energi ansvarar for och bekostar att ledningen flyttas
till 1age utanfor kvartersmarken for bostader.

Befintlig fjarrvarmeledning maste delvis flyttas som en foljd av
exploateringen. Kostnad for flytt férdelas mellan AB Borléange
energi 1/3 och exploatdren 2/3.

Om flytten av fjarrvarmeledningen innebar att befintlig alm be-
hover tas ned sa ansvarar och bekostar kommunen nedtagning och
kompensationsplantering till en summa av almens berdknade
varde enligt Alnarpsmodellen.

Om behov finns av borttagning och asbestsanering av fjarrvarme-
ledning som dr tagen ur drift bekostas detta av AB Borlange
energi. Exploatoren &r skyldig att meddela AB Borlange energi i
god tid innan borttagning behover ske.

Flytt av elledningen som forser gatuarmaturerna langs Vasagatan i
nordvastra delen av planomradet ansvarar och bekostar AB
Borlénge energi.

Skanova ansvarar for och bekostar att deras berdrda ledningar

inom kvartersmark for bostader flyttas till lage utanfor kvarters-
mark for bostader.
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Uppforande av transformatorstation bekostas och genomfors av
AB Borlénge energi.

Marken Gverlats genom forsaljning. Fastighetsbildning &r laga-
kraftvunnen vid 6verlatelsen. Vardet av marken ar bedémd av
extern certifierad varderingsman.

Tekniska fragor Planomradet &r val forsorjt med vatten- och avloppsledningar och
fjarrvdrmeledningar. Befintliga ledningars kapacitet berédknas
kunna tacka behovet som ett genomférande av detaljplanen inne-
bér. Befintligt elnat har inte tillrdcklig kapacitet och kréver en for-
starkning i form av en ny nétstation.

Flytt av fjarrvarmeledning, spillvattenledning, elledning och
optoledning &r en forutsattning for detaljplanens genomféran-
de.

Exploateringen kréaver att transformatorstation uppfors samt att
gata iordningstalls i forhallande till kvartersmarkens behov av
angoring.

Bostéader ansluts till fjarrvarmenétet.

Byggherren svarar for nddvéandiga mark- och geotekniska utred-
ningar inom kvartersmark.

KONSEKVENSER AV

PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedémning Kommunen ska vid uppréttande och &ndringar av detaljplaner
beddma och ta stéllning till om planens genomférande kan antas
leda till sa kallad betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygg-
lagen 4 kap 34 8. Den bakomliggande analysen tillsammans med
beslutet kallas for behovsbeddmning. Om behovsbeddmningen
visar att detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan
ska en miljobedomning innehallande en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) upprattas.

Utifran det som redovisas nedan gors behovsbedémningen att
detaljplanens genomforande inte innebéar en betydande miljopa-
verkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 § miljo-
balken behdver darfor inte goras. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Planomradet berors inte av 3 kap 28-108 (MB). Nagot riksintresse
enligt 4 kap MB berdrs inte. Indirekt berdrs dock omradet av riks-
intresse for kommunikationer (vég) enligt 3 kap 88 MB eftersom

vag 50 pa det narmaste stallet passerar pa cirka 60 meters avstand

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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fran planomradet. Planen bedoms vara forenlig med riksintresset
med de anpassningar som har gjorts, se avsnitt Halsa, séakerhet
och risker.

Nollalternativ Ett nollalternativ innebdr att omradet fortsétter att anvandas som
parkering planlagd som allmén platsmark vilket innebar att nya
bostader, som ar ett angeléget allmént intresse, inte kan uppforas
pa platsen.

Konsekvenser vid ett Planforslaget innebadr att ett nytt bostadskvarter kan byggas, att en

genomférande av planférslaget  transformatorstation kan anldggas och att VVasagatan kan forlang-
as. Vid ett genomforande av detaljplanen forsvinner parkerings-
platserna for allménheten som idag upptar den yta som planeras
for bostéder.

Planbestammelserna som styr bebyggelsen har utformats utifran
de bullervarden som rader pa platsen samt att endast handikapp-
och besoksparkering far ske i markplan, 6vrig parkering ska ske i
halvt eller helt nedsénkt parkeringsgarage.

Uppfdrande av bostadsbebyggelse innebér att trafik till omradet
formodas 6ka. Detta kan upplevas stérande for de angransande
bostaderna. Det centrala laget med valdigt god narhet till kollek-
tivtrafik 6kar férhoppningsvis resorna till fots, cykel och med
kollektivtrafik.

En skuggstudie har tagits fram for planomradet for att se hur de
befintliga bostaderna paverkas av ett genomforande av planfor-
slaget.
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Vardagjamningen kl:10.00 Hostdagjamningen kl:10.00

Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.
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Planbeskrivning
Detaljplan for Vasaparken, Hagalund 1:13 och 1:15 m.fl.

Vardagjamning kl:12.00 Hostdagjamning kl:12.00
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Skuggstudien visar att kyrkan i dster skuggas under eftermiddagen
bade vid vardagjamning och hostdagjamning. Bostaderna i
nordvast skuggas mitt pa dagen.

Ett genomférande av detaljplanen innebar en flytt av fjarrvarme-
ledning, elledning, spillvattenledning och optoledningar.

Flytten av fjarrvarmeledning kan innebdra att befintlig alm be-
hover tas ned, kompensationsplantering sker da.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att elnatet behover
forstarkas med en ny transformatorstation.

Beroende av hur byggréatten nyttjas kan ett genomférande av

detaljplanen innebdra borttagning och asbestsanering av befintlig
fjarrvarmeledning som &r tagen ur drift.
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